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PREAMBULE OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Dolni Zandov, piislusné podle § 6 odst. 5. pism. ¢) zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim utadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
ptredpist (déle jen ,,stavebni zakon*), za pouziti § 43 odst. 4, § 54 odst. 2 a § 55 stavebniho
zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v souladu s §
171 a nasledujicich zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist,

vydava
jako opatfeni obecné povahy €. ....................

Zménu ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov3
ktery byl vydan usnesenim zastupitelstva obce Dolni Zandov dne
21. 12. 2009 jako opatfeni obecné povahy, které nabylo u¢innosti dne 7. 1. 2010.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov obsahuje textovou a grafickou &ast.
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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Nazev kapitoly se méni na: ,,/. Vymezeni zastavéného vizemi*.

Text kapitoly se rusi a nahrazuje textem: ,,V uzemti je stanovena tzv. hranice zastavéné¢ho
tizemi (ZU). Hranice ZU se vymezuje k 1. 10. 2017. Praibéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢.
Al. Zakladni ¢lenéni uizemi, v métitku 1 : 10 000.°

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Nazev kapitoly se méni na: ,,2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot*.

V podkapitole 2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot:

« se v &asti 2) Kostely, kaple a kaplicky se za text: , Kaple sv. Kiize v Uboci“ doplituje
text ,,(pam. €. 101673)%, za text: ,,Kaple v Podlesi se dopliuje text: ,,(pam. €.
101664)“, za text: ,,Poutni kaple Panny Marie nad Javotfinou* se dopliuje text: ,,(pam.
¢. 101638)“ a na konec ¢asti se dopliluj nova odrazka: ,,» Zficenina kaple sv. Kiize u
Dolniho Zandova. Moznost revitalizace a zpiistupnéni plochy.*,

* se v ¢asti 4) Stavby lidové architektury za text: ,,24 a 36, dopliiuje text: ,haltyi (pam.

¢. 105068)°, ’
* se v ¢asti 6) Smirci kiize za text: ,,Smirci ki'iz u Ubo¢i* dopliuje text: ,,(pam. €.
105605)“.

V podkapitole 2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot:

* se rusi véta: ,,se v prvni fad€ realizuje formou prévni ochrany prvki pfirody a
jednotlivych lokalit.“; nasledujici véta se nahrazuje textem: ,,Uzemni pldn nad rAmec pravni
ochrany prvki ptirody provadi ochranu ekosystému formou vymezovani ploch pro tizemni
systém ekologické stability.*

V podkapitole 2.3.1. Plochy s rozdilnym zpuisobem vyuZiti:

* v bod¢ 11) se text: ,,SmiSené obytné uzemi* méni na text: ,,.SmiSené obytné plochy*,

* v bod¢ 17) se text: ,,SmiSend vyroba“ méni na text: ,,SmiSené vyrobni plochy*,

* v bod¢ 22) se text: ,,SmiSené nezastavéné plochy* méni na text: ,,SmiSené plochy
nezastavéného uzemi*.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené)

Nézev kapitoly se doplituje o podtitul: ,,(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
ptestavby a systému sidelni zelen¢)*.

V kap. 3.3. Plochy prestavby:
* se méni nadpis ,,SmiSend vyroba‘“ na ,,SmiSené vyrobni plochy*.

V kap. 3.4. Zastavitelné plochy:

v podkap. Bydleni venkovské BV:

* v odst. uvozeném ,,.BV 19 se text: ,,Ptistup k plose bude zajistén po navrzené
komunikaci v ramci navrzeného vetejného prostranstvi VP 6.“ méni na text: ,,Ptistup
k plose bude zajistén po stavajici komunikaci.®,

Zména ¢&. 1 izemniho planu Dolni Zandov — Textova ¢ast Zmény ¢&. 1 UP 6



* rusi se text: ,,.BV 25: Ptistup k plose bude zajistén po navrzené komunikaci v trase
historické cesty v ramci navrzeného verejného prostranstvi VP 9. Hranice plochy je na
Jizni strané vymezena hranici plochy pro lokalni biocentrum a na severni ochrannym
pasmem zeleznice. Pfipadné protihlukové opatfeni budou feSena na naklady
stavebnika a mimo vlastni pozemek drahy.*

e za text: ,,BV 51 — se vklada text:

*Hkzacatek textu***

BV 52: —

BV 53: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o.p. silnice. Plochu je tfeba doplnit
komunikaci (KU 3, pfipadné Ize trasu korigovat s ohledem na mistni podminky). Plochu bude
tteba v dalSich stupnich predprojektové a projektové ptipravy posoudit z hlediska hlukové
zatéze.

BV 54: Hranice plochy je vymezena hranici zdplavového uzemim. Plochu je tfeba
doplnit obsluznou komunikaci (KU 5, trasu lze korigovat s ohledem na mistni podminky).

BV 55: —

BV 56: Umisténi staveb v plo$ bude respektovat pozadavky ochrany vodniho zdroje —
pramenisté Brtna.

BV 57: —

BV 59: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o.p. silnice a pAsmem pfii spravé toku. Pro
umisténi stavby v o.p. lesa je tieba povoleni spravce lesa.

BV 60: —

BV 61: —

BV 62: Pro umisténi stavby v o.p. lesa je tfeba povoleni spravce lesa.

BV 63: —

BV 64: Pro umisténi stavby v o.p. lesa je tfeba povoleni spravce lesa.

***konec textu***

v podkap. Rekreace rodinna (RR):

* se rusi cely odstavec uvozeny textem ,,RR 3:%

* na konec podkap. se dopliuje text:

»RR 7: Pro umisténi stavby v o.p. lesa je tieba povoleni spravce lesa.*

v podkap. Verejna prostranstvi VP:

* se rusi cely odstavec uvozeny textem ,,VP 6:°,

* v odstavci uvozeném textem: ,,VP 9 se rusi text: ,, BV 25 a nésledujici ¢arka,

* na konec podkap. se dopliuje text: ,,VP 13: Vetfejné prostranstvi pro umisténi ochranné
zeleng.*

v podkap. Verejna prostranstvi — zelen (VZ):
* se na zaver dopliluje text: ,,VZ 2: Vefejné prostranstvi pro umisténi odpocivky. Pti

realizaci bude respektovana stavajici kulturni hodnota — kamenicky ztvarnéna Bozi muka.*

v podkap. Zemédélska vyroba ZV:
* se rusi cely odstavec uvozeny textem ,,ZV 1:%,

v podkap. SmiSena vyroba:
* se méni nadpis na ,,SmiSené vyrobni plochy*.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(véetné podminek pro jeji umist’ovani)

Nazev kapitoly se méni na: ,,4. Koncepce verejné infrastruktury®.
Nézev kapitoly se doplituje o podtitul: ,,(véetné podminek pro jeji umistovani)®.

V kap. 4.1. Dopravni infrastruktura:

v podkap. Silnice:

* se text: ,DK 101 a DK 102 méni na text: ,,DK 101, DK 102 a DK 103,

* se text: ,BV 2, BV 4aBV 11°“méni na text: ,,BV 2, BV 4, BV 11 a BV 53,

v podkap. Komunikace:

* nadpis se dopliuje o slovo ,,mistni®,

* se text: ,,KM 1 az KM 10, KM 12: v ramci ploch VP 1 az VP 10, VP 12 méni na text:
LKM 1 azKM 5, KM 8 az KM 10, KM 12, KM 13: v ramci ploch VP 1 az VP 5, VP §
az VP 10, VP 12,

v podkap. Komunikace ucelové:
* se rusi cely odstavec uvozeny textem ,,KU 1:*,
* na konec podkap. se dopliuje text:
*Exzacatek textu®**
KU 3: Urc¢ena k obsluze plochy BV 53.
KU 5: Urcena k obsluze plochy BV 54.
***konec textu***

Podkap. Zelezni¢ni doprava se rusi cela v¢etné nadpisu.

V kap. 4.2. Technicka infrastruktura:

v podkap. Vodni nadrze:

* se text: ,,31°“ méni na ,, 28,

* text v zavorce ,,VH*“ se méni na ,,VH 2 az VH 4, VH 6 az VH 12*.

v podkap. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod — Ostatni sidla

* se rusi véta: ,,.Brtna bude napojena na v soucasné dob¢ budovanou biologickou
dvoustupiiovou COV s kapacitou 15 EO.* a nahrazuje vétou: ,,Cast Brtné ve
stavajicim rozsahu ziistane napojena na soukromou COV..*,

* v nasledujici veté se za text: ,,V Salajné, Podlesi a Ubo&i“ vklada text: ,a zbyl¢ Casti
Brtne®.

V kap. 4.4. Verejna prostranstvi:

v podkap. Verejna prostranstvi (VP):

* na konec textu se doplituje véta: ,,Plocha VP 13 je vymezena pro ochrannou zelen a
ptipadnou komunikaci.*

v podkap. Verejna prostranstvi — zelen (VZ):

* na konec textu se doplituje véta: ,,Plocha VZ 2 je vymezena jako odpocivka pti
cyklistické trase.*
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné)

Nazev kapitoly se doplituje o podtitul: ,,(v€etné¢ vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobn¢)“.

V kap. 5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny:

* se tfeti véta prvniho odstavce rusi a nahrazuje se textem: ,,Tento zékladni charakter
krajiny zlistane zachovan, do budoucna bude podporovano vyuziti zemédélské pidy, napft.
k pastvé dobytka. Péstovani netradi¢nich plodin je mozné pouze mimo tizemi CHKO
Slavkovsky les.*

* se text: ,,VH 1 az VH 12 méni na text: ,,VH 2 az VH 4, VH 6 az VH 12%

V kap. 5.2. Uzemni systém ekologické stability:

v podkap. Regionalni biocentra:

* se na zacatek podkapitoly dopliuje text:

,RBC 1123 — Lazansky les: Vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat ptirozenou
obnovu, omezovat smrk a modfin ve prospéch listnacii, borovice a jedle.

RBC 1124 — Zamecky park: Zachovat pfirozeny charakter porosti.*

v podkap. Lokalni biocentra:
* se rusi cely odstavec uvozeny textem ,,LBC 3%,
* se rusi cely odstavec uvozeny textem ,,LBC 4.

v podkap. Regionalni biokoridory:

* se za text: ,,RBK 993 dopliuje text: ,,Studanka — Kladska*®,

« se za text: ,RBK 997 dopliiuje text: ,,Trpes — Cerny rybnik*,

* se jako tfeti odstavec se vklada text: ,,RBK 1033 Lazansky les — Dyleni: V umélych
smréindch zvysit podil listna¢l a podporovat ptirozenou obnovu domacich dievin,
vymezit plochy pro spontanni vyvoj, nenaruSovat vodni rezim.*,

« se za text: ,RBK 1034“ doplije text: ,,Cerny rybnik — Zamecky park.

v podkap. Lokalni biokoridory:

* se rusi cely odstavec uvozeny textem ,,LBK 1%,

* se rusi cely odstavec uvozeny textem ,,LBK 2%,

* na konec podkap. se vklada text: ,,LBK 34: Zachovat stavajici porosty olSin, navazujici
louky Setrné vyuzivat.®.

V kap. 5.4. Plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuZiti:
v podkap. Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)
* rusi se text i s nadpisem.

v podkap. P¥irodni plochy (PP) a SmiSené nezastavéné plochy (SN)

* se text ,,Smisené nezastavéné plochy* méni na text: ,,Smisené plochy nezastavéného
uzemi (SN)*.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
prevaZujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nep¥ripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno umist’ovani
staveb, zarFizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoidadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napiiklad
vy$Skové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti))

Nézev kapitoly se doplituje o podtitul: ,,(stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, neptipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zédkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkil a intenzity jejich vyuziti))“.

V kap. 6.1. Zakladni ustanoveni se za text: ,,Zmény v zemi, které vymezené skale*
vklada text: ,hlavnich,*.

Za kap. 6.1. se vklada nova podkapitola 6.2. Spolecna pravidla pro vyuziti ploch ve
znéni:
*Hk zacatek textu F**
A. Celé uzemi

A1) Na celém spravnim tizemi obce je nepripustné provadét:

* vétrné elektrarny,

* t&€Zbu nerostu,

« stavby pro obchod a halové sklady nad 2500 m” zastavéné plochy jednoho
stavebniho objektu,

* vystavbu a rozSifovani chat a zahradkarskych chat, mimo zastavéné a zastavitelné
plochy,

» velkoplo$né stavby a zafizeni pro reklamu.

A2) Pro ucely tohoto izemniho planu se definuji:

* pozemkem (parcelou) mize byt minén také soubor sousedicich pozemkii (parcel)
nebo jejich Casti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spolecnym oplocenim,

* plochy hygienické ochrany — plochy ur¢ené pro bydleni, obéanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci,

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zatizenim nenarusuje negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni
ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad ptipustnou
miru.
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B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
B1) Umist'ovani staveb vedlejSich, vefejnych prostranstvi a zelené

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch mohou byt umistény:
a) Ve vsech druzich ploch:

» komunikace mistni, ucelové, cyklistické a péesi,

* odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy,

* sité a koncova zafizeni technické infrastruktury,

* vefejnd prostranstvi,

* vefejnd a ochrannd zelen,

* zahrady.

Tyto stavby a vyuziti mohou byt v izemi umistovany i samostatné, bez majetkového
nebo provozniho vztahu k hlavnimu vyuziti, pokud s nim nejsou v rozporu.

b) V plochach bydleni (BV, BK), smiSenych obytnych plochach (SB) a plochach
rekreace (RR):
* vedlejsi stavby (klilny, skleniky, bazény, garaze pro obsluhu plochy apod.)
* oploceni.

Budova rodinného domu miize byt doplnéna stavbou ¢i stavbami vedlej$imi, s vyuzitim
k tceliim hospodéiskym (chov drobného domaciho zvitectva, domdci dilna, apod.). Pozemek
rodinného domu nebo rodinné rekreace miize byt vyuzivan jako dvtr, zahrada hospodarska i
zahrada okrasna.

c¢) V plochach ob¢anského vybaveni (OV, OS, OH) a plochach vyroby a skladovéani a
plochach smisenych vyrobnich (ZV, SV, SVo):
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* gardze pro obsluhu plochy,
* oploceni.

B2) Odstavovani vozidel

Odstavna a parkovaci stani

Potieby parkovani obyvatel (tj. plochy BV, BK, SB) a rekreantii (plochy RR) budou
feSeny na vlastnim pozemku.

Potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct a zdkazniki (plochy RH, OV, OS,
OH, SB, DD, ZV, SV, SVo) bude feSeno na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku,
v rdmci uvedené plochy, ptipadné na souvisejicich plochach VP.

Samostatnd parkovisté pro osobni automobily — pouze v plochach VP, DP, DG (viz kap.
6.3.9.26.3.14.)

Samostatnd parkovisté a odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy — pouze
v plochach SV (viz kap. 6.3.17.)

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhii ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti.
C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a vyuZiti v nezastavéném uzemi:

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi (tj. tyka se ploch

vodnich a vodohospodatskych, zeméde€lskych, lesnich, ptirodnich a smiSenych nezastavéného
uzemi) pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:
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V celém nezastavéném uzemi mimo plochy PP je moZno umistiovat stavby:
* pro vodni hospodafstvi,
* pro ochranu ptirody a krajiny,
* pro snizovani nebezpeci ekolog. a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkt
* pro vetejnou dopravni infrastrukturu,
* pro vetejnou technickou infrastrukturu,
* pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienické zatizeni a
informacni centra pro turisticky ruch).
Umistovani staveb pro zemédé€lstvi a lesnictvi je stanoveno u jednotlivych druhil ploch.

V celém nezastavéném uzemi je didle mozno umist'ovat opatieni:
* protierozni opatfeni,
* vodni plochy a toky,
* zelen.

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
* u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad,
* oploceni nestavebniho charakteru u pastvin (pastevni ohradniky) a tréninkovych
ploch pro kon¢ (ohrazené vyb&hy) v ramci ploch SN, ZO, ZT, ZZ.
Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke sniZzeni prichodnosti krajiny) a
plochy pro USES.

C3) Zalesnéni
Vysadba porost lesniho typu (zalesnéni) je moznéd do vzdalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na piidach III. az V. tfidy ochrany.

C4) Zmény druhu pozemki ZPF

Zména druhu pozemku v ramci ZPF, ktery navazuje na zastavéné vizemi, na zahrady,
ovocny sad, trvaly travni porost, pfip. na ostatni plochy (napt. neplodnd) — bez omezeni.
Zmény druhu pozemku bez ndvaznosti na zastavené uzemi jsou umoznény pouze na trvaly
travni porost nebo na ostatni plochy (napt. neplodna).

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhii ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti.

*** konec textu ***

Podkapitola 6.2. se méni na 6.3. a jeji ndzev se méni na ,,Spolecnd pravidla prostorového
uspofadani zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch®.

Obsah kapitoly 6.3. Spolecna pravidla prostorového usporadani zastaveného vzemi a
zastavitelnych ploch se rusi a nahrazuje textem:

**% zadatek textu ***

6.3.1.VySkova regulace zastavby
Pamatkova zona lidové architektury Salajna
Nova vystavba, dostavba stavebnich objektti: Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi

Sidla v CHKO (Podlesi, Ubo¢i, Mansky dviir), Salajna mimo PZLA
Nova vystavba, dostavba stavebnich objekti:

Min. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

Max. vyska zéastavby: 2 NP + podkrovi
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Horni Zandov, Dolni Zandov, Brtna a ostatni lokality

Nova vystavba, dostavba stavebnich objekti:

Max. vyska zéastavby: 2 NP + podkrovi, mimo:
- rekreace rodinné a rekreace — zahradkové kolonie: pouze 1 NP + podkrovi
- objekty na namésti v Dolnim Zandové — 3 NP + podkrovi
- hospodarské, skladovaci a vyrobni objekty max. 10 m.

6.3.2. Charakter a struktura zastavby

Charakter zastavby:

Nova vystavba, dostavba stavebnich objektti v PZLA Salajna, v CHKO Slavkovsky les a
v historickém jadru sidla Dolni Zandov bude respektovat pievazujici charakter okolni
zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti sttech apod.).

Struktura zdastavby:

Pamatkova zona lidové architektury Salajna

Nova vystavba, dostavba stavebnich objekti:

Kazdy obytny objekt ¢i aredl bude koncipovan jako samostatné stojici, obklopen
plochami ZPF nebo zeleni. Vzdalenost aredlti od historickych objektli a od sebe navzajem
bude min. 50 m vzdu$nou ¢arou mezi zdmi v misté nejblizSiho piiblizeni. (Netyka se plochy
BV 34, kde zastavba navaze na fadovou vystavbu v ulici k nadrazi.)

Max. zastavéna plocha jednoho arealu (véetné dvora) 1000 m’.

Piidorys budov: obdélnikovy, ptip. skladajici se z vice obdélniki; obdélniky budou
skladany do ¢tvercti, tvaru U nebo L, kiidla mozno spojovat dotykem nebo s odstupem;
minimalni pomér stran kiidla 1 : 2.

Sidla v CHKO (Podlesi, Ubo¢i, Mansky dviir), Salajna mimo PZLA

Pti dostavbach v prolukach a v plochach navazujicich na jiz existujici zastavbu bude
nova vystavba respektovat ptevazujici strukturu okolni zastavby (jako napft. orientace staveb,
orientace hfebene, stavebni ¢ara apod.), a to bud’ dle historické parcelace, dle orientace
stavajicich staveb v Gizemi, ptip. v lokalitdch bez vztahu k jiz existujici zastavbé dle vrstevnic.

Piidorys budov: obdélnikovy, minimalni pomér stran 1 : 2.

Horni Zandov, Dolni Zandov, Brtna a ostatni lokality

V zastavéném uzemi: rostld nebo bodova.

V zastavitelnych plochach: bodova.

Radova zastavba se piipousti pouze pti dostavbé proluk stavajici fadové zastavby
(historické jadro sidla Dolni Zandov).

Pravidla prostorového usporddani staveb v nezastaveném vzemi jsou uvedena u
Jjednotlivych druhii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti nezastaveného tizemi.

6.3.3. Intenzita vyuZiti pozemkii
Pravidla pro uspofadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy.

» zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zékona, s vyjimkou
staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),

* plocha zelené — podil ploch vetfejné zelen€, vyhrazené zelené, zahrad, sadt a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipulaéni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro tgely UP
zapocitavaji i plochy zatravilovacich tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na
zpevnéné plose.
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Intenzita vyuZiti pozemkii je uvedena u jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.
*#% konec textu ***

Nasledujici kap. 6.3. Ustanoveni pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se
noveé oznacuje 6.4. a vSechny podkapitoly se precislovavaji (napt. z 6.3.1. na 6.4.1. atd.).

V podkapitole 6.4.1. Bydleni kolektivni (BK),
* v ¢asti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi odrazky:
* bydleni v bytovych domech
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, ucelové a p&si
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
* zelen (vefejna, ochranna apod.)
* zahrady
- se na zaver dopliuji odrazky:
* stavby pro vefejné stravovani
* stavby pro maloobchod, sluzby
* fadové garaze pro obsluhu plochy
* rusi se cely odstavec nadepsany ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a
stavby*
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné a podminéné piipustné* méni na text: ,hlavni a ptipustné®,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.2. Bydleni venkovské (BV)

* v ¢asti nadepsané Hlavni vyuziti:

- se za text: ,,Bydleni” dopliuje text: ,,v rodinnych domech s chovatelskym a
pestitelskym zdzemim pro samozasobeni, s piimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu*

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se rusi odrazky:

* bydleni v rodinnych domech

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ucelové a p&si

« sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)
* zelen (vefejna, ochranna apod.)

* zahrady

- se text: ,,objekty rodinné rekreace* nahrazuje textem: ,,stavby rodinné rekreace*,

- se text: ,,objekty integrovaného zachranného systému* nahrazuje textem: ,,stavby
integrovaného zachranného systému*,

- se za odrazku: ,,zatizeni Skolska, zdravotnicka, socidlni a cirkevni* dopliluje odrazka:
» zahradkové osady — pouze mimo uzemi CHKO Slavkovsky les

* v Casti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- se slovo: ,,Podmineéné* méni na slovo ,,Podminéné*,

- se rusi text od ,,Podminkou je, ze*, az po ,,pro obytné plochy*,

- se za text: ,,podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)“ vklada text: ,— pouze za
ptedpokladu, ze plochy hygienické ochrany v plose a v ndvazném tzemi nebudou
ohrozeny hlukem, prachem a zapachem z provozu a obsluzné dopravy*

- se rusi odrazky:
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* plochy pro chov a vycvik koni
» zahradkové osady
* zahradnictvi
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se za text: ,,jiné vyuziti nez* dopliluje text: ,,hlavni* a carka,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.3. Rekreace hromadna (RH)
* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za slovo ,,zatizenich® dopliuje text: ,,(napf. autokempy, stanové a chatové kempy)*,
* v ¢asti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi odrazky:
* stavby a plochy pro pifechodné ubytovani (autokempy, stanové a chatové kempy)
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, ucelové a p&si
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
* zelen (vefejna, ochrannd, apod.)
- se text: ,,objekty integrovaného zachranného systému* nahrazuje textem: ,,stavby
integrovaného zachranného systému*,
- se na zaver dopliuji odrazky:
» trvalé bydleni spravce ¢i majitele
» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni pro funkci plochy
* rusi se cely odstavec nadepsany ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a
stavby*
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné a podminéné piipustné* méni na text: ,hlavni a ptipustné®,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.4. Rekreace rodinna (RR)

* rusi se cely odstavec nadepsany ,,Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby*

* v Casti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- slovo ,,ptfipustné* se meéni na slovo ,,hlavni,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:

- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.5. Rekreace — zahradkové kolonie (RZ)
* v ¢asti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- rusi se odrazky:
* odstavovani vozidel pouze na vyhrazeném pozemku
* komunikace mistni, ucelové a p&si
* zelen (vefejna, ochrannd, apod.)
* zahrady
* sit¢ technické infrastruktury, mimo stromové porosty
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- text: ,,pripustné® se méni na ,.hlavni a ptipustné*,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.6. Obcanské vybaveni (OV)
* v ¢asti nadepsané Hlavni vyuziti:

Zména ¢&. 1 izemniho planu Dolni Zandov — Textova ¢ast Zmény ¢&. 1 UP 15



- se doplnuji odrazky:
» Skolstvi — predskolni zatizeni, Skoly a jiné plochy pro vychovu
» zdravotnictvi, zafizeni hygienické sluzby
* socialni péce
* cirkevni stavby
* vefejna sprava
* administrativa — finan¢nictvi, posta, apod.
* stavby integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
» zafizeni kulturni — kulturni domy, multifunkéni zatizeni, apod.
* sportovni stavby a zafizeni
* stavby pro ptfechodné ubytovani
* stavby pro vefejné stravovani
* stavby pro maloobchod
* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:
* podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)
* trvalé bydleni
* rusi se cely odstavec nadepsany ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a
stavby*
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné a podminéné piipustné* méni na text: ,hlavni a ptipustné®,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:

- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.7. Obcanské vybaveni — sport (OS)
* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za slovo ,,sportovni vklada slovo ,,stavby* a carka.
* v ¢asti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:
* stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. hygienické zatizeni, Satny apod.)
» trvalé bydleni spravce nebo majitele
* stavby pro ptfechodné ubytovani
* stavby pro vefejné stravovani pro obsluhu plochy
* stavby pro maloobchod a sluzby pro obsluhu plochy
* rusi se cely odstavec nadepsany ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a
stavby*
* v ¢asti nadepsané Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné a podminéné piipustné* méni na text: ,hlavni a ptipustné®,
* v ¢asti nadepsané Pravidla uspofadani Gizemi:

3

- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.8. Obcanské vybaveni — hibitov (OH)
* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za slovo ,,pohibivani* vklada text: ,,(marnice, hrobky apod.),
* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkou:
» zafizeni kulturni a cirkevni pro obsluhu plochy
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné” méni na text: ,hlavni a ptipustné®,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gizemi:

3

- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.
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V podkapitole 6.4.9. Verejna prostranstvi (VP)

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:

- se za slovo ,,plochy* vklada ¢éarka a text: ,,zahrnujici plochy pro shromazd’ovéani
obyvatel, komunikace a plochy vetejné pristupné zeleng®,

* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:
* stavby pro obchod a sluzby (napft. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
* ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
* parkovi§té pro osobni automobily

* v Casti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se text: ,,pfipustné méni na text: ,hlavni a ptipustné®,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:

- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.10. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
* v ¢asti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:
* ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napft. détska hiiste)
* vodni plochy a toky
* v Casti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné™ méni na text: ,hlavni a piipustné®,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.11. Smisené obytné vizemi (SB)
* se ndzev méni na ,,SmiSené obytné plochy (SB)*
* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za slovo ,,bydleni* vklada text: ,,doplnéné nerusicimi funkcemi®,
* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi odrazky:
* bydleni (v bytovych a rodinnych domech)
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, ucelové a p&si
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
* zelen (vefejna, ochranna apod.)
* zahrady
- se text: ,,objekty rodinné rekreace* nahrazuje textem: ,,stavby rodinné rekreace*,
- se text: ,,objekty integrovaného zachranného systému* nahrazuje textem: ,,stavby
integrovaného zachranného systému*,
* v Casti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
- se slovo: ,,Podmineéné* méni na slovo ,,Podminéné*,
- se rusi text od ,,Podminkou je, ze*, az po ,,pro obytné plochy*,
- se rusi odrazka:
» zatizeni kulturni
- se za text: ,,podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)“ vklada text: ,— pouze za
ptedpokladu, Ze plochy hygienické ochrany v plose a v ndvazném tzemi nebudou
ohrozeny hlukem, prachem a zadpachem z provozu a obsluzné dopravy*.
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné™ méni na text: ,hlavni a ptipustné®,
* v ¢asti nadepsané Pravidla uspofadani Gizemi:
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- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.12. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
* v ¢asti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:
* doprovodné chodniky a pé&si trasy
» cyklistické trasy
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné méni na text: ,hlavni a pripustné*.

V podkapitole 6.4.13. Dopravni infrastruktura — draha (DD)

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:

- se rusi text a nahrazuje textem: ,,Plochy pro Zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky
dréhy, v¢etné plochy pro odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy, Zelezni¢ni zatizeni a
stavby souvisejici se zelezni¢ni dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a
souvisejici manipulacni plochy.*

* rusi se cely odstavec nadepsany ,,Pipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby*

* v ¢asti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- se slovo: ,,Podmineéné* méni na slovo ,,Podminéné*,

- se rusi text ,,Podminkou je, ze* a dale text od: ,,nesmi byt v rozporu* az po ,,prachem a
zapachem®,

- se text: ,,objekty integrovaného zachranného systému* nahrazuje textem: ,,stavby
integrovaného zachranného systému*,

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se text: ,,pfipustné™ méni na text: ,hlavni®,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:

- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.14. Dopravni infrastruktura (DP, DG)

* se nazev méni na ,,.Dopravni infrastruktura — parkovisté a garaze (DP, DG)“,

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:

- se za slovo ,,parkovisté* vklada text: ,,pro osobni automobily*,

* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkou:
» parkovis§té pro osobni automobily v plochach DG

* rusi se cely odstavec nadepsany ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a
stavby*,

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se text: ,,pfipustné a podmine¢né piipustné” méni na text: ,,hlavni a pfipustné®,

* v ¢asti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:

- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.15. Technicka infrastruktura (TI)

* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkou:
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

* rusi se cely odstavec nadepsany ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a
stavby*,

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se text: ,,pfipustné a podmine¢né piipustné” méni na text: ,hlavni a pfipustné®,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:

- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.
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V podkapitole 6.4.16. Zemédelska vyroba (ZV)

* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:

- se za slovo ,,zemédélska“ vklada text: ,,nezivoCiSna“,

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:
* nerusici nezemédélska vyroba
* zahradnictvi

* v ¢asti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- se slovo: ,,Podmineéné* méni na slovo ,,Podminéné*,

* v Casti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se text: ,,pfipustné™ méni na text: ,hlavni, pfipustné*

* v Casti nadepsané Pravidla pro uspotfadéani tizemi:

- se rusi text: ,,Odstavovani vozidel pouze na vyhrazenych plochach na vlastnim
pozemku.*,

* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:

- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.17. Smisend vyroba (SV, SV-o)

* se nazev méni na ,,.SmiSené vyrobni plochy (SV, SVo)*

* v ¢asti nadepsané Hlavni vyuziti:

- se za slovo ,,okoli* vklada text: ,— lehky primysl, femesin¢ dilny a opravny, apod.*,

- se rusi nasledujici odstavec uvozeny slovy: ,,SVo 1 (,,s omezenim®):*

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:

* sklady

* podnikatelska c¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)

* plocha pro fotovoltaické elektrarny — pouze plochy SV 1 a SVo 1

* zemédelska nezivocisna vyroba

* administrativa (vefejna sprava, posta apod.)

» stavby obCanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury

* stavby pro maloobchod, sluzby

* stavby pro vefejné stravovani

* Cerpaci stanice pohonnych hmot — pouze mimo plochy SV 2 a SV 3

» parkovi$té a odstavné plochy pro nakladni dopravu a autobusy, arealy autodopravy — pouze
v primyslovém arealu v Dolnim Zandové (p.p.¢. 296/2, 296/21 k.u. Dolni Zandov a
souvisejici parcely)

» fadové garaze

» zahradnictvi

» trvalé bydleni majitele nebo spravce

* v Casti nadepsané Podminecné piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

- se slovo: ,,Podmineéné* méni na slovo ,,Podminéné*,

- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkou:

» skladovaci plochy pod Sirym nebem ¢i v otevienych piistiescich — pouze za predpokladu, ze
pti manipulaci nebudou naruSovany navazné plochy hygienické ochrany hlukem,
prachem a zapachem

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se text: ,,pfipustné™ méni na text: ,hlavni, pfipustné®.

* v Casti nadepsané Pravidla pro uspotfadéani tizemi:

- se doplnuje text: ,,SVo 1 (,,s omezenim*): Cast lokality SV 1 v ochranném pasmu
silnice I. tfidy a v izemni rezervé pro odstranéni bodovych zavad na napojeni silni¢ni
sité na silnici L. tfidy. V izemi nebudou umistovany budovy, je zde mozno umist'ovat
komunikace, manipula¢ni a parkovaci plochy, zelen, prodej pod Sirym nebem (napf.
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zahradnické vyrobky) apod.*,
* v Casti nadepsané Pravidla uspofadani Gzemi:
- se text: ,,Max. plocha zastavéni:* méni na text: ,,Max. zastavéna plocha pozemku:*.

V podkapitole 6.4.18. Vodni a vodohospodarskeé plochy (VH)
* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se za slovo ,.toky* vklada ¢arka a slovo: ,,moktady*,
* v Casti nadepsané Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi odrazky:
* vodni plochy a toky
» mokiady
* sit¢ technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; pies vodni toky vedeny
nejkrat§im smérem
* v Casti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné méni na text: ,hlavni a pripustné*.

V podkapitole 6.4.19. Zemedelské plochy (ZO, ZT, ZZ)

* se ndzev méni na ,,Zemédélské plochy — orna ptida, trvalé travni porosty, zahrady a
sady (ZO, ZT, ZZ),

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se rusi obsah ¢4asti a nahrazuje se textem:

., V celém tizemi:

* liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

* vodni plochy a toky

* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo drlibeze, nezemédelska ptida
potiebna k zajistovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédelské
ucely (polni cesty); zavlahova a odvodiovaci zatizeni a zavlahové vodni nadrze,
odvodiovaci piikopy, hraze slouzici k ochrané pied zamokfenim nebo zaplavenim,
protierozni opatfeni

* stavby pro zeméd¢lstvi souvisejici s chovem zemédélskych zvirat (napt. pristresky pro
dobytek a koné na pastvé, uschova krmiva, podestylky apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

* v¢eliny, v¢elnice a vCelniky

Pouze mimo uzemi CHKO Slavkovsky les:

» vysadba porostil lesniho typu

* rychle rostouci dfeviny na ZPF

* stavby pro zeméd¢lstvi — stavby pro uschovu techniky a naradi

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se text: ,,pfipustné* meéni na text: ,hlavni a ptipustné®,

* v Casti nadepsané Pravidla pro uspotfadéani tizemi:

- se rusi text: ,,Zmény druhu pozemku (kultury) v rdmei zemédélského ptidniho fondu
nejsou omezeny. Hospodaieni na plochach USES — omezit hnojeni, kosit 1 — 2 x
rocné.”,

- pred slovo: ,,objektu® se vklada slovo: ,,stavebniho®,

- na zaver se dopliuje text: ,,Ostatni stavby v nezastavéném tuzemi— 1 NP, max.

zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu 25 m® «

V podkapitole 6.4.20. Lesni plochy (LE)
* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:
* stavby, které jsou soucéasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodafrstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zv¢et
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* lesni Skolky, stavby a zatizeni slouzici k ochrané lesnich porostii a protierozni ochrané
* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné™ méni na text: ,hlavni a ptipustné®,
- rusi se véta: ,,Hospodaieni na plochach biokoridort podléha rezimu USES.
* dopliluje se nova ¢ast Pravidla pro uspotadani uzemi:
»Max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb lesniho hospodaistvi (napft. skladovani sena) je mozné
1 NP + podkrovi.
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu 25 m®.«

V podkapitole 6.4.21. Prirodni plochy (PP)

* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:
., V celém tizemi:
* ptirozené louky, ptibfezni porosty, zelen solitérni a liniova, naletova zelen,
* vodni plochy a toky, mokiady
* liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)
» zeleni ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra
» ze staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona se pripousti pouze stavby pro vefejnou
dopravni infrastrukturu — komunikace ucelové, pési a cyklistické

Pouze mimo uzemi CHKO Slavkovsky les:
* lesy, vysadba porostl lesniho typu; na izemi CHKO se pfipousti pouze na plochach PUPFL
* rychle rostouci dfeviny na ZPF
* stavby pro zeméd¢lstvi — stavby pro tschovu techniky a naradi

* v Casti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- se text: ,,pfipustné™ méni na text: ,hlavni a ptipustné,

- dopliluje se odrazka: ,,je zakazdno provadét stavby a zmény kultur, které by snizily
stupei ekologické stability nebo znesnadnily realizaci USES*

* dopliiuje se nadpis ¢asti ,,Pravidla pro uspotfaddani izemi:* nasledovany textem
,Umist'ovani budov nebo oploceni je vylouceno.* pied text: ,,Hospodareni na
plochéach biocenter podléhé rezimu USES.

V podkapitole 6.4.22. Smisené nezastavené plochy (SN)
* se nazev méni na ,,.SmiSené plochy nezastavéného uzemi (SN)*
* v Casti nadepsané Hlavni vyuziti:
- se doplnuji odrazky:
» trvalé travni porosty — zemédélska produkce
» ptirozené louky, ptibfezni porosty, zelen solitérni a liniova,
* vodni plochy a toky, mokiady
* liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
* v Casti nadepsané Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se rusi obsah ¢asti a nahrazuje se odrazkami:
., V celém vzemi:
* stavby, zafizeni a jind opatfeni slouZzici k protierozni ochran¢
» zvlastni rezim hospodateni (plochy pro biokoridory — bude provedeno zatravnéni nebo
vysadba dfevin, zména na TTP nebo ostatni plochy)
* stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, zavlahova a
odvodnovaci zatizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci ptikopy, hraze slouzici
k ochrané pfed zamokfenim nebo zaplavenim — na izemi CHKO pouze mimo ploch
pro USES, mimo ploch cennych biotopti a kromé mist vyskytu chranénych rostlin a
zivocichil
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» nezemedélska plda potfebna k zajisStovani zemédélské vyroby — ticelové komunikace pro
zemedelské tcely (polni cesty)

* stavby pro zeméd¢lstvi souvisejici s chovem zemédélskych zvirat (napft. pristfesky pro
dobytek a koné na pastvé, uschova krmiva, podestylky apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura — na izemi CHKO pouze v zastavéném uzemi

* stavby, které jsou soucéasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodafrstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zv¢et

* v¢eliny, v¢elnice a v¢elniky

Pouze mimo uzemi CHKO Slavkovsky les:

* lesy, vysadba porostl lesniho typu; na izemi CHKO se pfipousti pouze na plochach PUPFL

» lesni skolky, stavby a zatizeni slouzici k ochrané lesnich porostl; na izemi CHKO se
pripousti pouze na plochach PUPFL

* rychle rostouci dfeviny na ZPF

* stavby pro zeméd¢lstvi — stavby pro uschovu techniky a naradi

* v ¢asti nadepsané Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
- se text: ,,pfipustné* meéni na text: ,hlavni a ptipustné®,
* dopliiuje se nova Cast ,,Pravidla pro usporadani izemi:“ s textem:

Stavby urcéené zemédelstvi (ptistiesky pro dobytek a kong na pastve, ischova krmiva,
podestylky, techniky a naradi apod.) — stavby o 1 NP, max. zastavéna plocha jednoho
stavebniho objektu 500 m’.

Ostatni stavby v nezastavéném tzemi — 1 NP, u staveb lesniho hospodaistvi (napt. skladovani

sena) je mozné 1 NP + podkrovi. Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu
25 m’.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Nazev kapitoly se méni na: ,,7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni,
stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit®.

Rusi se cely text kapitoly a nahrazuje novym textem:

*E* zaCatek textu®**
7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuZziti

S1 VP 1 komunikace mistni
S2 VP2 komunikace mistni
S3 VP 3 komunikace mistni
S4 VP 4 komunikace mistni
S5 VP 5 komunikace mistni
S9 VP9 komunikace mistni
S10 VP 10 komunikace mistni
S12 VP 12 komunikace mistni
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Technicka infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuZziti

S15 — Doplnéni pateinich vodovodnich fadi, véetné dvou Eerpacich stanic

S16 — Doplnéni pateinich kanalizacnich fadi, véetné Cerpaci stanice

S17 TS IN Vystavba trafostanice vcetné piivodniho vedeni

S19 TS 3N Vystavba trafostanice vcetné piivodniho vedeni

S20 TS 4N Vystavba trafostanice vcetné piivodniho vedeni

S23 TS 7N Vystavba trafostanice vcetné piivodniho vedeni

S24 TS 8N Vystavba trafostanice vcetné piivodniho vedeni

S26 — koridor vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou
propojeni TR Vitkov — TR Jindfichov

Cisla S6, S7, S8, S11, S13, S14, S18, S21, S22, S25 jsou neobsazena.
7.2. Vefejné prospésna opatieni

Plochy tizemniho systému ekologické stability k zaloZeni

¢. VPO oznaceni vyuZziti

Ola PP 1 LBC 19 — ¢ast k zalozeni
Ol1b SN 1 LBK 13 — ¢ast k zaloZeni
Olc SN 2 LBK 9 — ¢ast k zalozeni
O1d SN 3 LBK 7 — ¢ast k zalozeni

**% konec textu***
8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(s uvedenim v ¢i prospéch je piedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udajii podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona)

Dopliuje se cela nova kapitola ¢. 8 véetné nadpisu:
*dkk 7a8atek textu***
8. yEREJNE PROSPESNE STAVBY A yEREJNA PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

8.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS | oznacdeni | vyuziti k.. p.C.

S1 VP 1 komunikace mistni | Dolni Zandov 1803/1, 1803/7, 1803/9, 1803/10, 1803/11
S2 VP2 komunikace mistni | Dolni Zandov 1719, 2192, 1716/1, 2191/2

S3 VP 3 komunikace mistni | Dolni Zandov 1698

S5 VP 5 komunikace mistni | Dolni Zandov 2142/5

S9 VP9 komunikace mistni | Horni Zandov 7/2,268/4, 1178/1, 1178/3

S10 VP 10 komunikace mistni | Horni Zandov 18/1

S12 VP 12 komunikace mistni | Uboc¢i u D. Zandova | 199/1

Piedkupni pravo se vymezuje ve prospéch:
Obec Dolni Zandov: S1, S2, S3, S5, S9, S10, S12.
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8.2. Verfejna prostranstvi

Verejna prostranstvi — sidelni zeleni

¢. VPO | oznaceni | vyuziti k.. p.C.
02 VzZ1 plocha vefejné zelené Dolni Zandov 48/1, 48/2, 50/1, 50/3 ¢ast, 59/1, 60/1 cast
03 VZ2 plocha vefejné zelené Salajna 61/1, 50/1, 50/2, 50/3

Piedkupni pravo se vymezuje ve prospéch:
Obec Dolni Zandov: 02, O3.

*** konec textu***

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Dopliuje se cela nova kapitola 9. véetné nadpisu:
,»9. Stanoveni kompenzacnich opatieni
Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.*

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni)

* Méni se ¢islo kapitoly z ,,8.“ na ,,10.%,

* Nazev kapitoly se dopliiuje o podtitul: ,,(a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéereni)®,

* text: ,,DK 101 a DK 102* se méni na ,,DK 101, DK 102 a DK 103 ve dvou vyskytech.

11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

(a dale stanoveni podminek pro jeji poiizeni a priméiené lhiity pro a vioZeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti)

* Méni se ¢islo kapitoly z,,9.“ na ,,11.%,

» méni se nazev kapitoly na: ,,/ 1. Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zmendch v uzemi podminéno zpracovanim vizemni studie®,

* nazev kapitoly se dopliuje o podtitul: ,,(a dale stanoveni podminek pro jeji potizeni a
ptimétené lhity pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti)*,

* za text: ,,SV 1* se dopliuje text: ,,+ SVo 1%,

» za text: ,,SVo 1“ se vklada novy odstavec: ,,Soucasti plochy BV 13 bude pas ochranné
zelené chrénici pied vlivy Primyslového arealu Dolni Zandov.*,

* text: ,,2014“ se méni na text: ,,2020%.
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12. ROZSAH DOKUMENTACE

(4. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdsti)

Textova kapitola ,,Rozsah dokumentace*
* Rusi se kap. ,,10. Rozsah dokumentace*.

ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 1 UP

Textova Cast: 108 stran

Graficka cast:
Reseni Zmény ¢. 1 UP zahrnuje 5 vykresi.
Odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP zahrnuje 4 vykresy.
Seznamy jsou uvedeny v ¢astiIl. a IV.

1. GRAFICKA CAST ZMENY ¢. 1 UP

Graficka ¢ast Zmény &. 1 UP Dolni Zandov obsahuje nasledujici vykresy v méfitkach:

Al. Zékladni ¢lenéni tzemi 1:10 000
A2a. Hlavni vykres (sever) 1: 5000
A2b. Hlavni vykres (jih) 1: 5000
A3a. Vetejné prospésné stavby, opatfeni a asanace (sever) 1: 5000
A3b. Vefejné prospesné stavby, opatfeni a asanace (jih) 1: 5000
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I11. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP
UvoD

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Karlovarsky

Obec s rozsitenou piisobnosti: Cheb

Stavebni urad: Cheb

Obec: Dolni Zandov

Zakladni uizemni jednotka: Dolni Zandov

Cislo ZUJ: 554502

Katastralni uzemi: 6

Vymeéra spravniho tizemi: 4132,3 ha

Nejnizs$i nadmotska vyska: 470 m n.m. (vyusténi Lipoltovského potoka)
Nejvyssi nadmotska vyska: 982,6 m n.m. (vrch Lesny)

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény ¢&. 1 tzemniho planu Dolni Zandov je smlouva o dilo
&. 450/2016, na zpracovani Zmény ¢&. 1 uzemniho planu Dolni Zandov, uzaviena mezi Obci
Dolni Zandov jako zadavatelem tizemniho planu a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0.,
Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem zemniho planu. Pofizovatelem Zmény €. 1
uzemniho planu je Méstsky urad Cheb.

1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Préavni predpisy upravujici oblast izemné planovaci: zékon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlaSky Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence zemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

1.4. Priibéh zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho planu

Na zékladé ustanoveni § 55, odst. 1 stavebniho zékona bylo Zadani Zmény ¢. 1 UP
jakozto souast ,,Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zandov za obdobi 2009 —
2014 (dale ,,Zprava“) projednano v souladu se stavebnim zakonem zastupitelstvem obce
Dolni Zandov a schvéleno dne 16. 4. 2015 usnesenim &. 43/02/2015.

Névrh Zmény ¢. 1 tzemniho planu byl zpracovan v kvétnu az ¢ervenci 2016, upraveny
navrh v tijnu 2017.

2. ZPUSOB PROVEDENI]
2.1. Podklady reSeni

Smlouva o dilo &. 450/2016, uzaviena mezi objednatelem — obci Dolni Zandov a
zpracovatelem — Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény &. 1 Uzemniho
planu Dolni Zandov

Katastralni mapa feSeného uzemi v digitalni podobé, ve formatu .dgn (vektorizovand)

Databaze SPI KN

Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu

WWW.mapy.cz
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Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)

Zéakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky a ortofotomapy

Konzultace na MéU Cheb a na OU Dolni Zandov

Vlastni prizkum v terénu

Schvéleny tzemni plan Dolni Zandov, v digitalni podobé (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o.
12/2009)

Schvalené Zadani Zmény ¢&. 1 tzemniho planu Dolni Zandov (4/2016)

UPD a UPP — dokumentace pokryvajici celé spravni tizemi

Uzemné analytické podklady Karlovarského kraje

Uzemné analytické podklady ORP Cheb 2012

Uzemné analytické podklady ORP Cheb 2014

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24, Praha;
T-mapy; 9/2010)

Aktualizace &. 1 ZUR KK — navrh (Atelier T-plan, s.r.0., 5/2015)

Dopravni infrastruktura
Mapa silni¢ni sité
Cyklomapa Karlovarského kraje

Technicka infrastruktura
Vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul a stévajici trasou propojeni TR Vitkov —
TR Jindtichov

Limity vyuZiti dzemi

Uzemné analytické podklady ORP Cheb

Agentura ochrany piirody a krajiny (EVL Mechové udoli, pamatny strom v Salajn¢)

Sprava CHKO Slavkovsky les (mapovani biotoptli, poZzadavky plynouci z preventivniho
hodnoceni krajinného razu CHKO Slavkovsky les)

Nérodni pamatkovy tstav — pamatkovykatalog.cz (karty nemovitych kulturnich pamatek)

Geofond (poddolovana izemi)

2.2. Digitalni zpracovani Zmény ¢. 1 uzemniho planu

Zména ¢. 1 izemniho planu Dolni Zandov je zpracovana digitalnim zptisobem
v programu MicroStation, tj. ve formatu .DGN.

Pro zpracovani zakazky byly pouzity digitalni katastralni mapy, aktualizované k 1. 5.
2016 v etapé Navrh zmény UP a opétovné v etapé Upraveny navrh zmény UP k 1. 10. 2017.
Na zéklad¢ tohoto mapového podkladu byly ddle vyhotoveny datové vrstvy Zmény €. 1
uzemniho planu.

A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i poFizeni Zmény ¢. 1 UP

1.1.1. Zprava o uplatiiovani

Uzemni plan (dale jen ,,UP*) Dolni Zandov byl vydan usnesenim Zastupitelstva obce
Dolni Zandov &. 214/10/2009 ze dne 21. 12. 2009 a nabyl G¢innosti dne 7. 1. 2010. Jeho
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zpracovatelem byla projekéni kancelat KADLEC KK NUSLE, spol. s r.o.

Zastupitelstvo obce Dolni Zandov dale usnesenim ¢&. 215/10/2009 ze dne 21. 12. 2009
rozhodlo o pozastaveni udélovani souhlasti k potizovani zmén UP Dolni Zandov s vyjimkou
zmén, na nichZ by byl vefejny zajem s tim, Ze pfipadné zmény UP Dolni Zandov budou
v budoucnu projedndny v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,»stavebni zdkon*) jako soucast zpravy o uplatiiovani izemniho planu.

Dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona zpravu o uplatiiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi potizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce nejpozdeji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za Ctyfi roky.

Potizovatel pred zahdjenim praci na navrhu Zpravy o uplathovani UP Dolni Zandov za
obdobi 2009 — 2014 (dale jen ,,zprava“) Vyzval obec Dolni Zandov k zaslani pozadavkl a
podnétii na ptipadnou zménu UP Dolni Zandov. Navrh zpravy byl zpracovan v souladu
s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné
planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpist, ve spolupraci se starostkou obce Ing.
Eliskou Stranskou uréenou pro spolupraci s potizovatelem usnesenim Zastupitelstva obce
Dolni Zandov &. 117/06/2013 ze dne 21. 11. 2013. Pofizovatel vychazel p¥i piipravé navrhu
zpravy z Politiky izemniho rozvoje CR 2008, Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje,
platného UP Dolni Zandov, Uzemng analytickych podkladii obce s rozsifenou piisobnosti
Cheb, ptedanych zamért obce a dal$ich podklada.

Névrh zpravy byl projednan v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 za pouziti § 47 odst. 2
stavebniho zdkona. Pofizovatel zaslal navrh zpravy dot¢enym orgéniim, sousednim obcim a
krajskému ufadu dopisem ¢€.j. MUCH 81044/2014/J6n ze dne 3. 11. 2014 a vyzval je, aby ve
lhiité do 30 dnii od jeho obdrzeni uplatnily dotené organy vyjadieni, ve kterém uvedou své
pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisti a izemné planovacich podkladii. Ve
stejné 1htit€ mohly u potizovatele uplatnit své podnéty sousedni obce. Krajsky urad
Karlovarského kraje jako ptisluSny ufad podle zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
a Sprava CHKO Slavkovsky les a krajské stiedisko Karlovy Vary, Agentura ochrany ptirody
a krajiny CR jako piislusny organ ochrany ptirody uplatnily u pofizovatele svéa stanoviska.

Potizovatel soucasné zajistil zvefejnéni ndvrhu zpravy vyveésenim vetejné vyhlasky ¢.j.
MUCH 85883/2014/J6n ze dne 3. 11. 2014 na Ufednich deskdch Mé&stského tfadu Cheb a
Obecniho tfadu Dolni Zandov a na internetovych adresach www.cheb.cz a
http://www.dolnizandov.cz/urad-obce/ od 6. 11. 2014 do 8. 12. 2014 a vystavenim navrhu
zpravy v tomto terminu k vefejnému nahlédnuti na odboru stavebnim a Zivotniho prostiedi
Méstského titadu Cheb a na Obecnim tfadé Dolni Zandov. Navrh zpravy byl rovnéz
zvetejnén 1 na vyse uvedenych ufednich deskach umoznujicich dalkovy ptistup.

K projednavanému névrhu zpravy byly uplatnény pozadavky Ministerstva dopravy,
Spravy CHKO Slavkovsky les a krajského stiediska Karlovy Vary, Agentury ochrany ptirody
a krajiny CR a Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, a dale pFipominky Reditelstvi silnic a dalnic CR a vefejnosti. V souladu
s ustanovenim § 55 odst. 1 a za pouziti § 47 odst. 4 stavebniho zdkona byly tyto pozadavky a
ptipominky vyhodnoceny a v ptipad¢ kladného vyhodnoceni byly zahrnuty do upraveného
navrhu zpravy. Pofizovatel pfedlozil vyhodnoceni a upraveny navrh zpravy k projednani a
ptipadnému schvaleni Zastupitelstvu obce Dolni Zandov dopisem ¢&.j. MUCH
28715/2015/J6n ze dne 8. 4. 2015.

Zastupitelstvo obce Dolni Zandov projednalo zpravu v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5
pism. e) stavebniho zakona a schvalilo zpravu v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a za
pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zédkona usnesenim €. 45/02/2015 ze dne 16. 4. 2015 a zaroven
timto usnesenim schvalilo pofizeni Zmény ¢. 1 UP Dolni Zandov v souladu s pokyny
uvedenymi ve zpraveé. Usnesenim €. 46/02/2015 ze dne 16. 4. 2015 Zastupitelstvo obce Dolni
Zandov schvalilo v souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zdkona Zadost o
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pofizovani Zmény ¢&. 1 UP Dolni Zandov Méstskym uifadem Cheb, odborem stavebnim a
zivotniho prostiedi, jako pfislusSnym Gfadem uzemniho planovani dle ustanoveni § 6 odst. 1
pism. c) stavebniho zakona.

Jako projektant byla vybrana projekéni kanceldat KADLEC KK NUSLE, spol. s r.o.

1.1.2. Navrh

Na zakladé schvalené Zpravy o uplatiiovani UP Dolni Zandov za obdobi 2009 — 2014
byla poiizena dokumentace ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov (déle jen
,Zména &. 1 UP%). Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zdkona
vyrozumél dopisem ¢.j. MUCH 95054/2016/J6n ze dne 9. 11. 2016 dotéené organy a
sousedni obce o spolecném jednani o tomto navrhu, které se konalo na Méstském uradu Cheb
dne 5. 12. 2016. Soucasné je vyzval k uplatnéni stanovisek a ptipominek ve lhiité nejpozdé;ji
do 30 dnti ode dne jednani. Pofizovatel soutasné zajistil zvefejnéni navrhu Zmény ¢. 1 UP
vyvésenim vetejné vyhlasky ¢.j. MUCH 94974/2016/J6n ze dne 9. 11. 2016 na uiednich
deskach Obecniho tfadu Dolni Zandov a Méstského titadu Cheb a na ufednich deskach
umoziujicich dalkovy pfistup na adresdch: www.cheb.cz a http://www.dolnizandov.cz/urad-
obce/. Do navrhu Zmény ¢. 1 UP bylo mozné nahliZet na Obecnim tfadu Dolni Zandov a na
Meéstském utadu Cheb, odboru stavebnim a Zivotniho prostiedi, a zplisobem umoziujicim
dalkovy piistup na adrese: www.cheb.cz (pod odkazem ,,Radnice — Uzemni planovani —
Projednavané zmény Gzemnich plani*), v terminu od 14. 11. 2016 do 4. 1. 2017. V téze lhuté
bylo mozné podat u potfizovatele pisemné pfipominky.

Po uplynuti vyse uvedené lhlity potizovatel zjistil, Ze n¢které dotCené organy (Krajska
veterindrni sprava pro Karlovarsky kraj, Krajsky utfad Karlovarského kraje, odbor kultury,
pamatkové péce, lazenstvi a cestovniho ruchu, Méstsky ttad Cheb — odbor stavebni a
zivotniho prostiedi — pamatkova péce, Méstsky urad Cheb — odbor stavebni a zivotniho
prostfedi — statni sprava silni¢niho hospodaistvi, Méstsky tfad Cheb — odbor stavebni a
zivotniho prostiedi — oddéleni Zivotniho prostiedi, Ministerstvo dopravy, Ministerstvo
zdravotnictvi — Cesky inspektorat lazni a ztidel, Ministerstvo Zivotniho prosttedi, odbor
vykonu statni spravy IV a Stétni urad pro jadernou bezpecnost) ve stanovené 1hite nevydaly
své stanovisko. S ohledem na korektni priibéh celého procesu potizeni Zmény ¢. 1 UP
potizovatel vyzval tyto dotcené organy k ptijeti odpoveédnosti za ochranu vefejnych zajmui
svétenych jim dle pfisluSného zakona a opakované je Zadal o vydani stanoviska do 15 dnti
ode dne doruceni opakované zadosti o stanovisko.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 7 stavebniho zédkona potizovatel dale zaslal
Krajskému uradu Karlovarského kraje, odboru regiondlniho rozvoje, kopie stanovisek a
ptipominek obdrzenych v ramci spole¢ného jednani a pozadal o vydani stanoviska.

Potizovatel obdrzel stanoviska, v nichz dotéené organy uplatnily pfipominky tykajici
uprav textové a grafické ¢asti dokumentace a pfipominky vetejnosti. Pofizovatel ve
spolupraci s ur¢enou zastupitelkou v souladu s ustanovenim § 51 odst. 1 stavebniho zdkona
vyhodnotil vysledky projednani. Nesouhlasné stanovisko obdrzel potizovatel od Agentury
ochrany ptirody a krajiny CR, regionalni pracoviité, Sprava CHKO Slavkovsky les (dale jen
,LAOPK®). Stanoviska dotéenych organti a nasledna dohoda s AOPK jsou obsazeny v kapitole
A.2.4. , Pfezkoumani souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisii a se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpist, poptipade s vysledkem feSeni rozport®,
v podkapitole A.2.4.1. ,Spole¢né jednani o navrhu Zmény &. 1 UP“. Pfipominky uplatnéné
vefejnosti jsou obsazeny v kapitole A.1.3. ,,Uplatnéné pfipominky*, v podkapitole A.1.3.1.
,Spole¢né jednani o navrhu Zmény &. 1 UP,

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani a vysledkli nasledné dohody s AOPK
zajistil pofizovatel ipravu navrhu Zmény &. 1 UP. Vzhledem k tomu, Ze krajsky titad
neupozornil ve svém stanovisku na nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na §irsi izemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu
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s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, bylo zahajeno fizeni 0 Zméné &. 1 UP dle
ustanoveni § 52 stavebniho zakona.

V souladu s ustanovenim § 22 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona dopisem ¢.j. MUCH
101086/2017/J6n ze dne 07.12.2017 oznamil potizovatel vefejné projednani upraveného
navrhu Zmény &. 1 UP obci, dotéenym organiim a sousednim obcim. Pofizovatel souéasné
zajistil zvefejnéni upraveného navrhu Zmény ¢. 1 UP vyvéSenim vefejné vyhlasky &.j. MUCH
100452/2017/J6n ze dne 07.12.2017 na tiednich deskach Obecniho tifadu Dolni Zandov a
Méstského uradu Cheb a na Gfednich deskach umoznujicich dalkovy ptistup na adresach:
www.cheb.cz a http://www.dolnizandov.cz/uradobce/. Do navrhu Zmény &. 1 UP bylo mozné
nahlizet na Obecnim ufadu Dolni Zandov a na Mé&stském ufadu Cheb, odboru stavebnim a
zivotniho prostiedi, a zplisobem umoznujicim dalkovy ptistup na adrese: www.cheb.cz (pod
odkazem ,,Radnice — Uzemni planovani — Projednavané zmény izemnich plani“), v terminu
od 11.12.2017 do 17.01.2018.

Vetejné projednani se konalo dne 10.01.2018 v ptisali kulturniho domu v Dolnim
Zandovg.

Ve stanoveném terminu byla k vystavenému navrhu tizemniho planu uplatnéna
stanoviska — viz kap. A.2.4.2. Verejné projedndni navrhu Zmény ¢. 1 UP. Dale byly podany
namitky a pfipominky vefejnosti. Pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem
vyhodnotil dle § 53 odst. 1 stavebniho zédkona vysledky projednani, zpracoval s ohledem na
vefejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych
k navrhu Zmény &. 1 UP, které zaslal v piiloze dopisu ¢.j. MUCH 11681/2018/J6n ze dne
07.02.2018 dotcenym orgdniim s zadosti o stanovisko k uvedenym névrhiim ve 1htté do 30
dni od obdrzeni. Ve stanoveném terminu byla k zaslanym navrhiim uplatnéna stanoviska —
viz kap. A.2.4.3. Stanoviska dotcenych organii k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pripominek uplatnenych pri verejném projednadni. Na zakladé vetejného
projednani a vysledkl projednani navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni
ptipominek bylo nutné dokumentaci upravit. Jednalo se o nepodstatné Gpravy v grafické i
textoveé ¢asti dokumentace. Dale ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona
pofizovatel znova prezkoumal soulad upravené dokumentace s nadfazenymi tzemné
planovacimi dokumentacemi, cili a ikoly izemniho planovani, pozadavky stavebniho zdkona
a jeho provadécich pravnich predpist, s pozadavky zvlaStnich pravnich ptfedpisi, resp.
stanovisky dotCenych organ, a neshledal rozpory.

Takto upraveny a ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona pofizovatelem
pfezkoumany navrh byl predlozen zastupitelstvu k vydani formou opatteni obecné povahy.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

Ve stanoveném terminu byla k projednavanému navrhu Zmény &. 1 UP v souladu
s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona uplatnéna nasledujici namitka:

AGRO & KOMBINAT Dolni Zandov, spol. s r.o., Ing. Vladimir Tiima — jednatel,
Dolni Zandov 218, 350 02 Cheb (podani ze dne 10.01.2018)

Cislo parcely: p-p-€. 252/17, 252/18, k.0. Dolni Zandov

Text namitky: Zadame o vymaz predkupniho prava pro Obec Dolni Zandov z tzemniho
planu obce (VP — S4).

Odiivodneni: Nelze prevést vlastnické pravo u vyse uvedenych parcel.

Namitce se vyhovuje.

Odiivodneni rozhodnuti:
Na zaklad¢ § 53 odst. 1 stavebniho zakona bylo rozhodnuto ve prospéch namitajici spole¢nosti.
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Némitka nesouhlasi s vymezenim pfedkupniho prava pro Obec Dolni Zandov na pozemku p.p.¢.
252/18, k.. Dolni Zandov, ve vlastnictvi spolecnikii AGRO & KOMBINAT Dolni Zandov, spol.
s 1.0., a p.p.¢. 252/17, k.. Dolni Zandov, ve vlastnictvi jinych fyzickych osob.

Jak namitajici uvedli na vefejném projednani, kde byla namitka podana, a jak je uvedeno
v odiivodnéni namitky, pfedkupni pravo zapsané v katastru nemovitosti brani prevodu pozemku.

Piedkupni pravo na uvedenych pozemcich je vymezeno jiz v platném UP Dolni Zandov pro
realizaci vetejn€ prospesné stavby mistni komunikace S4 v ramcei vefejného prostranstvi VP 4, které je
navrzeno pii vychodnim okraji obou vySe uvedenych parcel. Ve vykrese ,,Schéma dopravni
infrastruktury® je tato komunikace oznacena jako ostatni mistni komunikace KM 4. Tato nova mistni
komunikace ma zajistit pfistup k navrhované zastavitelné plose bydleni venkovského BV 7.

Uzemni plany stanovuji koncepci vefejné infrastruktury, tj. mimo jiné i koncepci dopravni
infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, tj. mimo jiné i ramcovou koncepci pfistupnosti
jednotlivych zastavitelnych ploch.

Navrh Zmény ¢. 1 UP v této lokalité zidnou zménu nenavrhuje.

Piedkupni pravo je v UP Dolni Zandov vymezeno na zakladé § 101 odst. 1 stavebniho zakona.
Zaroven je pro ptipadnou realizaci uvedené vetejn€ prospesné stavby uvazovano s institutem
vyvlastnéni podle § 170 odst. 1 stavebniho zakona, dle kterého 1ze odejmout nebo omezit prava
k pozemkiim a stavbam, potfebna pro uskute¢néni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatreni
vymezenych ve vydané izemn¢ planovaci dokumentaci, tj. mimo jiné i pro uskutecnéni vefejné
prospésné stavby dopravni infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a radného
uzivani pro stanoveny ucel.

Ptedkupni pravo k pozemkiim ur¢enym uzemnim planem nebo regula¢nim planem pro vetejné
prospéSnou stavbu nebo verejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku ma zajistit pro stat, kraj a
v tomto pfipad¢ obec jejich v€asnou a plynulou majetkopravni pfipravu a zamezit spekulacim
s pozemky, které nasledné komplikuji zejména realizaci vefejnych investic. Institut zakonného
predkupniho prava vychazi z ptredpokladu, ze pokud platny tzemni plan nebo regulac¢ni plan urcuje
pozemky pro verejné ucely, nemtize je vlastnik vyuzit jinak. Predkupni pravo ma proto zajistit, aby
vlastnik nejprve nabidl svlij pozemek ke koupi statu, kraji nebo v tomto ptipadé obci. Vyznaceni
predkupniho prava v uizemné planovaci dokumentaci je moznost, nikoli povinnost.

Obec Dolni Zandov souhlasi s upusténim od moznosti ziskani &asti predmétnych pozemki pro
realizaci uvedené vefejné prospéSné stavby mistni komunikace formou institutu zakonného
predkupniho prava a souhlasi s jeho vypusténim z dokumentace UP Dolni Zandov a s jeho vymazem
z katastru nemovitosti. Pro pfipadnou realizaci této vefejné prospéiné stavby bude v UP Dolni Zandov
ponechan institut vyvlastnéni.

Uprava dokumentace Zmény ¢. 1 UP:

Na zdkladé vyse uvedenych skutecnosti je Zménou ¢ 1 UP vypusténo piedkupni pravo vyznacené
na p.p.¢. 252/17 a 252/18, k.ai. Dolni Zandov, vymezené ve prospéch Obce Dolni Zandov pro
uskutecnéni verejné prospésné stavby S4. Institut vyviastnéni pro uskutecnéni této verejné prospésné
stavby je v UP Dolni Zandov ponechdn.

1.3. Uplatnéné pripominky
1.3.1. Spole¢né jednani o navrhu Zmény &. 1 UP

Pupik Radek (podéni ze dne 7. 12. 2016)

Cislo parcely: p.pé. 1730, 1735/3, 1735/4, k.. Dolni Zandov

Text pripominky: Navrhovana zména tizemniho planu zahrnuje vytvoreni vetejné plochy VP-1r,
kde vytvati naprosto bezdtivodné ze soukromé ptijezdové celové komunikace verejné prostranstvi.
Jedna se o plochu, ktera slouZzi jako piijezdova cesta pouze pro lokalitu BV 48. JelikoZ pozemky
parc.C. 1730, 1735/3 a 1735/4 tvori jeden funkni celek, kterého je plocha VP-1 r soucasti, zddam
timto o vyjmuti navrhované plochy VP-1 z typu vefejného prostranstvi a jeho zménu jako ucelové
komunikace pro ptistup k lokalit¢ BV 48.

Odiivodnéni: Navrhovana zména uzemniho planu zahrnuje vytvoteni vefejné plochy
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VP-1r, ktera zcela neticeln¢€ zasahuje na parc.¢. 1730, kde vytvaii naprosto bezdiivodné ze soukromé
prijezdové ucelové komunikace vefejné prostranstvi. Podle platného izemniho rozhodnuti je parcela
1730 oplocena. Neexistuje zadny divod, pro¢ by komunikace mé¢la zasahovat i na parc.¢. 1730. Cely
koncept teseni plochy VP-1 r jako verejného prostranstvi je v tomto ohledu bez zjevného zaméru a
ucelu. Béhem 40 let, kdy byla pouzivana pro ptijezd k p.¢. 1730, nebyly p.c. 1735/3 a 1735/4 vyjmuty
ze ZPF. V soucasné dob¢ probiha legalizace piijezdové cesty na p.¢. 1735/3 a 1735/4, kde dochazi
k vyjmuti plochy komunikace ze ZPF a legalizaci stavajiciho asfaltového povrchu. Kromé p.¢. 1730,
ktera je jednou parcelou a tudiz je mozné na ni postavit pouze jeden RD, nemiize VP-1r slouzit jako
komunikace pro jiné plochy - je obklopena ornou ptidou. Zména izemniho planu v prostoru VP-1 1 je
ryze tendenCni a mafi investici, ktera je do stavajici legalizace ticelové komunikace - ptijezdové cesty
k p.¢. 1730 z mé strany vkladana.

Ptiloha: 2% vytez z hlavniho vykresu

Vyhodnoceni:

Pfipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni: Pripominka nesouhlasi s vymezenim plochy VP 1-r na p.p.¢. 1735/4 v k.. Dolni
Zandov, z kontextu v§ak vyplyva, Ze nesouhlasi ani s vymezenim plochy VP 1 (vymezenou jiz v UP
Dolni Zandov), ktera je vymezena kromé jiného také na pozemcich téhoz vlastnika — p.p.&. 1730,
1735/3.

V UP Dolni Zandov je plocha VP 1 vymezena jako piistupova komunikace pro navrhovanou
zastavbu, resp. jako verejné prostranstvi s mistni komunikaci pro obsluhu zastavby. Plocha VP 1
v prvni fad¢€ obsluhuje plochu BV 2, vymezeni plochy VP 1 jako vetfejné komunikace az po pozemky
pana Pupéka je tedy nezbytné. Pfipominkovana cast plochy VP 1 a jeji roz§ifeni ma konkrétné slouzit
pro obsluhu plochy BV 48.

Zména €. 1 navrhovala rozsiteni VP 1-r z dGvodu lepsi navaznosti komunikace. Zaroven Zména
¢. 1 zmensSuje zastavitelnou plochu BV 48 z dtivodu redukce dfive vymezenych zastavitelnych ploch
jako kompenzace za zastavitelné plochy nové vymezené Zménou €. 1.

Vlastnik pozemku uZziva tuto pfistupovou komunikaci soukromé a podnika kroky k legalizaci
stavajici ptijezdové ucelové komunikace.

Vzhledem ke zmenSeni plochy BV 48 a vzhledem k tomu, Ze kromé pozemkii pana Pupaka je zde
pouze jeden dalsi vlastnik, jehoZ pozemky jsou pfistupné z obecni komunikace, byla v ramci Gpravy
dokumentace jizni vétev plochy VP 1 v€etné navrhovaného rozsireni
VP 1-r vypusteéna, pfredmétné ¢asti p.p.¢. 1730, 1735/3 a 1735/4 byly vymezeny jako plocha Bydleni
venkovského (BV) a jsou soucasti plochy BV 48.

Reditelstvi silnic a dalnic CR (¢j. 3 1985-RSD-16-11110 ze dne 14. 12. 2016)

Véc: Navrh Zm.¢.1 izemniho planu Dolni Zandov

RSD CR je statni piispévkové organizace ziizena Ministerstvem dopravy, pro které vykonava
vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice L.tfidy, zabezpecuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic 1. tfidy, spolupracuje s ptisluSnymi organy statni spravy vetné organt
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadieni.

Spravnim izemim obce Dolni Zandov prochézi stavajici silnice I/21.

Dopisem ¢&.j. 21224-RSD-14-11110 z 10.11.2014 zaslalo RSD CR piipominky k Navrhu zpravy o
uplatiiovani UP Dolni Zandov, ktery byl zaroveit Navrhem zadani Zm.&.1 UP Dolni Zandov.
Ptipominky uplatnéné v uvedeném dopise byly ze strany potizovatele akceptovany.

K Navrhu Zm. &. 1 UP Dolni Zandov nema RSD CR, oddéleni koncepce a izemnich pland
Cechy, dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni:

Piipominka konstatuje, Ze pfipominky uplatnéné k navrhu zpravy o uplatiiovani UP Dolni
Zandov, jejiz souéasti byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Dolni Zandov, byly ze
strany pofizovatele akceptovany a RSD CR, oddé&leni koncepce a uzemnich plani Cechy, nemé dalsi
pripominky. Pfipominka si nevyzadala upravu dokumentace.
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Ceské drahy, a.s. (¢.j. 6803/2016-032 ze dne 27. 12. 2016)

Dolni Zandov, navrh Zmény &. 1 tizemniho planu

Zménou ¢&. 1 UPO Dolni Zandov bude aktualizovano zastavéné tzemi v k. U. Dolni Zandov,
Horni Zandov a v k.0i. Brtna u Dolniho Zandova.

V katastralnim tizemi Dolni Zandov se nachazeji nemovitosti a zatizeni ve vlastnictvi subjektu
Ceské drahy, a.s. (IC 70994226), uvedené dle listu vlastnictvi ¢. 61 a evidované v prislusném katastru
nemovitosti.

Ochranu drahy, véetn€ nemovitosti v ochranném pasmu drahy (OPD) nebo v sousedstvi s drahou
upravuje zakon €. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho provadéci vyhlasky, zejména
vyhlaska €.177/1995 Sb. ,,stavebni a technicky fad drah® v platném znéni. Pfipominame, ze v OPD lze
zfizovat a provozovat stavby a jiné ¢innosti jen se souhlasem Drazniho Gradu, pfipadné Ministerstva
dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemki drahy a vlastnikii sousednich pozemka.

Upozoriiujeme, Ze v souéasné dobé probiha mezi CD, a.s. a SZDC, statni organizaci uprava
majetkopravnich vztahd v zelezni¢nich stanicich. Jejich ptipadnou Gipravu doporucujeme fesit jen
v nezbytné nutném rozsahu navrhovanych opatfeni a nikoliv zménou vlastnictvi celych pozemkd.

Mimo uvedené neni ze strany Ceskych drah, a.s. k ndvrhu vy3e uvedené zmény tizemniho planu
Dolni Zandov namitek ani dal§ich pfipominek.

Vyhodnoceni:

Potizovatel bere upozornéni Ceskych drah, a.s. na védomi, ochranné pasmo drahy bude
respektovano a v dokumentaci navrhu Zmény &. 1, resp. samotném Uzemnim planu Dolni Zandov je
uvedeno (koordinacni vykres, textova ¢ast odiivodnéni). Stavby a jiné ¢innosti v ochranném pasmu
drahy nejsou a priori vyloucené, je vS§ak mozné je zfizovat a provozovat jen se souhlasem Drazniho
Gitadu, ptipadné Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemki drahy a vlastnikii
sousednich pozemkii. Pfipominka si nevyzadala upravu dokumentace.

Mazna Brigita (podani ze dne 30. 12. 2016)

Cislo parcely: St.p.¢.16, p.p.¢. 256/4, 251, 256/3, 229/3, k.u. Salajna

Text pripominky: PoZzadujeme zménu funkcniho vyuziti plochy na st.p.¢. 16 a p.p.¢. 256/4 v k.q.
Salajna (RR) tak, aby bylo mozné stavbu vyuzivat pro trvalé bydleni. Piistup ke stavbé je zajiStén pres
p-p-€.256/3 a 229/3 v k.u. Salajna (VP). Pozadujeme téz zvazit zménu funkéniho vyuziti na p.p.¢ 251
v k.u. Salajna (SN), na které je umisténa studna jako zdroj pitné vody a dalsi sité pro stavajici objekt.
Pozemek je pod oplocenim.

Odtvodnéni: Diivod zmény v uzivani je potieba mé rodiny pro trvalé bydleni a s tim spojena
castecna rekonstrukce vodniho a topného systému (vEetné moznosti Cerpani bankovniho uvéru)

Zamér zmény v uzivani stavby pro trvalé bydleni jsem chtéla uskutecnit jiz v roce 2009, kdy
jsem dle informaci M&U — stavebni odbor méla zajistit a doloZit piistupovou cestu, piitomnost garaze,
nepropustnost jimky, pitnou vodu a dostate¢nou svétlost.

Pokracovani ptilohou: pocet stran — 1 (doloZeno ptilohou viz 1 — viz 6)

Priloha k pripominkdm k navrhu vizemniho planu Dolni Zandov:

Dne 11.10.2010 — pti kontrole vyplnéného tiskopisu Oznameni zmény v uZivani stavby na M&U -
stavebni odbor mi bylo sdéleno, Ze k ptivodnimu doloZeni ptistupové cesty, garaze, nepropustnosti
jimky, pitné vody a dostateCnosti svétla je tieba jesté dolozit revizi elektro a prikaz energetické
narocnosti budovy. (viz.1,2,3,4,)

Dne 27.10.2010 jsem pozadala pisemné o osobni schlizku vedouciho odboru stavebniho tfadu za
ucelem zjisténi presnych informaci pro zménu uzivani nebot’ pro jiné oblasti nebyl pro zménu uzivani
pozadavek na prukaz energetické narocnosti budovy ( viz.5)

Na osobni schiizce jsem se dozvédéla, ze prikaz energetické narocnosti neni tfeba, ale je nutné
pro vyuzivani stavby pro trvalé bydleni mit zménu funkéniho vyuziti v izemnim planu.

Tato informace mi ptivodné nebyla pracovnici M&U Cheb pro ptislusnou obec poskytnuta.

Vzhledem k tomu, Ze izemni plan byl jiz schvalen, bylo mi doporuceno, abych v roce 2014
pozadala o zménu tizemniho planu.

V lednu 2014 jsem chtéla pozadat o zménu v izemnim planovani a zjistila jsem, Ze jiz nelze
zménu uplatnit. Cekala jsem na moZnost, kdy je tato zména izemniho planu jeité proveditelna a proto
podavam tuto pripominku k navrhu izemniho planu.
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Dolozené prilohy:

Viz 1 — kopie katastralni mapy - nakres parcel

Viz 2 — oznameni zmény v uzivani stavby ze dne 11.10.2010

Viz 3 — kupni smlouva p.p.¢. 229/3 + p.p.¢. 256/3

Viz 4 — protokol o zkouSce vodotésnosti nadrze s vodou ze dne 1.8.2010
Viz 5 — objednavka pro revizi elektro

Viz 6 — zadost o osobni schiizku vedouciho stavebniho odboru

Vyhodnoceni:

Pfipomince se vyhovuje.

Ptipominka pozaduje vymezit st.p.¢. 16 a p.p.¢. 256/4 v k.u. Salajna jako plochu ur¢enou pro
trvalé bydleni, dale pozaduje zvazit vymezeni p.p.¢. 251, ktera je s vySe uvedenymi parcelami pod
spole¢nym oplocenim a jsou na ni situovany studna a sité pro stavajici objekt.

Lokalita se nachazi v zastavéném tizemi. Stavajici stavba je v katastru nemovitosti zapsana jako
stavba pro rekreaci, st.p.C. 16 a p.p.c. 256/4 byly tedy v ramci Upravy dokumentace vymezeny jako
prestavbova plocha Bydleni venkovského (BV). Zaroven bylo provéieno zatazeni p.p.¢. 251 do ploch
BV, i tato parcela je do ploch BV zatrazena.

1.3.2. Vefejné projednani navrhu Zmény & 1 UP
Ceské drahy, a.s. (&]. 131/2018-032 ze dne 10.01.2018)

Text pripominky: Dolni Zandov, vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 tizemniho planu

Zménou ¢&. 1 UPO Dolni Zandov bude aktualizovano zastavéné uzemi v k. . Dolni Zandov,
Horni Zandov a v k. 0. Brtna u Dolniho Zandova.

V katastralnim tizemi Dolni Zandov se nachazeji nemovitosti a zatizeni ve vlastnictvi subjektu
Ceské drahy, a.s. (IC 70994226), uvedené dle listu vlastnictvi ¢. 61 a evidované v prislusném katastru
nemovitosti.

Ochranu drahy, v¢etn€ nemovitosti v ochranném pasmu drahy (OPD) nebo v sousedstvi s drahou
upravuje zakon €. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho provadéci vyhlasky, zejména
vyhlagka €. 177/1995 Sb. ,,stavebni a technicky fad drah“ v platném znéni.

Ochranné pasmo drahy (OPD) je uzemim se zvlastnim rezimem, jehoz vyuziti podléha souhlasu
Drazniho spravniho utadu. OPD a podminky vyuziti vyplyvaji ze zdkona
¢. 266/1994 Sb.

Vyjadieni z hlediska dotceni OPD piislusi vlastniku / spravci a provozovateli drahy, kterym je
Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace, (IC 70994234).

Upozortiujeme, Ze v souéasné dobé probiha mezi CD, a.s. a SZDC, statni organizaci uprava
majetkopravnich vztahd v zelezni¢nich stanicich. Jejich pfipadnou tipravu doporucujeme fesit jen
v nezbylné nutném rozsahu navrhovanych opatfeni a nikoliv zménou vlastnictvi celych pozemka.

Mimo uvedené neni ze strany Ceskych drah, a.s. k ndvrhu vy3e uvedené zmény tizemniho planu
Dolni Zandov namitek ani dal§ich pfipominek.

Vyhodnoceni:

Ptipominka je akceptovéna, jedna se o konstatovani, doporuceni a upozornéni.

Odiivodnéni: Piipominku stejného obsahu podala spole¢nost Ceské drahy, a.s. jiz ve spoleéném
jednani (¢€.j. 6803/2016-032 ze dne 27. 12. 2016).

Ochranné pasmo Zeleznice (OP = 60m) je jako limit izemi respektovano a v dokumentaci navrhu
Zmény &. 1, resp. samotném UP Dolni Zandov je uvedeno (Koordinaéni vykres, Textova Gast
Odtvodnéni).

Stavby a jiné ¢innosti v ochranném pasmu drahy nejsou a priori vyloucené, je vSak mozné je
ziizovat a provozovat jen se souhlasem Drazniho ufadu, pfipadné Ministerstva dopravy CR a se
souhlasem vlastnika pozemkii drahy a vlastnikil sousednich pozemkil. Zména ¢. 1 UP v ochranném
pasmu drahy nové zastavitelné plochy nenavrhuje.

Ptipominka si nevyzadala upravu dokumentace.
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2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Pfezkoumani souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Politika vizemniho rozvoje CR

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zméni Aktualizace &. 1 (2015),
vyplyvaji pro uzemi obce Dolni Zandov tyto pozadavky:

ke kap. 2: Republikové priority izemniho plinovani pro zajiSténi udrzitelného

rozvoje uzemi

ukol

vliv Zmény ¢&. 1 UP Dolni Zandov

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou
hodnotu, napi. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chréanit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup

k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, piirodni a uzitné
hodnoty.

V feSeném uzemi se uplatituje vice typt krajiny
vzhledem k pfechodovému charakteru mista (uzemi
Ceského Lesa, rovinaté ploché tidoli kolem toki a
tizemi Slavkovského lesa). Schvéaleny UP tuto
skutecnost respektoval a vymezil jednotlivé funkce
v uzemi s ohledem na specifi¢nost izemi — rovinaté
centralni uzemi jako tizemi pro umisténi
prevazujicich rozvojovych zaméri; podhorska krajina
Podlesi a Uboéi pro venkovské funkce, Brtna pro
intenzivni pastevectvi, Salajna pro turisticky ruch
(pamatkova zona), v celém tizemi dostavba proluk
stavajicich sidel.

Kulturni pamatky jsou vymezeny a respektovany.
Zména &. 1 UP tuto koncepci zachovava, stavajici
hodnoty jsou respektovany.

Brénit upadani venkovské krajiny jako disledku
nedostatku lidskych zasaha.

Venkovska krajina je stabilizovana, v pfevazné miie
netrpi nedostatkem lidskych zasahti, vyjimkou jsou
pouze uzemi diive vyuzivand Armadou CR, nyni
opusténa, jejichz vyuziti je v soucasné dob¢
nevyjasnéné na majetkové urovni.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti
dbat na rozvej primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, ptedevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Volna krajina je Zménou ¢. 1 UP zasazena
minimalné, primarni sektor je stabilizovany,
zemédélska puda je respektovana, plochy pro USES
jsou korigovany s ohledem na vyvoj v Gizemi a
navaznost na sousedni obce.

(15) Pfedchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho
prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat
existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi uzemné
planovaci ¢innosti feseni, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo sniZeni jeji urovne.

Uzemni plan prostorové-socialni segregaci
nenavrhuje ani nepodporuje. Nové plochy jsou
rozdéleny na vice mensich ploch jak v prolukach, tak
po obvodu sidel, aby doslo k lepSimu sriistani nové
zastavby se starou.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné
planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty izemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli iizemi i

s jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridor vymezenych v PUR CR.

Zachovani komplexnosti pohledu je v tomto piipadé
garantovano zvazovanim moznosti uzemi a
zataditelnosti jednotlivych zaméru, jejich rozmisténi
v prostoru a zptisob vyuziti, pfi zvazeni ochrany
znamych hodnot. Pozadavky obyvatel uzemi se
projevuji zapracovanim dil¢ich pozadavki do UP
Zménou &. 1 UP.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje izemi, zejména mést a regiont,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a

Zména ¢. 1 UP byla navrzena se zohlednénim
koordinace vSech izemnich slozek, vzhledem
k prevazné venkovskému prostredi feSeného tizemi
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nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

nejsou pozadavky na koordinaci tak komplexni, jako
i vétSich mést.

(17) Vytvaiet v uzemi podminky k odstraiiovani
dusledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich
prilezitosti, zejména v hospodatsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto
uzemich.

V puvodnim UP byly navrzeny plochy v nékolika
typech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (plochy
smisené vyrobni, obcanského vybaveni a plochy
hromadné rekreace); ve vSech téchto plochach je
mozno vytvaret nové pracovni prilezitosti v miste.
Zména ¢. 1 UP tuto koncepci neméni.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

ReSené uzemi obsahuje sidla rizné velikosti
venkovského charakteru. Rozvoj tizemi je rozdélen
pfiméfené mezi vSechna sidla v izemi se
zohlednénim jejich velikosti a potencidlu rozvoje.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areald (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného ptivodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tizemi (zejména zemédelske a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelen€, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani
uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmul na rozvoji uzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Vyznamna ¢ast zmén feSenych Zménou ¢. 1 UP je
situovana v zastavéném uzemi, a to jak ve form¢e
zastavby proluk, tak ploch pfestavby.

Nové plochy jsou navrzeny Zménou &. 1 UP
prevazné v zastavéném Uzemi. Zaroven se tim chrani
i nezastavéna krajina. Dal$i rozvoj je navrzen tak, aby
v krajin€ nevznikaly solitéry zastavby.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejmén¢ konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pii izemné planovaci Cinnosti,
pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat verejné
zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, moktadii, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho
fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani izemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru

v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroji.

Nové zaméry jsou umistény organicky v navaznosti
na stavajici plochy stejného druhu, prevazné

v zastavéném Uzemi.

Zv14sté chranéna uzemi a plochy Natura 2000 jsou
respektovany.

Plochy tézby se nevymezuji.

Plochy mimo zastavéné uzemi a diive vymezené
zastavitelné plochy jsou umistovany tak, aby
nedochazelo k zasahu do ploch ochrany pfirody a
krajiny a jejich hodnot, véetné ploch pro tzemni
systém ekologické stability.

Plochy pro USES byly do UP zapracovany

v predchozi etapé, Zmeénou €. 1 se doplituji a
upfesnuji.

Krajinny raz bude i nadale tvoien plochami
kompaktni zastavby obce s pievazujici funkei
obytnou, krajiny zeméd¢lské a krajiny lest.
Zména ¢&. 1 UP stavajici koncepci neméni.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro
Cloveka, zejména pri umist'ovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné plédnovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Zména ¢. 1 UP umistuje novou liniovou stavbu
technické infrastruktury — koridor VVN 110 kV,
ktery vSak nebrani migraci. Volna krajina je co do
propustnosti stabilizovana. Ke srtstani sidel
nedochazi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji piirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
past nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zpisobilych pro nenarocné formy

V izemi se nachdzi dostatek ploch vetejné zelené

v zéastavbé. Krajina navazujici na sidla je tvofena
smisSenou krajinou lesti a zeméd¢€lskych ploch, které
prechazi smérem ke Slavkovskému lesu v lesni
masivy; tyto plochy v §ir§im okoli sidel umoznuji
dostatek pasivni pobytové rekreace obyvatel.
Stavajici plochy zelen€ jsou urceny k zachovani.
Zména ¢&. 1 UP stavajici koncepci neméni.
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kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladd tizemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot izemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které¢ umoznuji
celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési,
cyklo, lyzatska, hipo).

Plochy rekreace a liniové prvky — cyklistické trasy a
stezky byly vymezeny v pfedchozi etapé UP, Zména
¢. 1 UP stavajici koncepci neméni.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro
lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to

z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné.

V UP byl prostupnost krajiny feSena. Zmeéna ¢. 1 UP
stavajici koncepci nemeéni.

K fragmentaci krajiny dojde vystavbou nového
vedeni VVN 110 kV, které vSak vychazi ze
schvalenych ZUR Karlovarského kraje.

Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostrednictvim obchvatti méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic L.
tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem diisledné predchazet
zneprichodnéni uizemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pisobeni negativnich ucinkd provozu
dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucCink).

Systém nadfazenych dopravnich staveb byl fesen

v predchozi etapé UP, piestavba Zelezniéni trati byla
realizovana , Zména ¢&. 1 UP stavajici koncepci
dopravni infrastruktury neméni. Nové plochy
hygienické ochrany jsou navrhovany v dostate¢né
vzdalenosti od nadiazenych dopravnich os.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitt
rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Uzemi je dostatecné obslouzeno vetejnou
autobusovou i Zelezni¢ni dopravou. Zmeéna ¢. 1 UP
stavajici koncepci nemeéni.

Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pifimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret

v uzemi podminky pro environmentaln¢ Setrné formy
dopravy (napt. Zeleznicni, cyklistickou).

Rozvoj obce navrzeny Zménou €. 1 UP je mozno
obslouzit stavajicim systémem veiejné dopravy.
Hlavni komunikace sidel zohlediuji potieby prijjezdu
vefejné autobusové dopravy. Zelezniéni doprava je
vyuzivana okrajove.

Nové rozvojové ploch nebudou zatizeny hlukem ze
stavajicich komunikaci.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné
predchézet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym usporadanim ploch v tizemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateny odstup od primyslovych nebo
zemédé€lskych arealii.

Vyrobni plochy jsou v UP vymezeny jiz z pfedchozi
etapy UP. Zména ¢&. 1 UP nové navrhuje liniové
prvky ochranné zelené na dotyku ploch navrhovych
bydleni a vyroby.

(25) Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu izemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah piipadnych
Skod. Zejména zajistit uizemni ochranu ploch potiebnych
pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni.

Uzemi neni ohrozovano sesuvy ani erozemi.
Zaplavové tizemi na tocich neni vyhlaseno.
Plochy pro rozlivy nebyly vymezeny.
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Vytvaret podminky pro zvyseni pFirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych tizemich a zastavitelnych plochach
vytvatret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirniovani u¢inkli povodni.

Problematika byla feSena v ptedchozi etapé UP.
Zména ¢. 1 UP stavajici koncepci neméni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

Zaplavové tzemi na tocich neni vyhlaseno, toky
nevybiezuji, zastavba neni ohrozovana.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umist’ovani
verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obei (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Problematika byla feSena v ptedchozi etapé UP,
dostupnost nadrazenych sidel je stabilizovana. Zména
¢. 1 UP stavajici koncepci neméni.

Pti feSeni problémi udrzitelného rozvoje izemi vyuzivat
regionalnich seskupeni (klastrii) k dialogu vSech
partnert, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi
mohou posilovat atraktivitu izemi investicemi ve
prospéch izemniho rozvoje.

V feseném uzemi se neuplatiuje.

Pfi tzemné planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sit¢ osobni i nakladni Zelezni¢ni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti
regionalnich letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou klicovymi piredpoklady hospodaiského
rozvoje.

Problematika byla feSena v ptedchozi etapé UP.
Zména ¢&. 1 UP stavajici koncepci neméni.

Obec ma stabilizovanou silnicni sit’ a zajisténu
obsluhu vetejnou dopravou (zelezni¢ni i
autobusovou). Zména ¢&. 1 UP vymezuje Gizemni
rezervu pro prestavbu kiizovatky na silnici I. tiidy.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat
naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni ve
vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetn¢
naroki na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Problematika byla feSena v ptedchozi etapé UP.
Zména ¢&. 1 UP stavajici koncepci neméni.
Rozsah vefejné infrastruktury a vefejnych
prostranstvi je aktualizovan..

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych
druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
vei‘ejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.

S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené€ v mistech, kde je to vhodné.

Problematika byla feSena v ptedchozi etapé UP.
Zména ¢&. 1 UP stavajici koncepci neméni.
Verejna doprava je na izemi obce dostatecna,
zajist'uje obsluhu vétsiny sidel.

Sit’ pésich a cyklistickych cest je stabilizovana.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Problematika byla feSena v predchozi etap¢ UP.
Zména ¢&. 1 UP stavajici koncepci neméni.
Zasobovani pitnou vodou a ¢isténi odpadnich vod je
v UP teseno standardné — skupinovy vodovod,
kanalizace a COV; individualni zasobovani a ¢isténi
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v odlehlych ¢astech obce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi,

s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

Na tizemi obce se nachazi fotovoltaicka elektrarna,
umistovani dal§ich zdmért je mozné v plochach
smiSenych vyrobnich. Zména ¢. 1 UP tuto koncepci
nemeéni.

(32) Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit
kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Kwvalita bytového fondu v obci je uspokojiva, bytové
domy jsou v dobrém stavebnim stavu, z hlediska
celku spravniho uzemi nelze hovotit o
znevyhodnénych ¢astech.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Resené izemi se nenachdzi v rozvojové oblasti nebo ose republikového vyznamu.

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené tizemi neni soucasti zadné specifické oblasti republikového vyznamu.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Resené uzemi neni dotéeno zadnymi zdmery.

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru
Resené izemi neni dotéeno zZadnymi zdmery.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani

ResSené tizemi neni dotéeno.

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V tizemi se uplatiiuji jako nadfazeny uzemni plan Zasady uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje (Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24, Praha; T-mapy; uprava 2/2010).

ke kap. b. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych

v Politice izemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Nizemi,

které svym vyznamem presahuji uzemi vice obci

* Uzemi obce Dolni Zandov se nachdzi v nadmistni rozvojové ose regionalniho
vyznamu OR2: Cheb — Lazné Kynzvart — Marianské Lazné.

Pozadavky ZUR KK Splnéni ve Zméné ¢. 1 UP

6.1.1 V rozvojovych osach je nezbytné minimalizovat negativni Ochrana hodnot je ve Zméne¢ ¢. 1 UP
dopady zmén ve vyuziti izemi do Zivotniho prostfedi, na ptirodni, vymezena, zmény vyuziti nebudou mit
kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi. vyrazné negativni dopady.

ke Kkap. c. Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho

rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

« Uzemi obce Dolni Zandov (k.d. Dolni Zandov, Horni Zandov a Brtna u Dol. Zandova)
se nachazi ve specificka oblast zemédélstvi SZ2 Marianskolazenisko.
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7.2 Zaméry smétujici do specifickych oblasti zemédélstvi je nutné
posoudit z hlediska uzemnich dopadl na zemédélskou vyrobu. Jedna
se predevsim o:

7.2.1 plosné naro¢né investice, které by mohly zptsobit at’ pfimé ¢i
vyvolané trvalé odnéti vyznamnéjsiho podilu zemédélské pudy

v dotcené oblasti (pfesahujici pfirozeny ploSny rozvoj zemédelské
oblasti) nebo vyrazné&ji zhorsi organizaci ptidniho fondu ¢i jeho
moznosti zemé&délského obhospodatovani;

Zmény feSené Zménou €. 1 UP
nevyvolaji odnéti vyznamnéjsiho podilu
zemeédelské ptidy a neztizi hospodareni.

7.2.2 zaméry, které by vyraznéji zhorSily organizaci ptidniho fondu
naptiklad nevhodnym ¢lenénim pozemkd, vytvarenim technickych
bariér omezujicich nebo komplikujicich hospodateni na
zemédelskych pozemcich apod.;

Zmény feSené Zménou €. 1 UP
nezpusobi bariéry a nezhorsi organizaci
pudniho fondu.

7.2.3 vSechny zaméry smétrované do oblasti je nezbytné posoudit
z hlediska jejich dopadu na hospodaiské obvody jednotlivych
zemédé€lskych subjektl a vyvolanych kompenzaci.

Zemédé@lské subjekty v izemi hospoda-
fici mohou uplatnit pfipominky a namit-
ky v ramci projednéni navrhu zmény.

7.3 Ve specifickych oblastech zemédélstvi budou zajistény uzemni
predpoklady pro:

7.3.1 stabilizaci obhospodatfovani ptidy a chovu uzitkové zvéte na
zemé&dé€lskych farmach;

7.3.2 propojeni hospodatskych aktivit s nabidkou sluzeb v oblasti
rekreace (napf. agroturistika, ...);

7.3.3 koordinaci vyuziti uzemi v piipadé lokalizace novych
velkoplosnych sportovnich a sportovné rekreacnich zatizeni (arealy
zimnich sportd, golfova hfiste, ...apod.);

7.3.4 koordinaci zajmu plynoucich z piekryvu vymezeni jinych
specifickych oblasti.

7.4 Vymezeni téchto oblasti nadmistniho vyznamu deklaruje, kde je
zadouci — pii dodrzeni zasad obecné ochrany Zivotniho prostiedi,
pfirody a krajiny — dlouhodobou uzemni stabilizaci zemédélstvi
podporovat diiraznéji.

Zména ¢. 1 UP zasahuje do ploch ZPF
minimalné; agroturistika byla v izemi
tesena v ptv. UP; velkoplodna sportovni
a sportovné rekreacni zafizeni se
nenavrhuji. Do Gizemi nezasahuje jiny
druh specifické oblasti.

Zeméd@lstvi je v uzemi stabilizovano.

ke Kkap. d. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenvych v politice izemniho

rozvoje a vymezeni ploch a koridoru nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich zemi vice

obci, véetné ploch a koridoru vefeijné infrastruktury, izemniho systému ekologické

stability a izemnich rezerv

ke kap. d.02 Vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu

ke kap. d.02.2 Plochy a koridory vetejné infrastruktury

ke kap. d.02.2/1.2.1 Zelezni¢ni doprava — celostatni traté
* ¢.170 Praha — Plzeii — Cheb — hranice SRN (Niirnberg); optimalizace koridoru ve
stavajicim télese drahy (zptesnéni koridoru konvencni Zelezni¢ni dopravy
mezinarodniho vyznamu C-E 40a dle PUR CR 2008). Od vydani UP Dolni Zandov jiz

byla realizovéana.
ke kap. d.02.2/1.4.1 Cykloturistické trasy

* 36 — BoZzi Dar — Horni Blatnd — Pernink — Kraslice — Luby — Skalna (Kru$nohorska
magistrala) — FrantiSkovy Lazn€ — Cheb — Lazn¢ Kynzvart dale smér Tachov
(Magistrala Cesky Les). Tato trasa je v UP Dolni Zandov vyznacena.

ke kap. d.02.2/2.3 Zasobovani elektrickou energii
2.3.2. « Navrh novych vedeni

¢ V ramci soustavy 110 kV je po upraveé na zédkladé dohod navrzena nova trasa
propojujici rozvodnu Drmoul a odboceni od stozaru €. 62 stavajici trasy 110 kV mezi
rozvodnami Vitkov a Jindfichov. Zménou €. 1 UP je toto vedeni do UP Dolni Zandov

doplnéno jako koridor pro vedeni VVN.
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ke kap. d.02.2/4.3.

4.3 Koridory pro sledované zaméry staveb technické infrastruktury jsou v ZUR KK

vymezeny v nasledujicich dimenzich:

* nadmistni systémy elektrorozvodu ... 100 m od osy, tj. celkem ... 200 m

ke kap. d.02.3 Névrh regionalniho a nadregionalniho USES

ke kap. d.02.3/1.2 Regionalni aroven

* Velikost regionalniho biocentra — v rozpéti 20 — 30 ha, u mokiadnich spolecenstev
dostacuje 10 ha, u lesnich spolecenstev je uvedeny minimalni parametr vazan na
ekologicky zpiisob hospodateni v lesich (podrostni a vybérné). Pii zachovani holoseci
se pozadovana plocha pro biocentrum zdvojnasobuje;

« Sitka regionalniho biokoridoru: lesni spoledenstva a moktady — 40 m, luéni

spolecenstva — 50 m.

V tuzemi jsou v ZUR KK vymezeny prvky NR-R USES:

- RBC 1126 Lazansky Les

- RBC 1125 Cerny rybnik

- RBC 1124 Zamecky park

- RBK 1033 Lazansky Les — Dyleni

- RBK 997 Trpes — Cerny rybnik

- RBK 1034 Cerny rybnik — Zamecky park
- RBK 993 Studanka — Kladska

Pozadavky ZUR KK

Splnéni ve Zméné ¢. 1 UP

4.1 Pokud nedojde k vymezeni skladebnych Casti regionalni a
nadregionalni hierarchie USES, /.../

Prvky NR-R USES byly vymezeny do
mefitka katastralni mapy v predchozi

etapé UP, Zménou ¢&. 1 UP jsou do izemi
doplnény prvky RBC 1126, RBK 1033 a

RBC 1124.

4.2 Zptesiovani regionalniho a nadregionalniho systému ekologické
stability v podrobnéjsi UPD provadét v souladu s metodikou
vymezovani USES /.../ — tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni
parametry, a zajiSténa jejich funkcénost

Prvky USES byly upiesnény, minimalni

parametry vyl zachovana.

4.3 Skladebné ¢asti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy
zjisténych a predpokladanych lozisek nerostti vzhledem k jejich
nepfemistitelnosti. /.../

V feseném uzemi se tézba nerostnych
surovin neuplatiuje.

ke Kkap. e. Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje
V feseném izemi se uplatiiuji:

ke kap. e.02./4. ptirodni mineralni vody — pasmo II. stupné zdrojii pfirodnich mineralnich

vod zfidelni struktury Zandovské kyselky

Pozadavky ZUR KK

Splnéni ve Zméné ¢. 1 UP

4.3 Kvalita a kvantita mineralnich vod musi byt vzdy chranéna proti
externim faktortim — napf. exploatace lozisek nerostnych surovin,
stavebnich aktivity, specifické aktivity krenotechnické, vliv
infrastruktury v okoli vyveéru ¢i lazenského mista.

Uzemi pasma II. stupné zdroja
pfirodnich mineralnich vod ziidelni
struktury Zandovské kyselky nebude
Zménou ¢&. 1 UP narudeno.

ke kap. €.03./1.1. hmotné kulturni dédictvi a kulturni hodnoty (nemovité kulturni
pamatky, pamatkova zona Salajna, pamatkoveé hodnotna sidla, architektonicky

hodnotna historicka zastavba sidel)

ke kap. e.03 /4. koncepce ochrany a rozvoje kulturnich a civiliza¢nich hodnot v tizemi
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Splnéni ve Zméné ¢. 1 UP

2.1 Stavajici potencial kraje pro lazenstvi, rekreaci, cestovni ruch a
sport bude chranén (hodnotna krajina, uzemi ochrany pfirody, zdroje
pfirodnich 1écivych vod a pfirodnich mineralnich vod a jejich
ochranna pasma, lazeiiska mista (dle statutu — vnitini a vnéjsi
lazenska Gzemi), méstské a venkovské pamatkoveé rezervace a zony,
kulturni pamatky).

Hodnotou feSené¢ho tizemi je krajina a
pfiroda izemi Slavkovského lesa a
Ceského lesa, ochranna pasma ptirodnich
1é¢ivych vod a ptirodnich mineralnich
vod, pamatkova zona a kulturni pamatky.
Tyto hodnoty jsou respektovany

2.2 Pro izemi dotcena tézbou bude v dostate¢ném predstihu
stanovena urbanisticka koncepce revitalizace a cilového vyuziti
prostoru. /.../

Do teSeného tizemi plochy tézby
nezasahuji.

2.3 Bude podporovano budovani sportovnich zafizeni a rekreacnich
arealti zptisobem citlivym k ochrané pfirody a krajiny v souladu

s izemn¢ planovaci dokumentaci obci a s ohledem na moznosti
feSeni dopravni a technické infrastruktury. /.../

Neni pfedmétem feSeni UP Dolni
Zandov ani Zmény ¢. 1 UP.

2.4 Individuélni pobytova rekreace bude koncentrovana ve
stavajicich uzemich (zkvalitnéni dopravni dostupnosti, obcanské
vybavenosti, technické vybavenosti, nakladani s odpady). Nebudou
zakladana nova stfediska individualni pobytové rekreace ve volné
krajiné /.../

Stfediska individualni pobytové rekreace
nejsou piedmeétem feseni UP Dolni
Zandov ani Zmény ¢. 1 UP.

2.5 V krajin¢ bude rekreace, sport a cestovni ruch chapana jako jedna
z jejich funkei, ktera pfi zachovani zajma ochrany pfirody a krajiny
muze piinést ekonomickou prosperitu do venkovskych oblasti. Bude
podporovana agroturistika.

V UP je podporovana pohybova rekreace
v krajiné (turistické a cykloturistické
trasy) a agroturistika, Zména ¢. 1 UP
koncepci neméni.

ke Kkap. f. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

* Vymezuji oblasti se shodnym krajinnym typem — izemi obce je zahrnuto do typi:
- 3M2 — pievazna ¢ast uzemi (krajiny vrcholné sttedovéké kolonizace, lesozemédélské

krajiny, krajiny vrchovin)

- 372 — severni okraj (krajiny vrcholné stfedovéké kolonizace, zeméd¢€lské krajiny,

krajiny vrchovin)

- 6L13 — jihozapadni a vychodni okraj — Cesky les, Slavkovsky les (krajiny novovéké
kolonizace, lesni krajiny, krajiny vyraznych svahii a skal horskych hiebentt)
- 6L15 — severovychodni okraj Podlesi — Slavkovsky les (krajiny novoveké

kolonizace, lesni krajiny, krajiny zatiznutych udoli)

Pozadavky ZUR KK

Splnéni ve Zméné ¢. 1 UP

U jednotlivych krajinnych typt chranit a podporovat rozvoj
urcujicich charakteristik uzemi, v dosud nenaruSenych
lokalitach véetné padorysného typu osidleni, regionalniho
charakteru venkovské zastavby a prevazujiciho zpisobu
obhospodarovani zemédélského a lesniho pidniho fondu. U
dominant vénovat pozornost pfedev§im vyznamnym vrchiim a
ochrang jejich svahti, u krajinnych os vodnim tokim a ochran¢
jejich brehd.

Zaméry feSené ve Zmeéne €. 1 UP do krajiny
vyznamnéji nezasadhnou.

ke kap. . Vymezeni vefejné prospéSnych staveb. verejné prospésnych opatfeni, staveb a

opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti stdtu a vymezenych asanacnich izemi

nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

* Vymezuji vefejné prospésné stavby a opatteni:

ke kap. g.01 Vetejné prospésné stavby / g.01.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani elektrickou energii:

- E.07 Vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou propojeni

TR Vitkov —TR Jindfichov

Tato VPS byla jako vefejn¢ prospésna doplnéna do UP Dolni Zandov Zménou ¢&. 1

UP.

Zména &. 1 UP Dolni Zandov — Textové &ast Odiivodnéni Zmény &. 1 UP

42




ke kap. g.02 Vefejné prospéina opatieni / g.02.1 VPO — ptirodni dédictvi / USES
U.60 RBC 1126 Lazansky Les
U.65 RBC 1125 Cerny rybnik
U.71 RBC 1124 Zamecky park
U.597 RBK 1033 Lazansky Les — Dyleni
U.592 RBK 997 Trpes — Cerny rybnik
U.598 RBK 1034 Cerny rybnik — Zamecky park

U.589 RBK 993 Studanka — Kladska

Tyto prvky USES byly v UP Dolni Zandov z &sti vymezeny v predchozi etapé UP,
avSak nebyly zatrazeny jako VPO z divodi, ze Zadny z prvka nema charakter , .k zalozeni*,
jsou vymezeny na plochach lesti, krajinné zelené, vodnich ploch apod.

ZUR KK zobrazuji v Koordinaénim vykrese tyto limity vyuZiti izemi:

* trasa a o.p. silnice L. a III. tfidy, trasa zelezni¢ni traté, o.p. letisté, cyklotrasa; RR trasy;
vesnickd pamatkova zona; vodni plochy a toky, CHOPAV, ochranné pasmo vodnich
zdrojl, ochranné pasmo zdroju ptirodnich minerdlnich vod; hranici CHKO
Slavkovsky les, EVL Mechové tidoli, RBC a RBK, lesy; poddolovan uzemi.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP Dolni Zandov neni v rozporu se ZUR Karlovarského kraje.

Bylo zahajeno projednani navrhu Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje.

Jedné se ptredbézné o tyto zmény:

* uzemi se zahrnuje do rozvojové oblasti ROS-N2,

» méni se zafazeni do typu krajiny.

Pokud dokumentace Aktualizace nabude ¢innosti pied vydanim Zmény ¢&. 1 UP Dolni
Zandov, bude zména pted vydanim uvedena do souladu s ni.

2.2. Pfrezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi

Zména &. 1 UP fesi pievazné drobné lokality v zastavéném tizemi, které nebudou mit
vét§i vyznam pro zménu udrzitelného rozvoje uzemi. Zpracovani dokumentace Vyhodnoceni
vlivu Zmény &. 1 UP na udrZitelny rozvoj izemi nebylo dotéenym organem pozadovéno.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmii p¥i rozvoji izemi a Koordinace
zajmi a konkretizace ochrany vefejnych zajmi

Zména &. 1 UP fesi rozvoj sidla na zékladé koordinace zji§ténych potieb a moznosti
uzemi na jedné strané a rozvojovych zdmért vetejnych i soukromych subjektii na strané
druhé. Ochrana vefejnych z4jmi je vyjadiena aktualizaci vymezeni hodnot uzemi, ploch a
liniovych prvki vefejné infrastruktury a aktualizaci navrhu vefejné prospé$nych staveb a
opatfeni.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich

Ochrana hodnot byla vymezena jiz v predchozim znéni UP, Zménou ¢&. 1 UP se seznam
hodnot aktualizuje.
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ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného tizemi

Ochrana nezastavéného tizemi se uplatiiuje vymezenim zastavitelnych ploch priméarné
v zastavéném Uzemi a ddle v ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby se sidla rozvijela
v ucelenych lokalitdch s minimalizaci zdsaht do volné krajiny.

2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zpracovani navrhu Zmeény ¢. 1 UP vychazi ze Zadani
Zmény UP, v rimci piipravnych praci byly provéfeny
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi na zaklad¢
platného UP obce, UAP ORP Cheb a terénniho prizkumu;
tyto jsou pak v navrhu Zmény ¢. 1 UP respektovéany.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi,

UP stanovil koncepci rozvoje tzemi jiz v pfedchozim znéni
UP, véetné urbanistické koncepce, zv1asté s ohledem na
urbanisticky charakter zastavby uzemi, na ochranu jak
jedinecnych, tak typickych staveb v uizemi, a na ochranu
nezastavitelného tizemi a krajiny. Zména ¢. 1 UP tuto
koncepci pouze rozviji, doplituje nové vymezené limity
vyuziti izemi a aktualizuje hodnoty uzemi.

¢) proveérovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
vef'ejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Zména ¢. 1 UP zpracovala znamé zaméry v uzemi, které
vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu veiejnych zajma
(limity vyuziti izemi, ochrana ZPF, ochrana pfirody krajiny)
a prihlédla k moznostem napojeni na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb,

UP vymezil pozadavky na vyuZzivani a prostorové
usporadani izemi jiz v predchozim znéni UP. Zména €. 1
UP tuto koncepci neméni, pouze dopliuje.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi,

UP vymezil podminky pro provedeni zmén v Uzemi jiz

v predchozim znéni UP, s uvedenim podminek pro
jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby. Zména €.
1 UP tuto koncepci neméni, pouze dopliiuje.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Etapizace nebyla navrzena vzhledem k fragmen-tarnimu
charakteru navrzenych ploch (vétsi pocet malych
rozvojovych ploch, prevazné v prolukach).

g) vytvaiet v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkd, a to pfirode
blizkym zptisobem,

V izemi se neuplatiiuji zadna ohrozeni (zéplavy, sesuvy
apod.).

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
disledkt nahlych hospodaiskych zmén,

V UP byly vymezeny plochy smiSené vyrobni s moznosti
zvyseni zaméstnanosti v misté v predchozim znéni UP.
Zména ¢. 1 UP tuto koncepci nemeéni.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Zména ¢. 1 UP rozviji dfive navrzenou koncepci.

j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedkt z vetejnych
rozpoctli na zmény v Gzemi,

Navrzené zastavitelné plochy sceluji zastavbu v izemi
s cilem minimalizovat naklady na novou vetejnou dopravni
a technickou infrastrukturu.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Pozadavky CO byly feSeny v UP ve stavajici strukture a
vybaveni uzemi; v Zadani Zmény €. 1 UP nebyly uplatnény
zadné specifické uikoly v oblasti CO pro Zménu €. 1 UP.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do tzemi,

V uzemi nebyly vymezeny zadné nové plochy pro asanace.
Plochy ptestavby byly vymezeny doplitkové dle potieb
uzemi.

m) vytvaiet podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zdmért na izemi a navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

Pro dokumentaci Zmény ¢. 1 UP Dolni Zandov nebylo
zpracovano Vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi
pozadovéano, kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdroju,

TéZba nerostnych surovin se v feSeném uzemi neuplatiuje.
Odbér pitné vody z vodnich zdroji je stabilizovan.
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0) uplatiovat poznatky zejména z oborli Tvorba UP je komplexni ¢innost, kterd vyuziva poznatky
architektury, urbanismu, izemniho planovani a mnoha oborti; ve Zméné €. 1 UP byly tyto obory
ekologie a pamatkové péce. zohlednény.

2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisii

Zména &. 1 UP je zpracovana podle pozadavki stavebniho zakona v platném znéni a jeho
provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Dokumentace Zmény &. 1 UP je rozdélena na ¢ast vyrokovou a jeji odiivodnéni tak, jak
vyzaduje § 173 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisii (dale jen
»spravni fad*) a ptiloha ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Ptiloha ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. neni pro vyrokovou ¢ast textové ¢asti Zmeény €. 1
UP pouzita. Textova ast je zpracovana jako vyrok, uvedeny jsou pouze ty jevy, které jsou
ménény, jednotlivé zmény textu jsou popsany stejnou formou, jako se pise zména zakona.
Textova &ast UP Dolni Zandov je Zménou ¢. 1 UP doplnéna a upravena na zakladé novely
stavebniho zakona provedené zakonem ¢. 350/2012 Sb. a novely provadéci vyhlasky €.
500/2006 Sb., provedené vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.

Obsah a struktura vyrokové &asti textové &asti UP Dolni Zandov nebyly Zménou ¢. 1 UP
upravovany dle novely provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., provedené vyhlaskou ¢. 13/2018
Sb., kterd vysla ve sbirce zdkont dne 29.01.2018, z diivodu, Ze fizeni o navrhu Zmény ¢. 1 UP
bylo zahédjeno pfede dnem nabyti t¢innosti této vyhlasSky. Dle ustanoveni bodu 2 ¢l. 11
prechodnych ustanoveni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. se uzemné planovaci dokumentace, jeji
aktualizace nebo zmény, u kterych bylo zahajeno fizeni o navrhu pfede dnem nabyti G¢innosti
této vyhlasky, dokonci podle dosavadnich pravnich predpist. Totéz se tyka upravy grafické
&asti vyrokové &asti. Upravy v obsahu grafické ¢asti izemniho planu vyvolané vyhlaskou ¢&.
13/2018 Sb. reaguji zejména na novelu stavebniho zdkona. Do § 43 odst. 1 stavebniho zakona
byl novelou vloZen pozadavek, aby izemni plan vymezoval krom¢ zastavitelnych ploch a
ploch prestavby také plochy zmén v krajiné — plochy zmén v krajing UP Dolni Zandov
vymezuje. Obdobné¢ jako zastavitelné plochy a plochy ptestavby je vSak zaddouci, aby tyto
plochy zmén v krajiné byly zobrazeny jak v hlavnim vykrese, tak také ve vykrese zakladniho
¢lenéni — ve vykrese zakladniho ¢lenéni UP Dolni Zandov zmény ploch zmén v krajing
zapracovany nejsou a ve fazi tpravy po vetejném projednani nebylo jiz toto upravovano. Pfi
nejbliz§i zméné se obsah a struktura vyrokové ¢asti UP Dolni Zandov upravi podle vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka ¢ast vyrokové asti Zmény &. 1 UP je lenéna na vykresy, které jsou obsazeny
ve vyrokové &asti UP Dolni Zandov, zachovéano je i déleni hlavniho vykresu a vykresu
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci na jizni a severni ¢ast. V grafické ¢asti je nad
¢istym mapovym podkladem v métitku katastralni mapy zpracovano jen to, co se méni.
Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény &. 1 UP je zpracovéna dle pokynil pro zpracovani navrhu
zmény v rozsahu zadani zmény obsazenych ve zpravé o uplatiiovani — koordina¢ni vykres
rozdéleny na jizni a severni ¢ast, vykres SirSich vztahi a vykres prfedpokladanych zabori
pudniho fondu, ktery byl z divodu mensiho feseného uzemi oproti celému spravnimu Gzemi
vytvoren jako vyiez a byl doplnén o prehledku znazornéného izemi v ramei celého spravniho
tizemi obce Dolni Zandov.

V souladu s ustanovenim § 172 odst. 5 spravniho fadu bylo po vefejném projednéni
navrhu Zmény ¢. 1 UP do odiivodnéni vloZeno rozhodnuti o uplatnénych namitkach, véetné
jeho odlivodnéni a dale pak i informace o zplisobu vypotadani ptipominek pfi vefejném
projednani, tak jak to vyzaduje spravni fad dle ustanoveni § 172 odst. 4.
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2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Zména &. 1 UP je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a respektuje
stanoviska dot¢enych organti podle nich uplatnéna. V prib&hu potfizovani byla feSena dohoda
s Agenturou ochrany piirody a krajiny CR, ktera uplatnila ve spoleéném jednéni nesouhlasné
stanovisko. Do této kapitoly je zafazeno i stanovisko nadfizeného spravniho organu uzemniho
planovani.

2.4.1. Spole¢né jednani o navrhu Zmény &. 1 UP

Ve stanoveném terminu byla k ndvrhu Zmény ¢&. 1 UP uplatnéna tato stanoviska:
A) Stanoviska DO bez pripominek

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (¢.j.
KHSKY 14129/2016/HOK/Gal ze dne 02.12.2016)

Navrh zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Na zaklad¢ oznameni M¢éstského tfadu v Chebu, odboru stavebniho a Zivotniho prostredi
doruceného dne 26.2.2015 posoudila Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem
v Karlovych Varech jako dotceny organ ve smyslu § 77 zékona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané vetfejného
zdravi a 0 zmén¢ nékterych souvisejicich zakontl ve znéni pozdejsich piedpisti ve spojeni s § 4 odst. 2
zak. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpisti o spoleéném jednani o ndvrhu zmény ¢&. 1 tizemniho planu Dolni Zandov. Po zhodnoceni
souladu pfedloZeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava
Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech toto zavazné
stanovisko:

s navrhem zmény ¢&. 1 tzemniho planu Dolni Zandov se souhlasi .

Uzemni plan Dolni Zandov byl vydan usnesenim Zastupitelstva obce Dolni Zandov
&. 214/10/2009 ze dne 21. 12. 2009. UP Dolni Zandov fesi spravni izemi obce, které je tvofeno $esti
katastralnimi izemimi, a to k. . Brtna u Dolniho Zandova, Dolni Zandov, Horni Zandov, Podlesi u
Dolniho Zandova, Salajna a Uboéi u Dolniho Zandova.

Zmeéna ¢. 1 vychazi ze zpravy o uplatiiovani izemniho planu a po jejim posouzeni se zajmy
chranénymi organem ochrany vetejného zdravi bylo mozno vydat souhlasné stanovisko.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, Pobo¢ka
Cheb (€.j. SPU 606707/2016 ze dne 05.12.2016)

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy trad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb, jako
vécné a mistné€ prislusny spravni urad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uiadu a o
zmeéng nékterych souvisejicich zakont a podle § 19 pism. c¢) zakona ¢. 139/2001 Sb., o pozemkovych
upravach a pozemkovych ufadech a o zmén¢ zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaha
k ptidé a jinému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist, sdéluje, Ze v celém spravnim uzemi obce
Dolni Zandov zahrnujici k.. Brtna u Dolniho Zandova, k.0. Dolni Zandov, k.0. Horni Zandov, k.1.
Podlesi u Dolniho Zandova, k.u. Salajna a k.. Ubo&i u Dolniho Zandova neprobéhly a v sou¢asné
dobé neprobihaji zadné komplexni pozemkové Upravy.

Pro ptipadné zahajeni komplexnich pozemkovych tprav a jejich realizaci v dal§im obdobi,
predevsim pro bezproblémovou moznost doplnéni polni cestni sité v ramci navrhu spole¢nych
zafizeni, doporuCujeme, aby ucelové komunikace (vymezené v § 2 odst. 2 pism. d) a v § 7 zakona .
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisti) nebyly v izemnim planu
stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury v souladu s § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych podminkach vyuziti Gzemi.

Statni pozemkovy fad, Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb nema
Zadné piipominky k navrhu Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov.
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Obvodni batisky wifad pro tizemi kraje Karlovarského (&.j. SBS/37058/2016/0BU-08
ze dne 13.12.2016)

Stanovisko ke spole¢nému jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Obvodni bansky utrad pro tizemi kraje Karlovarského obdrzel dne 14. 11. 2016 VaSe ozndmeni o
konani vySe uvedeného jednani dne 5. 12. 2016. Dle § 15 odst. 2 zak. ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), uplatiiuji Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Ministerstvo
primyslu a obchodu a obvodni banské urady stanoviska k izemnim plantim a k regula¢nim plantim
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Dle § 15 odst. 1 horniho zédkona jsou organy izemniho planovani a zpracovatelé izemné
planovaci dokumentace povinni pii tzemné planovaci ¢innosti vychazet z podkladt o zjisténych a
predpokladanych vyhradnich loZiskdch poskytovanych jim Ministerstvem Zivotniho prostiedi Ceské
republiky; ptitom postupuji podle zvlastnich piedpisti a jsou povinni navrhovat feseni, ktera jsou
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a dal§ich zakonem chranénych obecnych zajmi
nejvyhodnéjsi.

Z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi nema Obvodni bansky ufad pro tizemi kraje
Karlovarského ke zvefejnénému navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov Zadné

pripominky.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi (¢.j.
3011/DS/16 ze dne 06.12.2016)

Stanovisko ke spole¢nému jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov
Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi, obdrzel dne
14.11.2016 Oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov ve

smyslu ustanoveni § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi, jako ptislusny organ
ve veécech silnic II. a III. tfidy ve smyslu ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisti, nema ke spolecnému jednani o navrhu
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov p¥ipominky.

Hasiésky zachranny sbor Karlovarského kraje (¢.j. HSKV-3543-2/2016-CH ze dne
06.12.2016)

Koordinované zavazné stanovisko dot€eného organu na useku pozarni ochrany a ochrany
obyvatelstva

Naézev stavby: Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Re$ené izemi: celé spravni izemi obce Dolni Zandov

Piedlozeny druh dokumentace: UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Jméno a ptijmeni zpracovatele: Kadlec K.K. Nusle, spol.s.r.o.

Hasicsky zachranny sbor Karlovarského kraje jako dotceny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2
pism. b) a ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o PO*) a v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona €.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakond, ve znéni pozd¢jsich
predpist posoudil vyse uvedenou dokumentaci piedlozenou dne 14.11.2016 Na zaklad¢ posouzeni
dané dokumentace vydava HZS Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zakona o
PO souhlasné koordinované zdvazné stanovisko.

Odtvodnéni

Posouzena dokumentace specifikovana v tivodu stanoviska spliiuje obsahové nalezitosti uvedené
ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence zemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. ve vztahu
k ptistupovym komunikacim a zdrojliim pozarni vody jakoZto vetejné prospesnym stavbam
definovanym podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist.. Pfedlozena dokumentace dale spliuje
pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu stanoviska nelze podat samostatné odvolani.
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Ministerstvo priimyslu a obchodu CR (&.j. MPO 61396/2016 ze dne 03.01.2017)

Véc: Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Z hlediska pisobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zdkona neuplatiiujeme k vyse uvedené uzemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona pripominky.

V obci nejsou vyhradni lozZiska nebo prognézni zdroje vyhrazenych nerostd, s navrhem zmény
souhlasime.

Méstsky uiad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi — statni sprava silni¢niho
hospodarstvi (¢.j. MUCH 6620/2017 ze dne 23.01.2017)

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Megstsky trad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, obdrzel dne 13.01.2017 Zadost
o stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov dle ustanoveni § 50 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist.

K navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov nema Méstsky itad Cheb, odbor stavebni a
zivotniho prostiedi, statni sprava silnicniho hospodaristvi, jako prislusny organ statni spravy ve vécech
mistnich a Gcelovych komunikaci dle ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisii, piipominky.

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Karlovarsky kraj
(€.j. SVS/2017/009443-K ze dne 19.01.2017)

Stanovisko — Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Karlovarsky kraj (dale jen KVS SVS pro
Karlovarsky kraj) mistné a vécné ptislusna podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zékona €.
166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen veterinarni zékon) vydava z hlediska veterinarni péce k navrhu Zmeény ¢€. 1
Uzemniho planu Dolni Zandov toto stanovisko:

KVS SVS pro Karlovarsky kraj z hlediska veterinarni péce neuplatiiuje Zddné pozadavky.

Odivodnéni

Zadosti ze dne 11.01.2017, &j. MUCH 3615/2017/J6n, pozadal Méstsky titad Cheb, odbor
stavebni a zivotniho prostiedi, KVS SVS pro Karlovarsky kraj, jako dotéeny organ, o stanovisko
k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov. V pfedmétné véci z hlediska veterinarniho
neuplatiujeme zZadné pozadavky. Vychazime z toho, Ze zména izemniho planu vychazi z mistnich
realnych potteb.

Ministerstvo zdravotnictvi CR (&.j. MZDR 65862/2016-2/0OZD-CIL-L ze dne
04.01.2017)

Marianské Lazné, Zandovské kyselky — stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni
Zandov

Ministerstvo zdravotnictvi — Cesky inspektorat lazni a ztidel (dale jen ,,inspektorat), jako
dotceny organ podle § 37 odst. 1 zakona ¢. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich
ptirodnich mineralnich vod, pfirodnich Iécebnych laznich a lazeiiskych mistech a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakoni (lazenisky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Jazensky zakon*),

k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov (dale jen ,,Zména UP“), sdéluje:

Navrzeny zptisob vyuziti ploch fe§enych Zménou UP, které se nachézeji v ochranném pasmu
ptirodnich 1é¢ivych zdrojt lazeniského mista Marianské Lazné (dale jen ,,OP PLZ“) II. stupne¢ II B a
v ochranném pasmu zdroji piirodnich mineralnich vod ztidelni struktury Zandovské kyselky (dale jen
»OP ZPMV*) I1. stupng, neni v rozporu s podminkami ochrany téchto zdroji ve smyslu § 23 odst. 3
lazenského zakona a pravnich predpist, kterymi byla pfedmétna OP PLZ a OP ZPMV stanovena a
v navaznosti na mistni geologické podminky vymezena konkrétni ochranna opatieni.

Na zaklad¢ vyse uvedeného neuplatiiuje inspektorat z hlediska ochrany ptirodnich lé¢ivych
zdrojii a zdrojii piirodnich mineralnich vod k navrhu Zmény UP Zadné poZadavky.
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B) Stanoviska DO s pripominkami

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany vizemnich
zAjmii a Fizeni programii nemovité infrastruktury Praha (¢.j. 91582/2016-8201-OUZ-
LIT ze dne 06.12.2016)

Navrh zmény &. 1 izemniho planu Dolni Zandov — spole¢né jednani

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova Praha Vam sdéluje, Ze obdrzela zadost
o projednani navrhu zmény ¢&. 1 izemniho planu Dolni Zandov.

Vyse uvedena akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé ustanoveni § 6, odst.1,
pismeno h) zikona &.222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a
resortnich predpisi.

Ministerstvo obrany — Ceské republika, jehoZ jménem na zakladé Rozkazu ministra obrany
¢.39/2011 Véstniku MO, Zabezpeceni vykonu plsobnosti ve vécech izemniho planovani a stavebniho
tadu v platném znéni, jednam, souhlasi s piedloZenym ,,Navrhem zmény ¢. 1 izemniho planu®
Dolni Zandov za p¥edpokladu respektovani a zapracovani limité a zajma Ministerstva obrany
do textové a grafické ¢asti:

— jev 081 (zajmové uzemi elektronického komunikacniho zarizeni Ministerstva obrany),
ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu V zajmovém izemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou
nadzemni vystavbu jen na zéklad¢ zadvazného stanoviska Ministerstva obrany.

— jev 103 (Ochranna pasma leteckych zabezpeovacich za¥izeni MO CR), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu. V tomto uzemi Ize vydat tzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a prestavby):

* vétrnych elektraren

* vyskovych staveb

* venkovniho vedeni VVN a VN

* zékladnovych stanic mobilnich operatorti

V tomto vymezeném Uizemi milZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Vzhledem k tomu, Ze ochranna pasma leteckych zabezpeCovacich zatizeni MO se dotykaji celého
spravniho izemi, pozadujeme zapracovat tento limit do grafické ¢asti napt. formou nasledujici textové
poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu “Celé spravni tizemi je situovano v ochranném pasmu
leteckych zabezpecovacich zatizeni MO*.

Vyhodnoceni:

Pripominky dotceného orgdnu jsou respektovany, uvedené jevy z UAP — jev 081 (zdjmové tizemi
elektronického komunikacniho zarizeni Ministerstva obrany) a jev 103 (ochranné pasmo leteckych
zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany) — byly v ramci upravy dokumentace jako limity vizemi
respektovany a doplnény do dokumentace. Ve stanovisku uvedend forma zapracovani tohoto limitu je
chapana jako doporuceni.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (¢.j.
3398/2Z2/16 ze dne 30.12.2016)

DOLNI ZANDOV - jednani o navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho planu — stanovisko

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi obdrzel dne
14.11.2016 Oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov a
k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana ptirody a krajiny (Chochel, DiS./594)
Bez piipominek.

Posuzovani vlivil na zivotni prostedi (Ing. Jandova/307)
Zména €. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov je potfizovana na zakladé Zpravy o uplatiiovani
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Uzemniho planu Dolni Zandov, ktera obsahovala pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tizemniho
planu. K navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zandov bylo Krajskym afadem
Karlovarského kraje, odborem zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi jako dotéenym organem dle § 22
pism. b) a e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi a 0 zméné€ nékterych
souvisejicich zakonil (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist
vydano stanovisko zn. 3284/Z7/14 dne 28. 11. 2014, s tim, Ze navrZené zmény nestanovi ramec pro
budouci povoleni zaméru uvedeného v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi

a nebudou posuzovany z hlediska vlivii na zivotni prostfedi. Toto stanovisko zlistava nadale

v platnosti. K navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov nema Krajsky Gfad Karlovarského

kraje pfipominky.

Zakon ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)
Bez piipominek.

Ochrana les. pud. fondu a stat. sprava les. hospodarstvi (Ing. Polakova/415)

Z predlozeného oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni
Zandov vyplyva, Ze tato dokumentace navrhuje zabor PUPFL (pozemky uréené k plnéni funkci lesa)
na &asti p.p.¢. 1122/1 v k.a. Dolni Zandov, v rozsahu cca 0,2994 ha (plocha realizace RR 8 — rekreace
rodinna).

V souladu s ustanovenim § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢
a doplnéni nékterych zdkoni (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o lesich®) a
vzhledem k vySe uvedenému uplatiiujeme stanovisko k izemné planovaci dokumentaci a souhlasime
s dotéenim téchto lesnich pozemkii za piedpokladu, Ze budou dodrZena piisluSnd ustanoveni
zakona o lesich o ochrané pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa a jejich doteni bude
projednino a schvileno vlastnikem piedmétného lesniho pozemku.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu (Ing. Novakova/494)

Stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 1 izemniho planu Dolni Zandov

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi (dale jen ,,krajsky
urad®) obdrzel oznameni Méstského uradu Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, o terminu a
mist& spoledného jednani o ndvrhu Zmény ¢. 1 izemniho planu Dolni Zandov a vyzvu pro uplatnéni
stanoviska ve lhité 30 dnd ode dne spole¢ného jednani, které se kona dne 5. 12. 2016.

Krajsky rad, organ ochrany zemédélského ptidniho fondu ptislusny dle ustanoveni § 13 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéejsich predpisi (dale jen
,.zakon*), posoudil dokumentaci navrhu Zmény &. 1 izemniho planu Dolni Zandov podle zikona a
s ohledem na postup k zajisténi ochrany zeméd¢€lského piidniho fondu pfi zpracovani a projednavani
tizemné planovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlasky MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nekteré podrobnosti ochrany zeméd¢lského pidniho fondu.

Rovnéz bylo ptihlédnuto ve vzajemnych souvislostech k Metodickému pokynu odboru lesa
a ptidy MZP ze dne 1. 10. 1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani piidy ze zemédélského piidniho fondu
podle zakona (dale jen ,,metodicky pokyn‘), Metodickému doporuceni z ¢ervence 2011
k ,,Vyhodnoceni ptedpokladanych dtsledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond
v izemnim planu® ve véstniku MZP &. 8-9/zaii 2011.

Posouzeni vychazelo z dokumentace navrhu Zmény &. 1 izemniho planu Dolni Zandov, jejimz
zodpoveédnym projektantem je Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., Chaberska 3, 182 00 Praha 8, datum
zpracovani srpen 2016, stanoviska krajského titadu k navrhu zadani Zmény €. 1 uzemniho planu Dolni
Zandov &.j. 3284/Z7/14 ze dne 28. 11. 2014. Dale posouzeni vychézelo z vyjadieni organu ochrany
zemédelského pidniho fondu poskytnutého krajskému tfadu ve smyslu ¢lanku IT odst. 2 metodického
pokynu Méstskym tifadem Cheb pod ¢.j. MUCH 107219/16 ze dne 19. 12. 2016.

Krajsky rad ptislusny dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona k navrhu vymezeni zastavéného
uzemi a rozvojovym plocham (lokalitdim) na pozemcich zemédélského ptidniho fondu feSenym
v navrhu Zmény &. 1 izemniho planu Dolni Zandov na zakladé posouzeni ptedlozené dokumentace,
s ptihlédnutim ke stanovisku Méstského uradu Cheb uplatiiuje podle § 5 odst. 2 zakona nasledujici
stanovisko:

Ve vymeére predlozené k posouzeni pro urbanistické zamery v§eho druhu je v navrhovaném
feSeni cca 1,24 ha zaboru zemédélského ptidniho fondu, z toho 1,10 ha je predpokladany zabor pro
funk¢ni vyuziti bydleni, 0,14 ha pro funkéni vyuziti dopravni infrastruktura.
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Zaroven se rusi diive navrzené zastavitelné plochy ¢i jejich ¢asti a navraci se do zeméd¢€lského
pudniho fondu. Vymeéra navraceného zaboru zemédélského ptidniho fondu neni uvedena.

Lokality ¢. 124 — BV 58, 127 — BV 61, 130 — RR7, 131 — RRS jsou navrzZené bez zaboru
zemédelského pidniho fondu a proto nejsou predmétem hodnoceni z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Lokality ¢. 119 — BV 53, 120 — BV 54, 121 - BV 55, 122 — BV 56, 123 — BV 57, 125 - BV 59,
126 — BV 60, 129 — BV 63 navrzené pro bydleni v zastavéném uzemi se z hlediska zabori
zemédelského pidniho fondu nevyhodnocuji a proto nejsou predmétem hodnoceni z hlediska ochrany
zemédelského pidniho fondu.

K lokalitam s navrhovanym zaborem zeméd¢lské ptidy poskytl krajskému uradu ve smyslu
¢lanku IT odst. 2 metodického pokynu stanovisko Méstsky urad Cheb. Jsou to:

v k.0. Dolni Zandov lokalita &. 118 (BV 18-r) — 0,02 ha, navrhované vyuziti pro bydleni. Jedna
se 0 zemédelskou pidu v druhu orné piida, zatazenou do III. tfidy ochrany,

lokalita ¢. 132 (VP 1-r) — 0,02 ha, navrhované vyuziti zména zemédélské plochy — orna ptida na
vefejné prostranstvi — komunikaci. Jedna se o zemédélskou ptidu v druhu orna ptida, zatazenou do V.
tfidy ochrany,

lokalita ¢. 133 (VP 13) — 0,13 ha, navrhované vyuziti zména vefejného prostranstvi — zelen na
vefejné prostranstvi — komunikace. Jedna se o zemédélskou ptidu v druhu orna ptida, zatazenou do V.
tfidy ochrany,

v k.0. Podlesi u Dolniho Zandova lokalita &. 128 (BV62) — 0,16 ha, navrhované vyuziti rekreace
na bydleni. Jedna se o zeméd¢lskou ptidu v druhu trvaly travni porost, zafazenou do V. tfidy ochrany.

Krajsky trad na zakladé vyhodnoceni ptedlozenych podkladii souhlasi po projednani
s Méstskym ufadem Cheb se zarazenim lokalit ¢. 118 (BV 18-1), 132 (VP 1-1), 133 (VP 13), 128
(BV62). Lokalitou ¢. 118 se upravuje (zvétSuje) diive vymezend zastavitelna plocha BV 18 dle
provedené parcelace v zemi. Lokalitou ¢. 132 se pro roz$ifeni komunikace zvétSuje diive vymezena
zastavitelna plocha VP 1.

Zasady plosné ochrany zemédelského ptidniho fondu (§ 4 zakona) jsou respektovany. Rozvoj
uzemi je nejprve navrzen v zastavéném uzemi na nezemédélske ptidé a zemedélské ptdé v zastavéném
uzemi. Navrhovany zabor zemédélské ptidy mimo zastavéné uzemi je kompenzovan rusenim drive
navrzen¢ zastavitelné plochy 6 — BV 6, Casti 4 — BV 4 a navraci se zpét do zemédélského ptidniho
fondu. Z tohoto diivodu krajsky tirad souhlasi se zaiazenim vySe uvedenych lokalit s podminkou.
Podminkou je dopInéni vymér navracené zemédélské pidy do textové Casti ,,Zaroven se rusi diive
navrzen¢ zastavitelné plochy ¢i jejich ¢asti a navraci se do ZPF* kapitoly Vyhodnoceni
predpokladanych disledki na zemédé€lsky ptadni fond na str. 58, 59.

K navrhu vymezeni hranice zastavéného tizemi ke dni 1. 5. 2016. Krajsky ufad po posouzeni
grafické ¢asti navrhu zmény vymezeni zastavéného tizemi a udaji katastru nemovitosti zada
o vyfrazeni nékterych p.p.€. z ndvrhu vymezeni zastavéného tzemi. Jsou to:

v k.. Dolni Zandov: p.p.¢. 593/44 &ast (druh pozemku trvaly travni porost, vyméra cca 0,43 ha),
593/46 (trvaly travni porost, vyméra cca 0,16 ha), 593/36 (trvaly travni porost, vymeéra cca 0,04 ha),
1407/5 ¢ast (orna ptida, vymeéra cca 0,23 ha)

v k.0. Podlesi u Dolniho Zandova: 419/1 &ast (trvaly travni porost, viméra cca 0,001 ha), 419/9
(trvaly travni porost, vyméra cca 0,10 ha),

v k.. Uboéi u Dolniho Zandova: 129 (zahrada, vyméra cca 0,17 ha).

Zemédélska pida navrZzend na zarazeni do zastavéného izemi, neni v ndvrhu Zmény ¢. 1
iizemniho plinu Dolni Zandov odiivodnéna.

Pro zpracovani Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond v dal$im stupni izemniho planu krajsky titad pozaduje zachovat stejné oznaceni lokalit.

Ke grafické ¢asti Vykres piredpokladanych zaboru plidniho fondu:

Ve vykrese v dal§im stupni izemniho planu bude znazornéna hranice zastavéného tzemi
dle platné UPD, dale useky hranice zastavéného tizemi rusené Zménou &. 1 UP a useky hranice
zastavéného tizemi nové vymezené Zménou &. 1 UP ke dni 1. 5. 2016. Vykres piedpokladanych
zabori pidniho fondu M 1:5000 bude zpracovan pro celé izemi obce véetné zachovani ¢isel
p.p-€. a druhu pozemku.

Vyse uvedené stanovisko bude zapracovano do navrhu dalsiho stupné izemniho planu.

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zadkona se vydava podle ¢asti IV. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
fadu.

Upozornéni: V pripad¢ zmény rozsahu zaboru zeméd¢lské piidy (rozsiteni ploch na pozemcich
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zemédelského pidniho fondu) je nutné dopracovat Vyhodnoceni predpokladanych disledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky piidni fond v izemnim planu a pozadat o stanovisko krajsky urad,
organ ochrany zemédélského pidniho fondu.

Odpadové hospodatstvi (Ing. Vinopalova/285)

Dle ust. § 79 odst. (1) pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nékterych dalsich
zakond v platném znéni, uplatiuje stanovisko k izemnim a regula¢nim planiim obecni titad
s roz$ifenou pusobnosti, v tomto ptipadé Méstsky tfad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedi.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova/297)
Bez piipominek.

Vodni hospodafistvi (Ing. Moudra/581)

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, neni z hlediska svych
kompetenci na useku vodniho hospodatstvi danych ust. § 107 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni zakon), ve znéni pozdejsich predpist, vodopravnim
uradem pfisluSnym k uplatnéni stanoviska k izemnim planim obci.

Tim je v souladu s ust. § 106 vodniho zakona v piipadé uzemniho planu obce Dolni Zandov
Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prosttedi, oddéleni Zivotniho prostiedi.

Vzhledem k vyse uvedenému krajsky Gfad pouze upozoriuje, Ze se na Gizemi sidelniho utvaru
Dolni Zandov nachazi n&kolik rizikovych lokalit z hlediska vyskytu povodni z piivalovych srazek (viz
vysledky studie na http://webmap.kr-karlovarsky.cz/rizikovauzemi/). Na uizemi sidelniho utvaru Dolni
Zandov nebylo stanoveno zadné zaplavové uzemi vodniho toku.

Vyhodnoceni:
Za usek ochrany les. pud. fondu a stat. sprava les. hospodarstvi:

Pripominka se tyka plochy RR 8 — rekreace rodinna, ktera byla v ramci upravy dokumentace
z ndvrhu Zmény ¢. 1 UP vypusténa (na zdkladé stanoviska Agentury ochrany prirody a krajiny CR).

Za usek ZPF:

V textoveé casti byly v ramci upravy dokumentace doplnény vymeéry navracené zemédelské pudy
v kapitole ,, Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii na zemédelsky pudni fond “, odstavec ,, Ruseni
drive navrzenych zaborii ZPF .

K dalsim pozadavkim dotceného organu:

Porizovatel a projektant proverili zarazeni uvedenych pozemkii do zastavéného vuzemi. Vzhledem
k tomu, ze ZU se vymezuje dle postupu dle stavebniho zdkona (a ne viastni invenci projektanta),
nemiize byt nepritomnost odivodnéni vymezeni ZU ditvodem pro nesouhlas dotéeného orgdnu s jeho
vymezenim. Zpiisob vymezeni ZU je ddn zdkonem a plati pro viechny stejné, tj. dotceny orgdn
k prezkoumani spravnosti vymezeni nepotrebuje komentar projektanta, staci mu znéni zdkona.

V pripade nesouhlasu s vymezenim ma dotceny organ uvést divody (s odkazem na znéni § 58
stavebniho zakona), proc nesouhlasi s konkrétnim vymezenim v urcite lokalite.

Dle prezkoumani porizovatele a projektanta uvedené pozemky napliiuji dle § 2 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona definici zastavéného stavebniho pozemku, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Pro uvedené parcely byl
v ramci upravy dokumentace v tomto smyslu doplnén komentar v textové casti v kapitole
., Vwhodnoceni predpokladanych diisledkii na zemédélsky pudni fond*, odstavec ,, Hranice zastavéného
uzemi “.

V grafické casti ve vykrese predpokladanych zaborii piidniho fondu byla v ramci upravy
dokumentace zndzornéna hranice zastavéného vizemi dle platného UP Dolni Zandov a tiseky hranice
zastavéného iizemi ménéné Zménou ¢. 1 UP.

Vykres predpokladanych zabori pudniho fondu miize byt zpracovan a vydan jako vyrez reseného
uzemi, pokud ziistane jednoznacné patrné, které casti vydaneho vykresu se vyrez tyka. Vykres tedy lze
ponechat zpracovany pro vyrez uzemi, vkres byl v ramci upravy dokumentace doplnén o prehledku
s VyFezem zndzornéného vizemi v ramci celého spravniho vizemi obce Dolni Zandov.

Za usek vodniho hospodarstvi:

Porizovatel bere upozorneni dotéeného organu na védomi, informace byly predany projektantovi
a obci, pozadavek na upravu dokumentace nevznika.
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Méstsky uiad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi — oddéleni Zivotniho
prostiedi (¢.j. MUCH 5070/2017 ze dne 02.02.2017)

SOUHRNNE VYJADRENI

z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Dne 13.01.2017 nam byla dorucena Vase zadost o vyjadieni z hlediska ochrany zivotniho
prostfedi k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov. Navrh vyhotovila v 08/2016 spole¢nost
Kadlec K.K. Nusle, spol. s . 0., Chaberska 230/3, 182/00 Praha 8.

Jako utad obce s rozsitenou ptisobnosti podle zvlastnich pravnich predpisti v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi vydavame k vyse uvedenému navrhu nasledujici vyjadieni.

Na useku vodniho hospodarstvi (Ing. Olga Podorska/525):

Jako ptislusny vodopravni ufad podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. ¢) a ustanoveni § 106
zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist a mistn¢ pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisti Vam vydavame na zaklad¢ ustanoveni § 18 vodniho zakona toto
vyjadfeni:

Textovou ¢ast (kapitola ¢. 2.2.7 Hygienicka ochranna pasma) i vykresovou ¢ast
doporu¢ujeme doplnit o pasmo ochrany prostiedi mezi COV a zastavbou v délce 100 m (viz
priloha).

Toto vyjadieni nenahrazuje povoleni ani souhlas (dle § 17) vodopravniho ufadu vydany podle
vodniho zakona a neni rozhodnutim podle pfedpisti o spravnim fizeni.

Na useku odpadového hospodarstvi (Ing. Katetina Vebrova/526):

Jako dotCeny organ vetejné spravy podle § 79 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti nemame k projednavanému
navrhu zmény uzemniho planu pfipominky.

Na tseku ochrany ptirody a krajiny (Ing. Marikovéa/143), ochrany zemédé€lského ptidniho fondu
(Ing. Trkovska/532), statni spravy lest (Ing. Dlugosova/516) a ochrany ovzdusi (Ing. Sobotka/522)
nemame k predlozenému navrhu pripominky.

Vyhodnoceni:
Na useku vodniho hospodarstvi:

Doporucent dotceného organu je respektovano, v textové casti v kapitole ,, Komplexni zdiivodnéni
prijatého reseni, ... v podkapitole 2.2.7 ,, Hygienicka ochranna pasma‘ a v koordinacnim vykrese
bylo v ramci vipravy dokumentace doplnéno pasmo ochrany prostiedi mezi COV a zdstavbou v délce
100 m dle prilohy stanoviska.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor kultury, pamatkové péce, lazenstvi
a cestovniho ruchu (¢.j. 294/KR/17 ze dne 08.02.2017)

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor kultury, pamatkové péce, lazenstvi a cestovniho ruchu
(dale jen ,,krajsky utrad) obdrzel dne 13. 1. 2017 Zadost Méstského uradu Cheb, odboru stavebniho a
zivotniho prostiedi o stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov (dale také ,,UP
Dolni Zandov*).

Nékteré z navrhovanych zmén se nachdzeji na uzemi Vesnické pamatkové zony (dale jen VPZ)
Salajna, prohlagené Vyhlaskou Ministerstva kultury CR ¢&. 413/2004 Sb., o prohlaseni uzemi
s historickym prostfedim ve vybranych obcich a jejich ¢astech za pamatkové zony ze dne 24. 6. 2004.
V ust. § 3 cit. vyhlasky jsou uvedeny podminky pro ochranu téchto pamatkovych zoén, které
s architektonickymi soubory, jednotlivymi nemovitymi kulturnimi pamatkami, uspotadanim pozemka,
pozemnimi komunikacemi, vodnimi plochami, vodnimi toky, trvalymi porosty a realizovanymi
kompozi¢nimi zaméry vykazuji vyznamné kulturni hodnoty, se stanovuji tyto podminky ochrany.
Konkrétné je zde uvedeno: a) pii pofizovani izemné planovaci dokumentace a jejich zmén, jakoz i pti
ptiprave dalSich opatfeni musi byt respektovano prostorové a funkéni uspofadani uzemi a jeho
dochovana urbanisticka skladba; b) vyuziti venkovnich prostorti a ploch a jednotlivych staveb musi
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byt v souladu s jejich historickym charakterem a kapacitnimi a technickymi moznostmi; c) veskeré
upravy venkovnich prostorti a ploch a jednotlivych staveb a objektti musi sméfovat k estetickému,
funk¢nimu a technickému zhodnoceni zony a k zachovani jejich kulturnich hodnot; d) pti nové
vystavbé, prestavbeé a modernizaci objektd musi byt respektovan charakter a metitko dochované
zastavby a jeji prostorové usporadani.

Na tizemi VPZ Salajna se nachazeji nemovité kulturni pamatky (seznam kulturnich pamatek je
k dispozici na webovych strankadch Narodniho pamatkového tstavu
http://www.pamatkovykatalog.cz/). Celé feSené uzemi je téz nutno chapat jako tizemi
s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,,zakon o statni pamatkové pé&i) i ve smyslu mezinarodni Umluvy o
ochran¢ archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €.
99/2000, ke které Ceska republika piistoupila v roce 2000 a tim piijala odpovédnost za ochranu
archeologického dédictvi.

Podkladem pro stanovisko krajského ufadu jsou navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni
Zandov a vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, izemniho odborného pracovisté v Lokti (dale jen
,NPU v Lokti*) &. NPU-342/6014/2017 ze dne 25. 1. 2017.

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov se upravuji Spoleéné pravidla pro vyuziti ploch.

Rusi se ustanoveni, které neodpovidaji mife podrobnosti izemniho planu (sklony stfech, pouzité
materialy apod.) viz § 43, odst. (3) véta druha stavebniho zédkona a dopliiuji se ustanoveni o charakteru
a struktute zastavby, které se vyclenuji do nové kapitoly viz pfil. €. 7, ¢ast L. bod 1) pism. f) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemné& planovaci &innosti novelizované vyhlaskou 458/2012 Sb. V platném UP Dolni
Zandov je podrobnost t&chto spoleénych pravidel neodpovidajici izemnimu planu. Dale zménou ¢&. 1
UP Dolni Zandov se méni funkéni vyuzZiti nékterych parcel, je to vzdy v ptipadg, kdy tyto parcely
tvoti funkeni celek s jiz vyuzitou plochou pro bydleni nebo rekreaci. V k.u. Salajna neni zménou ¢. 1
navrhovana zadna nova zastavitelna plocha.

Na zaklad¢ shromazdénych podkladt a znalosti pfedmétného uzemi uplatiiuje krajsky trad dle
ust. § 11 odst. 3 zakona o statni pamatkové péci jako doteny organ statni pamatkové péce prislusny
dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona o statni pamatkové péci nasledujici poZadavky a pripominky
k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov:

Obecny pozadavek:

PoZadujeme doplnit do textové ¢asti navrhu, Ze celé zajmové izemi je tzemim
s archeologickymi nilezy ve smyslu zakona o statni pamatkové péci (§ 22). Tato skuteCnost je
obsazena v uzemné¢ analytickych podkladech. Upozoriiujeme na povinnost vyplyvajici z § 22 odst. 2
zakona o statni pamatkové péci. (,, Ma-li se provadet stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi
nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pripravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému
ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci proveést na dotceném vizemi zachranny
archeologicky vyzkum. Je-li stavebnikem pravnicka osoba nebo fyzicka osoba, p7i jejimz podnikani
vznikla nutnost zachranného archeologického vyzkumu, hradi naklady zachranného archeologického
vyzkumu tento stavebnik; jinak hradi naklady organizace provadéjici archeologicky vyzkum. Obdobné
se postupuje, ma-li se na takovém uzemi provadét jina cinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno
provadeéni archeologickych vyzkumii. ©) a dale téZ na obecna ustanoveni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy (viz. Sbirka mezinarodnich smluv €. 99/2000 Sb.m.s.).

Odtvodnéni:

Resené uzemi lze obecné povazovat za izemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych
nalezii. Ale i v mistech, kde jsou takové nalezy méné pravdépodobné, je nutno vykonavat
archeologickou pamatkovou péci, kterd by zamezila ni¢eni ojedinélych archeologickych nalezu.
Zjistit, 7ze uzemi je bez archeologickych nalezli, mize pouze odborny archeologicky vyzkum a nikoliv
prohlaseni stavebnika nebo stavebni ¢innost. Tento vyklad pojmu ,,izemi s archeologickymi nalezy*
je v souladu s potfebami ochrany archeologického dédictvi jako zakladniho prvku poznavani minulosti
celého lidstva, tak jak je uvedeno v Umluvé o ochrané& archeologického dédictvi Evropy (viz. Sbirka
mezinarodnich smluv ¢. 99/2000 Sb.m.s.).

Dale odkazujeme na ust. § 11 odst. 1 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, v platném znéni, ve kterém je mj. uvedeno, Ze podkladem pro zadani izemniho planu
jsou izemné analytické podklady. Obsah uzemn¢ analytickych podkladii vymezeny v ust. § 4 odst. 2
cit. Vyhlasky je stanoven v ¢asti A pfilohy €. 1 k této vyhlasce, kde je mezi sledovanymi jevy uvedeno
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i izemi s archeologickymi nalezy (fadek &. 16). ReSené uzemi je i v téchto podkladech kategorizovano
na uzemi s archeologickymi nalezy I. — I'V.

Stanoviska k jednotlivym navrhim zmén:
» zm¢na v textové Casti nove v kapitole 6.3. Spolecna pravidla prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

Ke zménam textové Casti v kapitole 6.3. nemame namitek.

* pozemek p. ¢. 186, k.u. Salajna — piefazen z plochy bydleni venkovského BV zastavitelné (BV
38) do plochy BV stabilizované

Navrzend zména je z hlediska statni pamatkové péce piipustnd. Parcela tvori funkeni celek se
st. p. €. 24 k.u. Salajna a dal$imi pozemkovymi parcelami, tudiz se jedna o plochy stabilizované (jiz
vyuzité), tim je zptsoben ubytek vymery plochy BV 38.

* pozemek p. ¢. 1147, k.. Salajna — prerazen ze zemedélskych ploch ZT do ploch bydleni
venkovského BV stabilizovanych

NavrZena zména je z hlediska statni pamatkové péce piipustnd. Parcela tvori funkéni celek se
st. p. €. 26 a dalsimi pozemkovymi parcelami, jedna se tedy o plochy stabilizované (jiz vyuzité).

* pozemek p. €. 34, k.. Salajna — prefazen z ploch smiSenych nezastavéného tzemi do ploch
bydleni venkovského BV stabilizovanych

NavrzZzena zména je z hlediska statni pamatkové pécée pripustna. Parcela tvori funkéni celek se
st. p. €. 55/3 k. 1. Salajna, jedna se tedy o plochy stabilizované (jiz vyuzité).

* pozemky p. €. 1007 a 277, k0. Salajna — ptefazeny z plochy bydleni venkovského BV
zastavitelné (k vyuziti) do plochy BV stabilizované (jiz vyuzité)

NavrZena zména je z hlediska statni pamatkové péce piipustnd. Jedna se o pfijezdovou
komunikaci, navrzenou zménou je zptisoben ubytek vyméry plochy BV 39.

*» pozemky p. €. 296 a 318/2 k. 0. Salajna — piefazeny z ploch rodinné rekreace zastavitelné do
ploch rodinné rekreace stabilizovanych (jiz vyuzitych)

Navrzend zména je z hlediska statni pamatkové péce piipustnd. Parcela p. €. 296 k. 1. Salajna
tvori funkcni celek se st. p. €. 9/2 k. 0. Salajna a pozemek p. ¢. 318/2 k. 0. Salajna tvofi funk¢ni celek
sest. p. €. 61/1 a 61/2 k. 0. Salajna, jedna se tedy o plochy stabilizované (vyuzité).

* pozemek st. p. ¢. 114, k.u. Salajna — zména ze smiSené nezastavéné plochy (SN) na plochu
bydleni venkovského (BV)

NavrZens zména je z hlediska stitni pamatkové péée pripustna. Resi lokalitu, ktera byla
platnym UP Dolni Zandov nespravné vymezena, plocha je zastavéna rodinnym domem ¢p. 15.

Vyhodnoceni:
Pozadavek dotceného organu je respektovan, v textove casti v kapitole ,, Komplexni zdivodnéni

prijatého reseni, ... v podkapitole 2.2.2 ,, Ochrana archeologickych hodnot* bylo v ramci upravy
dokumentace doplnéno, Ze celé zajmové uzemi je vzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona
o statmi pamatkové péci (§ 22).
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C) Nesouhlasna stanoviska DO

Agentura ochrany p¥irody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté, Sprava
CHKO Slavkovsky les (¢.j. SR/0542/SL/2014 —9 ze dne 19.12.2016)

Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Dne 14. 11. 2016 jsme od Vas obdrzeli oznameni o spolecném jednani o navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Zandov. Navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov Fesi celé spravni
tzemi obce Dolni Zandov, tj. k.. Brtna u Dolniho Zandova, Dolni Zandov, Horni Zandov, Podlesi u
Dolniho Zandova, Salajna a Uboéi u Dolniho Zandova.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (dale
jen Agentura) jako vécné a mistné ptislusny organ ochrany ptirody a krajiny, ktery vykonava tuto
ochranu, mimo jiné spoluticasti v procesu izemniho planovani a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2, a) a
pism. g) zakona €. 114/92 Sb., O ochran¢ pfirody a krajiny (dale jen ,,zakon*) a podle § 12, odst. 1
zékona k predlozenému dokumentu sdéluje, Zze k Navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov
ma tyto namitky a pfipominky:

(Pro vétsi prehlednost nasich pripominek a pozadavki je vzdy uvedena cast Textové zpravy
Névrhu UP kurzivou.)

3.4. Zastavitelné plochy

Bydleni venkovské (BV)

* Nesouhlasime s umisténim plochy BV 58 na misté zaniklé stavby mlyna.

Odtvodnéni: plocha se nachazi na toku Lipoltovského potoka, ktery je vymezeny jako hydrofilni
regionalni biokoridor RBK 1034. Hranice prvku USES je vedena po hranici pozemku ptivodni stavby
mlyna. Od doby zaniku se izemi stabilizovalo a slouzi jako funkéni prvek USES.

Umist'ovani zastavby do volné krajiny je z hlediska ochrany krajinného razu a zachovani
funkénosti biokoridoru nezadouct.

Rekreace hromadna (RH)

* Nesouhlasime s umisténim plochy RR 8

Odtvodnéni: plocha se nachazi na toku Lipoltovského potoka, ktery je vymezeny jako hydrofilni
regionalni biokoridor RBK 1034. Pro moznost umisténi plochy RR 8 Navrh UP zménil vymezeni
RBK 1034 a odklonil ho od vodniho toku. S touto zménou nesouhlasime, jde o pferuseni funk¢énosti
biokoridoru. ZUR vymezily RBK 1034 po vodnim toku Lipoltovského potoka.

5.1. Zéakladni koncepce uspotadani krajiny

... Tento zakladni charakter krajiny ztistane zachovan, do budoucna bude podporovano vyuziti
zemédelské pidy, at’ jiz k pastvé dobytka nebo péstovani netradi¢nich plodin.

* PoZadujeme doplnit, Ze péstovani netradi¢nich plodin se uskute¢ni pouze mimo tizemi
CHKO Slavkovsky les.

Odtivodnéni: péstovanim téchto plodin by mohlo dojit k ohrozeni druhové diverzity a naruseni
genetické celistvosti populaci piivodnich druhti rostlin.

B1) Stavby a vyuziti doplikového charakteru jsou povoleny v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach:

* PoZadujeme doplnit ...jsou povoleny v souvisle zastavéném...

Odtvodnéni: jedna se o charakteristiku §18 odst. 5 stavebniho zakona. Zastavéné uzemi podle
zakona je i zanikla stavba ve volné krajing, ktera je z diivodu ochrany krajiny nezastavitelna.

6.3.1. Vyskova regulace zastavby

Sidla v CHKO

* Pozadujeme doplnit minimalni vy§ku zastavby (INP + podkrovi)

Odtvodnéni: Maximalni a minimalni vyskova regulace zabezpecuje jedno z hledisek charakteru
zastavby daného mista.

6.4.2. Bydleni venkovské (BV)

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» zahradkové osady
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* Pozadujeme vyloucit zahradkové osady v sidlech na uzemi CHKO Slavkovsky les
Odtvodnéni: obce na izemi CHKO Slavkovsky les maji takovy charakter, Ze moznosti umisténi
zahradkovych osad by doslo k narusSeni tohoto charakteru a tim vlivu zastavby na krajinny raz.

6.4.16. Zemedeélska vyroba (ZV)

Pravidla pro usporadani uzemi: max. plocha zastaveni: 40 %, min. plocha zelené: 10 %

* Pozadujeme zakonzervovani ploSného rozvoje zastavitelné plochy ZV ve volné krajiné
pied obci Ubo¢i smérem od Dolniho Zandova u BorSengrynského hradu.

Odtvodnéni: Stavba, ktera tvoti zazemi plochy ZV byla svévoln¢ umisténa do volné krajiny, do
nezastavitelného uzemi, které je dle Preventivniho hodnoceni Krajinného razu CHKO Slavkovsky les
zatazeno do pasma zpiisnéné ochrany krajinného razu. Dalsi zastavba by méla negativni vliv na
krajinny raz tohoto uzemi.

6.4.17. Smisené vyrobni plochy (SV, SV-o0)

Pripustné vyuziti uzemi, c¢innosti a stavby:

* Cerpaci stanice pohonnych hmot

* PoZzadujeme vyloucdit Cerpaci stanice pohonnych hmot z plochy SV2 a SV3

Odtvodnéni: Plocha SV2 pfimo navazuje na lokalni biokoridor LBC 19 a plocha SV3 pfimo
navazuje na hydrofilni regionalni biokoridor 1034. Provoz stanice pohonnych hmot by mohl
kontaminovat tyto prvky USES.

6.4.19. Zemedélske plochy — orna piida, trvalé travni porosty, zahrady a sady (20, ZT, Z7)

Pripustné vyuziti uzemi, c¢innosti a stavby:

* Pozadujeme vyloucit na uzemi CHKO Slavkovsky les — vysadba porostii lesniho typu,
rychle rostouci dieviny na ZPF, stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo
dribeze, zavlahova a odvodiiovaci zaFizeni a zadvlahové vodni nadrzZe, odvodiiovaci prikopy,
stavby a zatizeni pro uschovu techniky a naradi

Odtvodnéni: tato opatteni slouzi k dochovani stabilizovaného ptirodniho prostfedi, ochranu
volné krajiny respektive zachovani hodnot krajinného razu a zachovani druhové diverzity a genetické
celistvosti populaci ptivodnich druhti rostlin.

6.4.21. Prirodni plochy (PP)

Pripustné vyuziti uzemi, c¢innosti a stavby:

* PoZadujeme vyloucit lesy a vysadbu porostii lesniho typu na v§ech plochach kromé PUFL.
Odtvodnéni: tato opatteni slouzi k dochovani stabilizovaného ptirodniho prostiedi.

6.4.22. Smisené plochy nezastavéného vzemi (SN)

* PoZadujeme na tzemi CHKO Slavkovsky les vyloucit lesy a vysadbu porostii lesniho typu
na vSech plochich kromé PUFL, rychle rostouci dieviny na ZPF, stavby, které jsou soucasti
ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeZe, zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni
nadrZe, odvodiiovaci piikopy, stavby a zafizeni pro uschovu techniky a naradi. Ostatni mozZné
vyuZiti pouze mimo prvky USES.

Pravidla usporadani vuzemi:

Stavby urcené zemédeélstvi...

* PoZadujeme vloZit v zastavéném vuizemi

Odtvodnéni: tato opatteni slouzi k dochovani stabilizovaného ptirodniho prosttedi, ochranu
volné krajiny respektive zachovani hodnot krajinného razu.

S ostatnimi body Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov, pokud nemaji souvislost na
nase namitky a pfipominky souhlasime

Vyhodnoceni:
Byla Fesena dohoda s dotcenym organem:

Porizovatel zaslal dopisem ¢.j. MUCH 60337/2017/J6n ze dne 19.07.2017 navrh
vyhodnoceni stanoviska zn. SR/0542/SL/2014-9 a pozadal o pifehodnoceni tohoto stanoviska
k lokalité RR 8:
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Zména & 1 Uzemniho planu Dolni Zandov — navrh vyhodnoceni stanoviska
zn. SR/0542/SL./2014-9 a Ziadost o pirehodnoceni tohoto stanoviska k lokalité RR 8

V ramci projednavani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov (dale jen ,,zmény &. 1)
dle ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon™) obdrzel potizovatel Uzemniho planu
(dale jen ,,UP*) Dolni Zandov, Méstsky tiad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, pfisluiny
urad uzemniho planovani dle § 6 pism. c¢) stavebniho zakona, stanoviska dotCenych organti a
sousednich obci, véetné stanoviska Agentury ochrany ptirody a krajiny CR, regionalni pracovisté
Sprava CHKO Slavkovsky les (dale jen ,,AOPK CR*).

Ze stanoviska zn. SR/0542/SL/2014 — 9 ze dne 19.12.2016 vyplynul nesouhlas AOPK CR se
zatazenim lokalit BV 58 a RR 8 do navrhu zmény €. 1 z dvodu zésahu do regionalniho biokoridoru
RBK 1034, v ptipad¢ lokality BV 58 navic umistované do volné krajiny, byt’ situované na historické
stavebni parcele, ale historickym a stavebnim vyvojem ,,navracené* do ptirodni podoby.

Nékteré dalsi pozadavky uplatnéné k navrhu zmény €. 1 se tykaly zalezitosti, které nebyly
pfedmétem zmény €. 1, pfipadné byly jejim pfedmétem, ale jsou v navrhu zmény €. 1 feSeny jinym
zplisobem, neZ jaky pozaduje AOPK CR ve svém stanovisku. Potizovatel v ramci vyhodnoceni
spole¢ného jednani predklada ve snaze dosahnout dohody navrh vyhodnoceni jednotlivych ¢asti
tohoto stanoviska vcetné doplnéného odivodnéni lokality RR 8 s Zadosti o ptehodnoceni stanoviska
v tomto bodg. Pro snadn&jsi orientaci jsou pfedmétné citované ¢asti stanoviska AOPK CR uvedeny
kurzivou:

3.4. Zastavitelné plochy

Bydleni venkovské (BV)

* Nesouhlasime s umisténim plochy BV 58 na misté zaniklé stavby mlyna.

Odiivodneéni: plocha se nachazi na toku Lipoltovského potoka, ktery je vymezeny jako hydrofilni
regiondlni biokoridor RBK 1034. Hranice prvku USES je vedena po hranici pozemku piivodni stavby
milyna. Od doby zdniku se izemi stabilizovalo a slouzi jako funkcni prvek USES.

Umistovani zastavby do volné krajiny je z hlediska ochrany krajinného razu a zachovani
funkcénosti biokoridoru nezadouct.

Navrhujeme toto feSeni:

Respektovano, lokalita BV 58 bude z navrhu vypusténa.

Rekreace hromadna (RH)

» Nesouhlasime s umisténim plochy RR 8.

Odiivodneéni: plocha se nachazi na toku Lipoltovskéeho potoka, ktery je vymezeny jako hydrofilni
regiondlni biokoridor RBK 1034. Pro moznost umisténi plochy RR 8 Navrh UP zménil vymezeni RBK
1034 a odklonil ho od vodniho toku. S touto zménou nesouhlasime, jde o preruseni funkcnosti
biokoridoru. ZUR vymezily RBK 1034 po vodnim toku Lipoltovského potoka.

Navrhujeme toto feSeni:

Lokalita RR 8 bude v navrhu ponechina. Pro piehodnoceni Vaseho stanoviska rozsiiujeme
odtivodnéni uvedené v navrhu zmény €. 1. Jedna se o prostranstvi mezi stdvajicimi chatami, o
proluku, ktera spolu s jiz v platném UP Dolni Zandov vymezenymi stabilizovanymi plochami rekreace
rodinné tvori funkéni celek, nebot’ na predmétné &asti p.p.¢. 1122/1, k.. Dolni Zandov, ktera je
zmeénou ¢. 1 vymezena jako zastavitelna plocha RR 8, se v souc¢asné dob¢ nachazeji komunikace ke
stavajicim chatam apod. Lokalita jako celek je tedy jiz k rekreaci vyuZivana, nutno fici ze
kultivovanym zptisobem. Zastavitelna plocha RR 8 je vymezovana pouze v nezbytné nutném rozsahu
pro piipadné rozsifeni a caste¢né pro legalizaci uzivani. Regionalni biokoridor je zménou €. 1 upraven
z diivodu vymezeni lokality RR 8 pouze minimalné nepatrnym posunutim jizni hranice biokoridoru na
hranici navrhované zastavitelné plochy. Pozadavky na prostorovou a funkéni regulaci stanovené pro
vymezovéni prvkit USES regionalni Girovné v Zasadach izemniho rozvoje Karlovarského kraje jsou
dodrzeny, oproti piivodnimu priibéhu biokoridoru vymezenému v UP Dolni Zandov je v této lokalité
biokoridor dokonce rozsiten z diivodu navaznosti na UP Lazné KynZvart vyznamnym posunutim
severni hranice biokoridoru.

V podminkach vyuziti této zastavitelné plochy je v ndvrhu zmény €. 1 uvedeno, Ze umisténi
staveb v plosSe je limitovano pasmem pfi spraveé toku a pro umisténi stavby v ochranném pasmu lesa je
tfeba povoleni spravce lesa. Krajsky titad Karlovarského kraje, usek ochrany lesniho ptidniho fondu a
statni spravy lesniho hospodarstvi, ve svém stanovisku souhlasi s dot¢enim téchto lesnich pozemki za
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predpokladu, Ze budou dodrzena ptislusna ustanoveni zakona o lesich o ochran¢ pozemk ur¢enych
k plnéni funkci lesa a jejich dotceni bude projednano a schvaleno vlastnikem pfedmétného lesniho
pozemku.

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

... Tento zdkladni charakter krajiny ziistane zachovan, do budoucna bude podporovano vyuziti
zemédélske pidy, at jiz k pastvé dobytka nebo péstovani netradicnich plodin.

* PoZadujeme doplnit, Ze péstovani netradi¢nich plodin se uskuteéni pouze mimo nizemi CHKO
Slavkovsky les.

Odiivodneéni: péstovanim téchto plodin by mohlo dojit k ohrozeni druhové diverzity a naruseni
geneticke celistvosti populact piivodnich druhii rostlin.

Navrhujeme toto feSeni:

Respektovano, bude doplnéno. Jedna se o pozadavek tykajici se ménéné textové ¢asti (podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — zeméd¢€lské plochy a smiSené plochy nezastavéného
uzemi).

B1) Stavby a vyuziti doplitkového charakteru jsou povoleny v zastaveném vzemi a zastavitelnych
plochach:

* PoZadujeme doplnit ...jsou povoleny v souvisle zastavéném...

Odiivodneéni: jedna se o charakteristiku §18 odst. 5 stavebniho zakona. Zastavené uizemi podle
zakona je i zanikla stavba ve volné krajiné, ktera je z ditvodu ochrany krajiny nezastavitelna.

Navrhujeme toto feSeni:

Nebude dopliiovano. Jedna se o poZadavek tykajici se ménéné textové casti. Faktické
naplnéni tohoto poZadavku, ktery ma zajistit ochranu nezastavéného uzemi, je v ndvrhu zmény
¢. 1 feSeno jinymi prostiedky. Stavebni zakon pracuje s pojmem zastavéné uzemi dle § 58
stavebniho zakona, pojem ,,souvisle zastavéné tizemi* by se pro ucely uzemniho planovani tézko
definoval. Do zastavéného tizemi se dle postupu daného v § 58 odst. 2 v navaznosti na § 2 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona zahrnuji vn¢ intravilanu i zastavéné stavebni pozemky (tedy pozemky
evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dals$i pozemkové parcely zpravidla pod
spole¢nym oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami), avsak jejich
mozné vyuziti je dile uréeno vymezenou plochou s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Odstavec B1) v kapitole 6.2. ,,Spole¢na pravidla pro vyuziti ploch® dale pokracuje vyctem staveb
a vyuziti doplitkového charakteru moznych jednak za a) ve v§ech druzich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, jednak za b) a za c) v urcenych zastavitelnych ¢i stabilizovanych plochach, tj. v plochach
urcenych pro zastavbu nebo jiz vyuzitych se stavajici stavbou, v mife uréené zastavitelnosti plochy.

Mala ,,neobsazena* zastavéna tzemi (tj. vymezena dle § 58 stavebniho zékona, ale neni v nich
zadna stavba) mimo vymezené zastavéné uzemi samotného sidla a mimo vymezené zastavitelné
plochy se dle aktualniho provéteni nachazeji v feSeném tzemi v CHKO pouze nasledujici: st.p.c. 62
v k.01. Podlesi u Dolniho Zandova, st.p.¢. 3 v k.a. Uboéi u Dolniho Zandova (zde navrhovana
zastavitelna plocha BV 58 bude vypusténa) a st.p.¢. 127 v k.. Ubo¢i u Dolniho Zandova. St.p.¢. 62
v Podlesi u Dolniho Zandova a st.p.¢. 127 v k.. Ubo¢i u Dolniho Zandova jsou a véetné st.p.&. 3
v k.. Ubogi u Dolniho Zandova budou vymezeny jako smi$ené plochy nezastavéného izemi. V nich
1ze dle regulativli v této kapitole uplatnit jen bod B1) a) — komunikace mistni, i€elové, cyklistické
a p&si; odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy; sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury,
vefejna prostranstvi, vefejna a ochranna zelen, zahrady.

6.3.1. Vyskova regulace zdstavby

Sidla v CHKO

* PoZadujeme doplnit minimalni vy$ku zdastavby (INP + podkrovi)

Odiivodnéni: Maximalni a minimalni vyskova regulace zabezpecuje jedno z hledisek charakteru
zastavby daného mista.

Navrhujeme toto feSeni:

Nebude dopliiovano. Jedna se o novy poZadavek, pi‘ehodnoceni vySkové regulace zastavby
nebylo predmétem zmény ¢. 1. V této kapitole se pouze rusi ustanoveni, které neodpovidaji mife
podrobnosti tzemniho planu (sklony stiech, pouzité materialy apod.) dle § 43, odst. 3 stavebniho
zakona, a doplnuji se ustanoveni o charakteru a struktufe zastavby dle ptilohy €. 7, ¢ast L. bod 1) pism.
f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, uzemn¢ planovaci dokumentaci a

Zména ¢&. 1 UP Dolni Zandov — Textova &ast Odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP 59



zpisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, které se vyc¢lenuji do nové
kapitoly 6.3.2.

6.4.2. Bydleni venkovské (BV)

Pripustné vyuziti uzemi, c¢innosti a stavby:

* zahradkové osady

» PoZadujeme vyloucit zahradkové osady v sidlech na vuzemi CHKO Slavkovsky les

Odiivodneéni: obce na uzemi CHKO Slavkovsky les maji takovy charakter, Ze moznosti umisténi
zahradkovych osad by doslo k narusent tohoto charakteru a tim viivu zdastavby na krajinny raz.

Navrhujeme toto feSeni:

Respektovano, bude vylouceno. Jedna se o pozadavek k mé€néné textove Casti.

6.4.16. Zemedelska vyroba (ZV)

Pravidla pro usporadani vuzemi: max. plocha zastaveni: 40 %, min. plocha zelené: 10 %

* PoZadujeme zakonzervovdani plo§ného rozvoje zastavitelné plochy ZV ve volné krajiné pred
obci Uboci smérem od Dolniho Zandova u BorSengrynského hradu.

Odiivodnéni: Stavba, ktera tvori zazemi plochy ZV byla svévolné umisténa do volné krajiny, do
nezastavitelneho uzemi, které je dle Preventivniho hodnoceni Krajinného razu CHKO Slavkovsky les
zarazeno do pasma zprisnéné ochrany krajinného razu. Dalsi zastavba by mela negativni viiv na
krajinny radz tohoto vzemi.

Navrhujeme toto feSeni:

Nebude upravovano, jedna se o novy poZadavek. Pfehodnoceni vymezeni této plochy nebylo
predmétem zmény ¢&. 1., ani AOPK CR v ramci projednani zpravy o uplatiiovani pozadavek
neuplatnila. Zménou ¢. 1 byla pfedmétna lokalita v rozsahu v UP Dolni Zandov navrZené zastavitelné
plochy prefazena do stabilizovanych ploch. Tim je plocha uvazovana jako vyuzita, v mezich povolené
zastavitelnosti je vSak dalsi vystavba mozna. Omezenim vyuziti plochy hrozi obci ndhrady za zménu
v uzemi dle § 102 stavebniho zakona.

6.4.17. Smisené vyrobni plochy (SV, SV-0)

Pripustné vyuziti uzemi, c¢innosti a stavby:

* Cerpaci stanice pohonnych hmot

* PoZadujeme vyloucit Cerpaci stanice pohonnych hmot z plochy SV2 a SV3

Odiivodnéni: Plocha SV2 primo navazuje na lokalni biokoridor LBC 19 a plocha SV3 primo
navazuje na hydrofilni regionalni biokoridor 1034. Provoz stanice pohonnych hmot by mohl
kontaminovat tyto prvky USES.

Navrhujeme toto feSeni:

Respektovano, bude upraveno. Jedna se o pozadavek k mé€néné textove i grafické casti
(podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti — smiSené vyrobni plochy, vymezeni
USES).

6.4.19. Zemedelské plochy — orna piida, trvalé travni porosty, zahrady a sady

(20, ZT, 7Z7)

Pripustné vyuziti uzemi, c¢innosti a stavby:

* PoZadujeme vyloucit na izemi CHKO Slavkovsky les — vysadba porostii lesniho typu, rychle
rostouci dieviny na ZPF, stavby, které jsou souldsti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeZe,
zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni ndadrZe, odvodiiovaci piikopy, stavby a zaiizeni
pro uschovu techniky a ndiadi

Odiivodneéni: tato opatreni slouzi k dochovani stabilizovaného prirodniho prostredi, ochranu
volné krajiny respektive zachovani hodnot krajinného razu a zachovani druhové diverzity a genetické
celistvosti populaci piivodnich druhii rostlin.

Navrhujeme toto feSeni:

Respektovano Castecne, jedna se o pozadavek tykajici se meénéné textové Casti, upravované ale
misty jen formalné, rozepsanim. Bude upraveno nasledovne¢:

* vysadba porostil lesniho typu — respektovano, bude vylouceno;

* rychle rostouci dieviny na ZPF — respektovano, bude vylouceno;

* stavby, které jsou soucasti ZPF (z nich: rybniky s chovem ryb nebo dribeze, zavlahova
a odvodnovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrZe, odvodnovaci ptikopy) — nebude vylouceno,
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protoZe tyto stavby jsou soucasti ZPF dle § 1, odst. 3 zikona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi. Pod timto odkazem jsou jako
ptipustné vyuziti uvedeny jiz v platném UP Dolni Zandov;

* stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi (z nich: stavby a zatizeni pro tschovu techniky
a naradi) — respektovano, bude vylouceno.

6.4.21. Prirodni plochy (PP)

Pripustné vyuziti uzemi, c¢innosti a stavby:

* PoZadujeme vyloucit lesy a vysadbu porostit lesniho typu na v§ech plochdach kromé PUFL.
Odiivodneéni: tato opatreni slouzi k dochovani stabilizovaného prirodniho prostredi.
Navrhujeme toto feSeni:

Respektovano, bude vylouceno. Jedna se o pozadavek tykajici se ménéné textové Casti.

6.4.22. Smisené plochy nezastavéného vuzemi (SN)

* PoZadujeme na uzemi CHKO Slavkovsky les vyloucit lesy a vysadbu porostit lesniho typu na
v§ech plochdach kromé PUFL, rychle rostouci dieviny na ZPF, stavby, které jsou soucdsti ZPF —
rybniky s chovem ryb nebo driibeZe, zdavlahova a odvodiiovaci zaiizeni a zavlahové vodni nddrZe,
odvodiiovaci p¥ikopy, stavby a zarFizeni pro uschovu techniky a ndaiadi. Ostatni mozné vyuZiti pouze
mimo prvky USES.

Navrhujeme toto feSeni:

Respektovano Castecne, jedna se o pozadavek tykajici se meéneéné textové casti. Bude upraveno
nasledovné:

* lesy a vysadba porosti lesniho typu — respektovano, bude vylouc¢eno;

» rychle rostouci dieviny na ZPF — respektovano, bude vylouceno;

* stavby, které jsou soucasti ZPF (z nich: rybniky s chovem ryb nebo driibeze, zavlahova
a odvodnovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrZe, odvodnovaci ptikopy) — nebude vylouceno,
protoZe tyto stavby jsou soucasti ZPF dle § 1, odst. 3 zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi;

* stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd¢lstvi (z nich: stavby a zafizeni pro tschovu techniky
a naradi) — respektovano, bude vylouceno;

« ostatni mozné vyuziti pouze mimo prvky USES — pozadavek neni konkrétni, omezeni moznych
staveb s ohledem na prvky USES bude provéfeno.

Pravidla usporadani vuzemi:

Stavby urcené zemédeélstvi...

* PoZadujeme vioZit v zastavéném tizemi

Odiivodneéni: tato opatreni slouzi k dochovani stabilizovaného prirodniho prostredi, ochranu
volné krajiny respektive zachovani hodnot krajinného razu.

Navrhujeme toto feSeni:

Respektovano, bude upraveno. Jedna se o pozadavek tykajici se ménéné textové Casti.

Potizovatel zada AOPK CR o piehodnoceni stanoviska zn. SR/0542/SL/2014-9 ze dne
19.12.2016 v tom smyslu, zda s ponechanim lokality RR 8 v navrhu zmény €. 1 souhlasi. Déle zada o
sdéleni, zda souhlasi s pfedlozenym navrhem vyhodnoceni stanoviska.

Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR, regionilni pracovisté Sprava CHKO
Slavkovsky les odpovédéla dopisem ¢.j. SR/0542/SL/2014-11 ze dne 27. 07.2017:

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov — navrh vyhodnoceni stanoviska zn.
SR/0542/SL/2014-9 a zadost o pfehodnoceni tohoto stanoviska k lokalité¢ RR 8

Dne 20. 7. 2017 jsme od Véas obdrzeli oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Zmeény €. 1
Uzemniho planu Dolni Zandov.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (dale
jen Agentura) jako vécné a mistné ptisluSny organ ochrany ptirody a krajiny, ktery vykonava tuto
ochranu, mimo jiné spoluticasti v procesu izemniho planovani a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2, a) a
pism. g) zakona ¢. 114/92 Sb., O ochrané ptfirody a krajiny (dale jen ,,zakon) a podle § 12, odst. 1
zakona k predloZzenému dokumentu sdéluje, Ze k vyhodnoceni pfipominek stanoviska zn.
SR/0542/SL/2014 — 9 k Navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov ma tyto namitky a
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pripominky:

Rekreace hromadna RH

* Nesouhlasime s ponechanim plochy RR 8 (p. p. ¢. 1122/1) jako zastavitelné plochy
v Navrhu zmény ¢. 1.

Odivodnéni:

Pozemek p. & 1122/1 k.. Dolni Zandov je mimo zastavéné izemi roztrousené rekreaéni
zastavby. V Gizemi jsou umistény 3 objekty, z cehoz jeden je postaven mimo zastavéné tizemi a mimo
stavebni pozemek a v regionalnim biokoridoru RBK 1034. Souhlasime s rozsifenim zastavéného a
zastavitelného uzemi pouze na plochu tohoto objektu. Nesouhlasime s posunutim hranice RBK 1034
na hranici pozemku 1122/1 a tento pozemek vymezit jako zastavitelné, potazmo zastavéné tizemi.
Sloucenim roztrousené zastavby by vzniklo souvisle zastavéné uzemi, které dava prostor k umist'ovani
dal$ich objektt a tim také k vytvarenim sidelniho ttvaru i pres limity spravce toku. Vznik novych
sidelnich utvart je na uzemi CHKO zakonem zakazan (§ 26 odst. 1 pism. f zakona 114/92 Sb.).
Regionalni biokoridor je vymezen ZUR po vodnim toku Lipoltovského potoka s dostateénou
prechodovou plochou. Navrh Zmény €. 1 posunuje hranici témet k vodnimu toku.

Vyskova regulace zastavby

* Pozadujeme doplnit minimalni vy§ku zastavby (INP + podkrovi)

Odivodnéni:

Vyskova regulace zastavby byla zajiSténa udanim sklonu stiechy. Akceptujeme fakt, Ze sklon
sttechy je nad ramec podrobnosti tizemniho planu, ale zabezpecoval charakter zastavby daného mista.
Nejedna se o pfehodnoceni vyskové regulace zastavby, pouze o nahrazeni nedovolené podrobnosti
vyskové regulace podrobnosti dovolenou.

Smisené plochy nezastavéného uzemi

* Pozadujeme vylou¢it v prvcich USES a lokalitach cennych biotopii a mist vyskytu zv1asté
chranénych druhi rostlin a Zivo¢ichi stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb
nebo dribeze, zavlahova a odvodiiovaci zatizeni, zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci piikopy.

Mimo prvky USES a lokalit ZCHD a cennych biotopti souhlasime se stavbami, které jsou
soucasti ZPF.

Odivodnéni:

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné& propojeny soubor piirozenych i pozménénych,
avSak ptirod¢ blizkych ekosystémtl, které udrzuji pfirodni rovnovéahu jehoz cilem je zachovani ¢i
znovuobnoveni ptirozeného genofondu krajiny a zachovani ¢i podpofeni rozmanitosti ptivodnich
biologickych druhti a jejich spolecenstev (biodiverzity). VySe uvedenymi stavbami by doslo
k naruSeni ekosystému a jejich vzajemnych vazeb a poskozeni zvlasté chranénych druht rostlin a
zivocichd.

S ostatnimi body navrhu vyhodnoceni stanoviska zn. SR/0542/S1./2014 — 9 souhlasime.

Ze stanoviska a ndsledné dohody vyplynuly tyto zdavéry:

Zastavitelné plochy BV 58 a RR 8 byly v ramci vipravy dokumentace z navrhu Zmény ¢. 1 UP

vypusteny.

Pritbéeh regionalniho biokoridoru RBK 1034 byl v ramci upravy dokumentace v lokalitach

vypusténych zastavitelnych ploch BV 58 a RR 8 upraven do podoby v platném UP Dolni Zandov.

Vyskova regulace zastavby v sidlech v CHKO Slavkovsky les byla v ramci upravy dokumentace

doplnéna o minimalni vysku zdstavby INP + podkrovi.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti byly v ramci upravy dokumentace

upraveny dle stanoviska a dohody s AOPK CR ndsledovné:

6.4.2. Bydleni venkovské (BV) — byly vylouceny zahradkové osady v sidlech na vzemi CHKO
Slavkovsky les,

6.4.17. Smisené vyrobni plochy (SV, SV-0) — byly vylouceny cerpaci stanice pohonnych hmot
v plochach SV2 a SV3,

6.4.19. Zemedelske plochy — orna piida, trvalé travni porosty, zahrady a sady (20, ZT, ZZ) — na
uzemi CHKO Slavkovsky les bylo vylouceno: vysadba porostii lesniho typu, rychle rostouci
dreviny na ZPF, stavby a zarizeni pro uschovu techniky a naradi,

6.4.21. Prirodni plochy (PP) — byly vylouceny lesy a vysadba porostii lesniho typu na vsech
plochach kromé PUPFL,

6.4.22. Smisené plochy nezastaveného uzemi (SN) — na vuzemi CHKO Slavkovsky les byly
vylouceny lesy a vysadba porosti lesniho typu na vsech plochach kromé PUPFL, rychle
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rostouct dreviny na ZPF, stavby a zarizeni pro uschovu techniky a naradi, dale v prvcich
USES a lokalitéch cennych biotopii a mist vyskytu zvldsté chranénych druhii rostlin a
Zivocichit byly vylouceny stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo
dribeze, zavlahova a odvodnovaci zarizeni, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy.
Stavby urcené zemédelstvi byly v ramci upravy dokumentace omezeny na zastavené vzemi.
Omezeni péstovani netradicnich plodin pouze mimo uzemi CHKO Slavkovsky les se promitlo i do
zakladni koncepce usporadani krajiny.

D) Stanovisko krajského tradu

Krajsky urad Karlovarského krajem, odbor regionalniho rozvoje (¢.j. 221/RR/17 ze
dne 03.03.2017)

Stanovisko nadtizeného spravniho organu uzemniho planovani dle § 50 odst. 7 stavebniho
zédkona — navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov, ORP Cheb Krajsky tiad Karlovarského
kraje, odbor regionalniho rozvoje, obdrzel dne 10. 2. 2017 Zadost o vydani stanoviska k navrhu Zmény
&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov (dale jen ,,Zmé&na UP*). Zadost zaslal Méstsky tad Cheb, odbor
stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen ,,pofizovatel®), ktery potizuje Zménu UP v souladu s ust. § 6
odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon*). Ptilohou Zzadosti bylo vyhodnoceni stanovisek
a pripominek uplatnénych k navrhu Zmény UP ve spoleéném jednani.

Zakladni udaje o Zméné UP:

Zadani pro zpracovani navrhu Zmény UP bylo zpracovano v ramci Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Dolni Zandov za obdobi 2009 — 2014, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce
Dolni Zandov dne 16. 4. 2015. Navrh Zmény UP zpracovala Ing. arch. Daniela Binderova,
autorizovana architektka v srpnu 2016. Navrh Zmény UP fesi spravni uzemi obce Dolni Zandov, tj. k.
. Brtna u Dolniho Zandova, Dolni Zandov, Horni Zandov, Podlesi u Dolniho Zandova, Salajna a
Uboéi u Dolniho Zandova.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ
uzemniho planovani ptislusny dle ust. § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, a dle ust. § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona a v souladu s ust. § 50 odst. 7
stavebniho zakona vydava k navrhu Zmény UP stanovisko:

1) Z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir§i uzemni vztahy nevyplyvaji
pro tizemi obce Dolni Zandov, v rozsahu navrhu Zmény UP, pozadavky navaznosti na sousedni obce.

2) Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 vyplyvaji pro tizemi
obce Dolni Zandov:

* republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje uzemi

Navrh Zmény UP neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1.

3) Z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tj. Zasad izemniho rozvoje Karlovarského
kraje vyplyva pro tizemi obce Dolni Zandov:

* vymezeni nadmistni rozvojové osy regionalniho vyznamu OR2

 vymezeni specifické oblasti zeméd¢lstvi SZ3 Chebsko

* vymezeni vedeni pro zasobovani elektrickou energii E.07 — Vedeni VVN 110kV — propojeni

mezi TR Drmoul a stavajici trasou propojeni TR Vitkov — TR Jindfichov

* vymezeni regionaln¢ vyznamné cykloturistické trasy 36

* vymezeni vefejné prospéSnych opatteni:

prvky regionalniho USES: U.60 (RBC 1126 Lazansky les); U.65 (RBC 1125 Cerny rybnik); U.71
(RBC 1124 Zamecky park); U.589 (RBK 993 Studanka — Kladskd); U.592 (RBK 997 Trpes — Cerny
rybnik); U.597 (RBK 1033 Lazansky les — Dyleit); U.598 (RBK 1034 Cerny rybnik — Zamecky park)

Navrh Zmény UP neni v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajiSténi
koordinace vyuZivani izemi s ohledem na §ir§i izemni vztahy, souladu s politikou izemniho
rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, lze zahdjit fizeni 0 Zméné
UP dle §§ 51 aZ 53 stavebniho zdkona.
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Ptipominky uplatnéné dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a dle § 171 stavebniho zakona — ustanoveni o statnim dozoru ve vécech
uzemniho planovani:

* Pozadujeme ve vykresu Zakladniho ¢lenéni izemi a Hlavnim vykresu vyznacit hranice
ruSenych ¢asti zastavéného tizemi.

* V hlavnim vykresu a Koordinacnim vykresu pozadujeme vypustit zobrazeni osy koridoru pro
vedeni VVN 110 kV TR Drmoul — TR Jindfichov.

* Doporucujeme do hlavniho vykresu zapracovat prehledku vyfezu tizemi feSeného zménou
v ramci celého spravniho izemi obce Dolni Zandov.

* Upozoriiujeme na nasledné zajisténi vyhotoveni izemniho planu zahrnujici pravni stav po
vydani této zmény v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona a § 14 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Informujeme, Ze bylo zahajeno projednani navrhu Aktualizace ¢. 1 ZUR KK. Dokumentace
navrh Aktualizace ¢. 1 ZUR KK je v soudasné dobé& k nahlédnuti na webové strance Karlovarského
kraje:

http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Stranky/dokum-
kraj/A_ZUR_KK 2015 NAVRH.aspx nebo cesta na tutéz stranku: www.kr-karlovarsky.cz 7] Témata
— Rozvoj regionu a izemni planovani [] Region menu — Uzemni planovani — Dokumentace kraje [
Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje — navrh (CZ).

Vyhodnoceni:
V dokumentaci projednavané ve spolecném jednani byly ve vykrese zakladniho clenéni vizemi

a hlavnim vykrese hranice rusenych casti zastaveéného uzemi vyznaceny, resp. v nich byla znazornena
hranice ZU z platného UP Dolni Zandov a nové vymezené tiseky. Z logiky véci vyplyva, Ze pivodni
hranice ZU v lokalitdch nové vymezovanych visekii se rusi. Porizovateli se zpiisob zndzornéni jevil jako
srozumitelny. Pozadavek byl predan projektantovi k proverent zpiisobu znazornéni a ten v ramci
upravy dokumentace vyznaceni hranice ZU upravil dle pozadavku krajského tiradu.

V hiavnim vykrese a koordinacnim vykrese bylo v ramci upravy dokumentace vypusténo
zobrazeni osy koridoru pro vedeni VVN 110 kV TR Drmoul — TR JindFichov.

Hlavni vykres zobrazuje celé spravni vizemi obce Dolni Zandov nikoli jen vyiez vizemi reseného
zmeénou.

E) Nevyjadrily se

Nize uvedené dotcené organy a sousedni obce, piestoze jim bylo vyrozuméni o projednani
navrhu Zmény ¢&. 1 UP dorugeno, neuplatnily ve stanoveném terminu z4dna stanoviska &i pfipominky:

Méstsky urad Cheb — odbor stavebni a Zivotniho prostfedi — pamatkova péce, nam. Krale Jifiho
z Podébrad 1/14, 350 00 Cheb 2

Ministerstvo dopravy (ICO — 66003008), nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, P.O. Box
9, 110 15 Praha 1

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV (ICO — 00164801), Skolni 5335,
430 01 Chomutov 1

Statni ufad pro jadernou bezpecnost (ICO — 48136069), Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1

Mg¢ésto Brezova (ICO —00259250), namesti Miru 230, 356 01 Btezova

Mésto Lazné Kynzvart (ICO — 00254029), ndm. Republiky 1, 354 91 Lazné Kynzvart

Obec Lipova (ICO — 00254045), Lipova 130, 350 02 Cheb 2

Obec Milikov (ICO — 00572713), Milikov 1, 350 02 Cheb 2

Obec Okrouhla (ICO — 00572691), Okrouhla 47, 350 02 Cheb 2

Obec Stara Voda (ICO —00572748), Stara Voda 88, 353 01 Stara Voda

2.4.2. Veiejné projednani navrhu Zmény &. 1 UP

Ve stanoveném terminu byla k vystavenému ndvrhu Zmény ¢&. 1 UP uplatnéna tato
stanoviska:
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A) Stanoviska DO bez pripominek

Méstsky uiad, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi — oddéleni Zivotniho prostiedi
(¢.j. MUCH 103507/2017 ze dne 21.12.2017)

STANOVISKO k navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov v ramci vefejného
projednani podle § 78 odst. 1 pism. k) zdkona o odpadech ¢. 185/2001 Sb.

Dne 11.12.2017 nam bylo doruceno oznameni Méstského titadu Cheb o verejném projednani
navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov, v&. vyzvy k uplatnéni stanoviska dotéeného
spravniho organu podle zvlastnich pravnich pfedpist k teSeni, které bylo od predchazejiciho
spolecného jednani zménéno.

Néavrh zmény uzemniho planu vyhotovila v 08/2016 spolecnost Kadlec K.K. Nusle, spol. s 1. o.,
Chaberska 230/3, 182/00 Praha 8.

V ramci predchoziho spole¢ného jednani jsme k této zméné€ vydali stanovisko ¢j. MUCH
5070/2017 ze dne 02.02.2017, a to z hlediska dotcené¢ho organu podle zadkona o odpadech bez
pripominek.

Uprava navrhu z 10/2017 se netyké zajmi sledovanych v ptisobnosti spravnich organi podle
zakona o odpadech.

Proto jako dotéeny organ podle § 78 odst. 1 pism. k) a § 79 odst. 3 zakona o odpadech
¢. 185/2001 Sb. v platném znéni s ndvrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov piedkladanym
k verejnému projednani souhlasime bez podminek.

Hasiésky zachranny sbor Karlovarského kraje (¢.j. HSKV-4144-2/2017-CH ze dne
13.12.2017)

Koordinované zavazné stanovisko dot€eného organu na useku pozarni ochrany a ochrany
obyvatelstva

Nézev stavby: Upraveny ndvrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Resené izemi: Dolni Zandov

Piedlozeny druh dokumentace: UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Jméno a ptfijmeni zpracovatele : -------------------

Hasicsky zachranny sbor Karlovarského kraje jako dotceny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2
pism. b) a ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o PO*) a v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona €.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakond, ve znéni pozd¢jsich
predpist posoudil vyse uvedenou dokumentaci piedlozenou dne 11.12.2017 Na zaklad¢ posouzeni
dané dokumentace vydava HZS Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zakona o
PO souhlasné koordinované zdvazné stanovisko.

Odtvodnéni

Posouzena dokumentace specifikovana v tivodu stanoviska spliiuje obsahové nalezitosti uvedené
ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. ve vztahu
k ptistupovym komunikacim a zdrojiim pozarni vody jakoZto vetejné prospesnym stavbam
definovanym podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist.. Predlozena dokumentace dale spliuje
pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva.

Pouceni

Proti obsahu stanoviska nelze podat samostatné odvolani.

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany uzemnich
zajmi Praha (¢.j. 99237/2017-8201-OUZ-LIT ze dne 29.12.2017)

Névrh zmény &. 1 izemniho planu Dolni Zandov — vef'ejné projednani

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova Praha Vam sdéluje, Ze obdrzela zadost
o projednani navrhu zmény ¢&. 1 izemniho planu Dolni Zandov.

Vyse uvedena akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé€ ustanoveni § 6,odst. 1,
pismeno h) zakona &.222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a
resortnich predpisi.

Ministerstvo obrany — Ceské republika, jehoz jménem na zakladé Rozkazu ministra obrany
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¢.39/2011 Véstniku MO, Zabezpeceni vykonu plsobnosti ve vécech izemniho planovani a stavebniho
tadu v platném znéni, jednam souhlasi s predlozenym ,,Navrhem zmény €. 1 izemniho planu* Dolni
Zandov.

Vzhledem k tomu, ze SEM Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a
zajmy Ministerstva obrany na zajitovani obrany a bezpeénosti statu, nemame k ¥eSené UPD
pripominek.

7w

Méstsky uiad, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi — oddéleni Zivotniho prostiedi
(¢.j. MUCH 4607/2018 ze dne 15.01.2018)

Stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, organ ochrany ptirody a krajiny,
prislusny dle ustanoveni § 77 odst. 1 pismeno q) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny,
ve znéni pozd¢jsich predpisi, uplatiiuje ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich ptedpisti, stanovisko
k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov:

S navrhem zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov souhlasime.

Odivodnéni

Dot¢ené organy uplatni stanoviska k ¢astem fesSeni, které byly od spole¢ného jednani (§ 50)
zménény.

Vzhledem k tomu, Ze zmény nejsou v rozporu se zajmy ochrany piirody, souhlasime.

Statni pozemkovy trad (¢.j. SPU 022075/2018 ze dne 16. 1. 2018)

Stanovisko k vefejné projednanému navrhu Zmény ¢. 1 UP Dolni Zandov

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy trad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb, jako
vécné a mistné€ prislusny spravni urad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uiadu a o
zmeéng nékterych souvisejicich zakont, a podle § 19 pism. c) zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach a pozemkovych uradech, a o zmén¢ zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahd
k ptdé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist sdéluje, ze k vetejne
projednanému navrhu Zmény ¢&. 1 UP Dolni Zandov nemé 74dné namitky ani pfipominky.

B) Stanoviska DO s pripominkami

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (¢.j.
4225/722/17 ze dne 16.01.2017)

DOLNI ZANDOV - veiejné projednani navrhu Zmény &. 1 izemniho planu — stanovisko
Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi obdrzel dne 11.12.2017
Oznémeni o vefejném projednani navrhu & Uzemniho planu Dolni Zandov a k tomuto vydava
nasledujici stanovisko:

Ochrana ptirody a krajiny (Chochel, DiS./594)
Bez piipominek.

Posuzovani vlivii na Zivotni prostedi (Ing. Minaiikova/229)

K navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov pro vefejné proj jednani nemame
pripominky. Ke Zpravé o uplatnovanl Uzemniho planu Dolni Zandov, jejiz soudasti bylo zadani
zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov, bylo Krajskym ufadem Karlovarského kraje, odborem
zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako dotCenym organem dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a 0 zmeén¢ nékterych souvisejicich zakonti (zakon o
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisti, vydano stanovisko zn.
3284/77/14 ze dne 28.11.2014, s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
pozadavky na vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Dolni Zandov na Zivotni prostiedi, ani
na zpracovani variantniho feSeni. Toto stanovisko zlstava nadale v platnosti.

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)
Bez piipominek.
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Ochrana les. puid. fondu a stat. sprava les. hospodaistvi (Ing. Lupinek/296)
Nadale plati stanovisko vydané Krajskym uradem jako organem statni spravy lesu: C. j.
3398/ZZ/16 ze dne 30.12.2016.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu (Ing. Novakova/494)

Stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov pro vefejné projednani Krajsky
urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemedélstvi (dale jen ,,krajsky titad”) obdrzel
oznameni ¢.j. MUCH 101086/2017/J6n ze dne 07.12.2017 M¢stského uradu Cheb, odbor stavebni a
zivotniho prostiedi, o terminu a misté vefejného projednani navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni
Zandov a vyzvu pro uplatnéni stanoviska ve lhiité 7 dnti ode dne vefejného projednani, které se kona
dne 10.01.2018.

Krajsky trad, organ ochrany zemédélského ptidniho fondu ptislusny dle ustanoveni § 13 zakona
CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochran& zemé&délského ptidniho fondu, ve znéni pozdgjsich piedpisii (dale jen
,zakon*), posoudil dokumentaci Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov, Upraveny navrh Zmény
uzemniho planu podle zékona a s ohledem na postup k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu
pfi zpracovani a projednavani uzemné planovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlasky MZP &. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédelského ptidniho fondu. Rovnéz bylo ve
vzajemnych souvislostech piihlédnuto k metodickému pokynu MZP CR - odboru lesa a pidy ze dne 1.
10. 1996 ¢. j. OOLP/1067/96, Metodickému doporuceni z ¢ervence 2011 k ,,Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédelsky ptidni fond v uzemnim planu® ve
véstniku MZP ¢&. 8-9/z4ti 2011.

Posouzeni vychazelo z dokumentace Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov, Upraveny navrh
Zmény uzemniho planu, jejimz projektantem je KADLEC K.K. NUSLE, spol. s r.0., datum
zpracovani fijen 2017, stanoviska k nidvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov &.j. 3398/Z2Z/16
ze dne 30.12.2016.

Krajsky rad pfislusny dle ustanoveni § 17a pism. zakona k upravenému navrhu Zmeény ¢€. 1
Uzemniho planu Dolni Zandov na zaklad& posouzeni piedlozené dokumentace uplatiiuje k ¢astem
teSeni, které byly od spolecného jednani zménény, z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu
nasledujici stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona.

V textové Casti kapitoly J.1.2. Odiivodnéni zabord ZPF na str. 86, 87 byly doplnény vymeéry
novych zaborl zemédélského ptidniho fondu a rusenych drive navrzenych zabor zeméd¢lského
pudniho fondu.

K navrhu vymezeni zastavéného uzemi datu 01.10.2017. V textové casti kapitole J. 1.2.
Odtvodnéni zabortd ZPF na str. 87, 88 bylo projektantem dle pozadavku krajského uradu ve
stanovisku ¢ .j. 3398/Z7/16 doplnéno odivodnéni navrhu zemedélské ptidy na zatazeni do
zastavéného uzemi dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona. Ve vykrese B3. grafické casti Vykres
predpokladanych zabori piidniho fondu byla znazornéna hranice zastavéneho tizemi dle platn¢ho
Uzemniho planu Dolni Zandov a dale useky hranice zastavéného uzemi ménéné Zménou ¢&. 1
Uzemniho planu Dolni Zandov ke dni 01.10.2017. Vykres pfedpokladanych zabori piidniho fondu
nebyl dle pozadavku zpracovan pro celé izemi obce. Do vykresu byla dopInéna prehledka s vyfezem
znazornéného izemi v ramci celého spravniho tizemi obce Dolni Zandov.

Po posouzeni grafické ¢asti navrhu zmény vymezeni zastavéného tizemi a zastavéného tizemi
odsouhlaseného v platném tzemnim planu, udaji katastru nemovitosti a snimkt Letecké mapy.cz 03,
06, 12, 15 a 16 krajsky urad nesouhlasi se zaiazenim p. p. ¢. 352/14 ¢ast, 352/5 ¢ast, k.i. Dolni
Zandov do zastavéného tizemi z diivodu uvedeného pofizovatelem na str. 88 — upfesnéni dle
skute¢ného oploceni arealu.

Dutivodem je, Ze dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona se zastavénym stavebnim pozemkem
rozumi pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal§i pozemkové parcely
zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodatskymi budovami.
Tj. oploceni nemusi byt nezbytné pro uréeni pribéhu zastavéného uzemi. Setfenim grafické ¢asti
hlavniho vykresu a vykresu ptedpokladanych zébori ptidniho fondu platného uzemniho planu a
navrhované zmény €. 1 bylo zjisténo, ze ¢ast stabilizované plochy Sv — smiSena vyrobni plocha (p.p.c.
252/5, k.0 Dolni Zandov, druh pozemku trvaly travni porost) méla byt odsouhlasena organem ochrany
zeméedélského ptidniho fondu jako plocha s predpokladanym zaborem zemédélské pady jiz v ramci
projednavani platného izemniho planu. Navrh uptesnéni — zvétSeni této plochy dle skute¢ného
oploceni arealu soucasné navrhuje dal$i zvyseni plochy SV — smiSena vyrobni plocha na zeméd¢lské
pude jako stabilizované bez odsouhlaseni predpokladaného zaboru zemédelské piidy organem ochrany
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zemédelského pidniho fondu. Z tohoto diivodu nelze souhlasit s rozsitenim zastavéného uzemi a
zvySenim stabilizované plochy SV na zaklad¢€ uptesnéni dle skutecného oploceni arealu.

Krajsky ufad doporucuje uvést plochu SV do souladu se zikonem a vyhlaskou MZP ¢&.
13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pilidniho fondu.
K upravenému navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov neni dalsich pfipominek.

Cisti FeSeni, které byly od spoleéného jednini zménény jsou doplnény dle poZzadavki
uplatnénych ve stanovisku &.j. 3398/Z7/16.

Stanovisko krajského uradu €. j. 3398/Z7/16 zlstava nadale v platnosti.

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zadkona se vydava podle ¢asti IV. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
fadu.

Odpadové hospodarstvi (Be. Mrazova/720)

Dle ust. § 79 odst. (1) pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich
zakond, ve znéni pozd¢jsich predpist, uplatiiuje stanovisko k tzemnim a regulacnim planiim obecni
urad s rozsifenou piisobnosti, v tomto piipadé Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho
prostiedi.

Ochrana ovzdusi (Ing. Jandova/595)
Bez piipominek.

Vodni hospodafistvi (Ing. Moudra/581)

Dle ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakond
(vodni zakon), ve znéni pozd&jSich pfepisi, uplatiuje stanovisko k Izemnim plantim a regula¢nim
plantim jako pfislusny vodopravni ufad obecni Gifad obce s rozsifenou piisobnosti, v tomto piipade
Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prosttedi, oddéleni Zivotniho prostiedi.

Vyhodnoceni:
Za usek ochrany ZPF:

Piipominky se tykaji drobné ipravy zastavéného tizemi, ke které dochazi Zménou ¢&. 1 UP.
Konkrétné se jedna o rozsifeni zastavéného Gizemi zahrnutim Casti p.p.¢. 352/14 a 352/5, k.. Dolni
Zandov, na zaklad uptesnéni dle skuteéného oploceni arealu, se kterym dotéeny organ nesouhlasi.
Piipominka se dale tyka zafazeni ¢asti p.p.¢. 352/5, k.a. Dolni Zandov (p.p.¢. 252/5 uvedena ve
stanovisku je patrné pieklep) do zastavéného izemi, ke kterému doslo jiz v pivodnim nyni platném
UP Dolni Zandov.

Dle ustanoveni § 58 odst. 3 stavebniho zakona se zastavéné uzemi vymezuje v uzemnim planu a
aktualizuje se jeho zménou. Obecné¢ plati, ze zménu zastavéného tizemi nelze vztahnout jen
k n&kterym zmé&nam UP, ale musi byt soudasti kazdé zmény UP. Maximalni lhiita pro aktualizaci
zastavéného tizemi je spojena se &tyfletym cyklem piedlozeni zpravy o uplatiiovani UP a naslednym
pofizenim a vydanim zmény UP nebo nového UP. V tomto p¥ipadé se zména UP pofizovala na
zékladé pokynii pro zpracovani navrhu Zmény &. 1, které byly soucasti Zpravy o uplatiiovani UP
Dolni Zandov za obdobi 2009 — 2014. Déle se v tomto piipadé pofizovani zmény postupuje v rozsahu
této zmeény obdobn¢ dle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Ve stanovisku uplatnéném ve spolecném jednani ¢.j. 3398/Z7/16 dotceny organ nesouhlasil se
zatazenim konkrétnich pozemkt do zastavéného uzemi s odlivodnénim, ze zemédélska pida navrzena
na zafazeni do zastavéného izemi, neni v navrhu Zmény ¢&. 1 UP odiivodnéna. V piedmétné lokalité
vSak dotéeny organ ve spole¢ném jednani pfipominku neuplatnil, vymezeni zastavéného uzemi v této
lokalité nerozporoval.

V ramci vyhodnoceni spolecného jednani byl nesouhlas dotéeného organu s vymezenim
zastavéného uzemi potizovatelem vypotradan nasledovne:

»Porizovatel a projektant provérili zatazeni uvedenych pozemk do zastavéného tizemi.
Vzhledem k tomu, Zze ZU se vymezuje dle postupu dle stavebniho zakona (a ne vlastni invenci
projektanta), nemiize byt nep¥itomnost odiivodnéni vymezeni ZU diivodem pro nesouhlas dotéeného
organu s jeho vymezenim. Zpiisob vymezeni ZU je dan zdkonem a plati pro viechny stejné, tj. dotéeny
organ k pfezkoumani spravnosti vymezeni nepotiebuje komentar projektanta, staci mu znéni zakona.
V ptipadé nesouhlasu s vymezenim méa dot¢eny organ uvést divody (s odkazem na znéni § 58
stavebniho zakona), pro¢ nesouhlasi s konkrétnim vymezenim v urcité lokalité.
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Dle piezkoumani potizovatele a projektanta uvedené pozemky napliuji dle § 2 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona definici zastavéného stavebniho pozemku, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvotici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami. Pro uvedené parcely bude
v tomto smyslu dopInén komentar v textové ¢asti v kapitole ,,Vyhodnoceni predpokladanych disledkt
na zemedélsky ptidni fond“, odstavec ,,Hranice zastavéného uzemi‘.*

Projektant v ramci upravy dokumentace pro vetejné projednani z vlastni iniciativy nad ramec
vyhodnoceni a pokynti doplnil kompletni odiivodnéni roz$ifeni ¢i zmenseni zastaveného Gzemi oproti
stavu v platné UPD do kapitoly E.1. ,, Vymezeni zastavéného tizemi* a do kapitoly J.1.2 ,,Odtivodnéni
zéborii ZPF“ do odstavce ,,Hranice zastavéného uzemi (ZU)“ doplnil lokality, kde rozsiteni
zastavéného uzemi zasahuje ZPF. Odvodnéni bylo provedeno v celém rozsahu ploch zmén
zasahujicich do ZPF, nejen u ploch pozadovanych dotcenym organem. V grafické ¢asti ve vykresech
znazornujicich zastavéné tizemi a jeho zmény (Al., A2a., A2b., B3.) bylo dopInéno znazornéni
ruSenych ¢asti hranice zastavéného uzemi.

Ve vetejném projednani dotceny organ ve stanovisku ¢.j. 4225/Z27/17 uplatnil nesouhlas se
zahrnutim &asti p.p.¢. 352/14 a 352/5, k.. Dolni Zandov, do zastavéného tizemi a se zafazenim ¢asti
p.p.¢. 352/5, k.. Dolni Zandov, do zastavéného tizemi, ke kterému doslo jiz v ptivodnim nyni platném
UP Dolni Zandov.

Dle § 4 odst. 4 stavebniho zakona je dotCeny organ vazan svym piedchozim stanoviskem.
Navazujici stanoviska mohou dotené organy v téze véci uplatiiovat pouze na zakladé nove zjisténych
a dolozenych skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive a kterymi se podstatné zménily
podminky, za kterych bylo piivodni stanovisko vydano, nebo skutec¢nosti vyplyvajicich z vétsi
podrobnosti pofizené uzemné planovaci dokumentace nebo podkladi pro rozhodnuti nebo jiny ukon
organu uzemniho planovani nebo stavebniho tfadu podle tohoto zakona, jinak se k nim nepfihlizi.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona se ve vefejném projednani dotCené organy
vyjadiuji k ¢astem teSeni, které byly od spolecného jednani zménény. Pfipominky k rozsiteni
zastavéného uzemi v predmétné lokalité a k vymezeni zastavéného tuzemi v ptivodnim UP Dolni
Zandov se netykaji ¢asti feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény, a jsou tudiz v této fazi
pofizovani Zmény &. 1 UP bezptedmétné.

Jak je ve stanovisku ¢.j. 4225/7Z.7Z/17 konstatovano, ¢asti eSeni, které byly od spole¢ného
jednani zménény, jsou doplnény dle poZzadavki uplatnénych ve stanovisku ¢.j. 3398/77/16.
Dokumentace nebude dle pfipominek uplatnénych ve stanovisku ¢.j. 4225/7Z7/17 upravovana.

Ptipadné pochybnosti k vymezeni zastavéného tizemi a pozadavky na jeho provéreni miize
dotéeny organ uplatnit v rAmci nejblizi dalsi pofizované zmény UP Dolni Zandov.

C) Stanovisko krajského uradu

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (¢.j. 68/RR/18 ze
dne 12. 1. 2018)

Stanovisko nadfizeného spravniho organu uzemniho planovani dle § 52 odst. 3 stavebniho
zédkona — navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov, ORP Cheb

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, obdrzel dne 11. 12. 2017
ozndmeni o konani vefejného projednani upraveného navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni
Zandov (dale jen ,,Zména UP*), které prob&hlo dne 10. 1. 2017. Mé&stsky uiad Cheb, odbor stavebni a
zivotniho prostiedi (dale jen ,,potfizovatel”) pofizuje Zménu UP v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,stavebni zakon®).

Zakladni udaje o Zméng UP:

Zadani pro zpracovani navrhu Zmény UP bylo zpracovano v ramci Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Dolni Zandov za obdobi 2009 - 2014, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce
Dolni Zandov dne 16. 4. 2015. Navrh Zmény UP zpracovala Ing. arch. Daniela Binderova,
autorizovana architektka. Navrh zmény UP byl upraven v #ijnu 2017. Navrh Zmény UP fesi spravni
tizemi obce Dolni Zandov, tj. k. 0. Brtna u Dolniho Zandova, Dolni Zandov, Horni Zandov, Podlesi u
Dolniho Zandova, Salajna a Uboéi u Dolniho Zandova.
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Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ
uzemniho planovani ptislusny dle ust. § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, a dle ust. § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona a v souladu s ust. § 52 odst. 3
stavebniho zakona vydava k ¢astem feSeni navrhu Zmény UP, které byly od spole¢ného jednani
zménény, stanovisko:

K &astem fedeni navrhu Zmény UP, které byly od spole¢ného jednani zménény, z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir$i zemni vztahy, souladu s politikou izemniho
rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nemame pripominek.

Upozoriiujeme na nasledné zajisténi vyhotoveni tiplného znéni tzemniho planu po vydani této
zmény. V souladu s § 55¢ novely stavebniho zdkona zména UP nabyva ti¢innosti dnem doru¢eni
zmény UP vefejnou vyhlaskou a dnem doruéeni uplného znéni. Bez vyhotoveni iplného znéni po
zméné UP neni mozné spolehlivé rozhodovat, zejména vydavat izemni rozhodnuti, ani pofidit a vydat
dal3i navazujici zménu UP.

Informujeme, Ze bylo zahajeno projednani navrhu Aktualizace ¢. 1 ZUR KK — nyni ve fazi
Gpravy pied vefejnym projednanim. Dokumentace navrh Aktualizace ¢. 1 ZUR KK je v sou¢asné dobé
k nahlédnuti na webové strance Karlovarského kraje:

http://www .kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Stranky/dokum-
kraj/A_ZUR_KK 2015 NAVRH.aspx nebo cesta na tutéz stranku: www.kr-karlovarsky.cz ] Témata
— Rozvoj regionu a izemni planovani [] Region menu — Uzemni planovani — Dokumentace kraje [
Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje — navrh (CZ).

D) Nevyjadrily se

Nize uvedené dotené organy a sousedni obce, piestoze jim bylo vyrozumeéni o projednani
navrhu Zmény ¢&. 1 UP doruéeno, neuplatnily ve stanoveném terminu z4dna stanoviska &i pFipominky:
Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky (ICO - 62933591), Kaplanova 1931/1,
Chodov, 148 00 Praha 414

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, Gizemni pracovisté Cheb (ICO - 71009281),
Hradebni 16, 350 02 Cheb 2

Krajska veterinarni sprava pro Karlovarsky kraj (ICO - 65392221), Kpt. Jarose 318/4, 360 06
Karlovy Vary 6

Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi (ICO - 70891168),
Zavodni 353/88, 360 21 Karlovy Vary

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor kultury, pamatkové péce, lazenstvi a cestovniho ruchu
(ICO - 70891168), Zavodni 353/88, 360 21 Karlovy Vary

Méstsky titad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi - pamatkova péce (ICO - 00253979),
nameésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 00 Cheb 2

Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi - statni sprava silni¢niho hospodarstvi
(ICO - 00253979), namésti Krale Jitiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb

Ministerstvo dopravy CR, odbor infrastruktury a uzemniho planu (ICO - 66003008), nabiezi
Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, P.O. Box 9, 110 15 Praha 1

Ministerstvo primyslu a obchodu (ICO - 47609109), Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo zdravotnictvi - Cesky inspektorat 1azni a ztidel (ICO - 00024341), Palackého nam.
4,128 01 Praha 2

Ministerstvo Zivotniho prostiedi (ICO - 00164801), Vr$ovicka 65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV (ICO - 00164801), Skolni 5335,
430 01 Chomutov 1

Obvodni bansky utad pro tizemi kraje Karlovarského, Bozeny Némcové 1932, 356 01 Sokolov 1

Statni Gfad pro jadernou bezpeénost (ICO - 48136069), Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1

Mg¢ésto Brezova (ICO - 00259250), namésti Miru 230, 356 01 Bfezova

Mésto Lazné Kynzvart (ICO - 00254029), nam. Republiky 1, 354 91 Lazn& Kynzvart

Obec Lipova (ICO - 00254045), Lipova 130, 350 02 Cheb 2

Obec Milikov (ICO - 00572713), Milikov 1, 350 02 Cheb 2

Obec Okrouhla (ICO - 00572691), Okrouhl4 47, 350 02 Cheb 2

Obec Stara Voda (ICO - 00572748), Stara Voda 88, 353 01 Stara Voda
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2.4.3. Stanoviska dotéenych organii k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pripominek uplatnénych pfi vefejném projednani

Ve stanoveném terminu byla k projedndvanym navrhiim uplatnéna nize uvedena
stanoviska. Pokud dotceny organ neuplatnil stanovisko v uvedené 1hité, ma se dle § 53 odst. 1
stavebniho zédkona za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

A) Stanoviska DO bez pripominek

7 7w

Méstsky aiad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi — oddéleni Zivotniho
prostiedi (¢.j. MUCH 13320/2018 ze dne 13.02.2017)

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov — rozhodnuti o namitkéach a
vyhodnoceni pfipominek z vetejného projednani podle § 78 odst. 1 pism. k) zakona o odpadech ¢.
185/2001 Sb.

Dne 08.02.2018 nam byla dorucena zadost Méstského uradu Cheb o stanovisko dotceného
spravniho organu podle zvlastnich pravnich predpist k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu
vyhodnoceni ptipominek uplatnénych v ramei vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Dolni Zandov, zpracovaného M&U Cheb pod &. MUCH 10546/2018/J6n ze dne 07.02.2018.
K vefejnému projednani navrhu této zmény uzemniho planu jsme vydali stanovisko ¢j. MUCH
103507/2017 ze dne 21.12.2017, a to z hlediska dotEeného organu podle zdkona o odpadech bez
pripominek.

Namitky a pfipominky uplatnéné v ramci vefejného projednani navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Dolni Zandov se netykaji zijmi sledovanych v piisobnosti spravnich organti podle zakona o
odpadech.

Proto jako dotceny organ podle § 78 odst. 1 pism. k) a § 79 odst. 3 zdkona o odpadech ¢.
185/2001 Sb. v platném znéni na zakladé § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

v platném znéni s predkladanym névrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni ptipominek
uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov
souhlasime bez podminek.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, Pobo¢ka
Cheb (€.j. SPU 077529/2018 ze dne 14. 2. 2018)

Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkéach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov v priibéhu vefejného projednani

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy trad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb, jako
vécné a mistné¢ ptislusny spravni urad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uiadu a o
zmeéng nékterych souvisejicich zakont, a podle § 19 pism. c) zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach a pozemkovych uradech, a o zmén¢ zakona ¢. 229/1991 Sb., o tprave vlastnickych vztahd
k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist sdéluje, ze k navrhu rozhodnuti
o namitkach a k navrhu vyhodnoceni p¥ipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
Dolni Zandov v pribéhu vefejného projednani nema zidné namitky ani pfipominky.

Hasiésky zachranny sbor Karlovarského kraje (¢.j. HSKV-0523-2/2018-CH ze dne
21.02.2018)

Koordinované zavazné stanovisko dot€eného organu na useku pozarni ochrany a ochrany
obyvatelstva

Nazev stavby : Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptfipominek uplatnénych
k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov

Resené izemi: k.. Dolni Zandov

Piedlozeny druh dokumentace : UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Jméno a ptijmeni zpracovatele :

Hasicsky zachranny sbor Karlovarského kraje jako dotceny organ dle ustanoveni § 26 odst. 2
pism. b) a ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o PO*) a v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona €.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakond, ve znéni pozd¢jsich
predpist posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou dne 08.02.2018. Na zaklad¢ posouzeni
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dané dokumentace vydava HZS Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 zakona o
PO souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Odtvodnéni

Posouzena dokumentace specifikovana v tivodu stanoviska spliluje obsahové nalezitosti uvedené
ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a
zpisobu evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. ve vztahu
k ptistupovym komunikacim a zdrojiim pozarni vody jakoZto vetejné prospesnym stavbam
definovanym podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. 1) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o0 uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist.. Pfedlozena dokumentace dale spliuje
pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (¢.j. 271/RR/18 ze
dne 22. 2. 2018)

Stanovisko nadtizeného spravniho organu uzemniho planovani dle § 53 odst. 1 stavebniho
zékona - navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov, ORP Cheb Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor regionalniho rozvoje, obdrzel dne 8. 2. 2018 vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni p¥ipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Dolni Zandov (déle jen ,,Zména UP%).

Vyzvu zaslal Méstsky titad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedi (dale jen ,,pofizovatel),
ktery potizuje Zménu UP v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon*).

K vyzve byl predlozen Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni ptipominek z vetejného
projednani navrhu Zmény UP.

Zakladni udaje o Zméng UP:

Zadani pro zpracovani navrhu Zmény UP bylo zpracovano v ramci Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Dolni Zandov za obdobi 2009 - 2014, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce
Dolni Zandov dne 16. 4. 2015. Navrh Zmény UP zpracovala Ing. arch. Daniela Binderova,
autorizovana architektka. Navrh zmény UP byl upraven v fijnu 2017. Vefejné projednani se konalo
dne 10. 1. 2018. Navrh Zmény UP fesi spravni uzemi obce Dolni Zandov, tj. k. 0. Brtna u Dolniho
Zandova, Dolni Zandov, Horni Zandov, Podlesi u Dolniho Zandova, Salajna a Ubo&i u Dolniho
Zandova.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ
uzemniho planovani piislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, a dle § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho
zakona vydava k navrhu rozhodnuti o namitkéach a vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu
Zmény UP stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény UP
souhlasime.

Informujeme, Ze bylo zahajeno fizeni o navrhu Aktualizace ¢. 1 ZUR KK dle § 39 stavebniho
zakona. Dokumentace upraveného navrhu Aktualizace & 1 ZUR KK pro vefejné projednani je
v soucasné dob¢ k nahlédnuti na webové strance Karlovarského kraje:

http://www kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Stranky/dokum-kraj/UPD KK.aspx nebo cesta
na tutéz stranku: www.kr-karlovarsky.cz [ Témata — Rozvoj regionu a izemni planovani 7 Region
menu — Uzemni planovani — Dokumentace kraje [J Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje
Karlovarského kraje — upraveny navrh pro verejné projednani.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (¢.j.
481/2.7/18 ze dne 06.03.2018)

DOLNI ZANDOV — Navrh rozhodnuti o namitkéch a navrh vyhodnoceni p¥ipominek k navrhu
Zmény €. 1 izemniho planu - stanovisko

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi obdrzel dne
08.02.2018 Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov v pribéhu vefejného projednani a k tomuto vydava
nasledujici stanovisko:
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Ochrana ptirody a krajiny (Zikmundova, Dis./307)
Bez ptipominek.

Posuzovani vlivli na zivotni prostiedi (Ing. Minatikova/229)

K Navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni ptipominek obdrzenych pii vetejném
projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov nemame pripominky. Ke Zpravé o
uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zandov, jejiz sou¢asti bylo zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
Dolni Zandov, bylo Krajskym ufadem Karlovarského kraje, odborem Zivotniho prostiedi a
zemedé@lstvi jako dotCenym organem dle § 22 pism. b) a d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonti (zdkon o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi), ve znéni pozdé&jsich predpisti, vydano stanovisko zn. 3284/77/14 ze dne 28.11.2014 s tim,
ze nema z hlediska posuzovani vlivll na zivotni prostedi pozadavky na vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Dolni Zandov na Zivotni prostiedi, ani na zpracovani variantniho feeni. Toto
stanovisko ziistava nadale v platnosti.

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)
Bez ptipominek.

Ochrana les. pud. fondu a stat. sprava les. hospodarstvi (Ing. Polakova/415)

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi dle ustanoveni § 48a
odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nekterych zakont (lesni zakon),
ve znéni pozd¢jsich predpisii uplatiuje stanovisko k izemni dokumentaci, pokud tato dokumentace
umist'uje rekreacni a sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni funkcei lesa (dale jen PUPFL*).

Plivodni zAmé&r — navrh zdboru na &asti pozemku p. .¢. 1122/1 v k. 1. Dolni Zandov (plocha
realizace RR8 —rekreace rodinna) byl v ramci Gipravy dokumentace z navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Dolni Zandov vypustén.

Piedlozend dokumentace k Navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov s vyse uvedenym
umistovanim staveb nepocita. Bez pfipominek.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu (Ing. Novakova/494)

Stanovisko k Navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov v pritbéhu vefejného projednani

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi (dale jen ,,krajsky
itad”) jako organ ochrany zem&dé&lského ptidniho fondu piislusny dle § 13 zakona CNR &. 334/1992
Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*),
posoudil zadost Méstského tiadu Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi ¢. j. MUCH
11681/2018/J6n ze dne 07.02.2018 o stanovisko k Navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov v pribéhu vefejného
projednani, uplatnénych pii vefejném projednani navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov,
které se konalo dne 10.01.2018.

Posouzeni vychazelo ze stanoviska krajského uradu €. j. 3398/Z7/16 ze dne 30.12.2016, ¢. j.
4225/77/17 ze dne 16.01.2018 k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov. Dale z Navrhu
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni p¥ipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu
Dolni Zandov v priibdhu vefejného projednani véetné jeho odiivodnéni.

Krajsky trad provéril jmenovité pozadavky vzeslé z namitek a pfipominek uplatnénych pii
vefejném projednani nadvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov a v souladu s ustanovenim
§17a pism. a) zdkona podle § 5 odst. 2 tohoto zdkona uplatiiuje s ptihlédnutim ke stanovisku krajského
ufadu €. j. 3398/27/16 a ¢. j. 4225/77/17 nasledujici stanovisko:

1. ndmitka: zadost o vymaz piedkupniho prava pro Obec Dolni Zandov z uzemniho planu obce
(VP —S4).

Stanovisko: k namitce se krajsky urad nevyjadiuje. Rozhodnutim o ndmitce pofizovatelem neni
dotcen zemédelsky pidni fond.

2. piipominka: zménou ¢. 1 bude aktualizovano zastavéné tizemi v k. 1. Dolni Zandov, Horni
Zandov, Brtna u Dolniho Zandova. P¥ipominka se tyka nemovitosti a zatizeni ve vlastnictvi
spole¢nosti Ceské drahy a.s., ochranného pasma drahy, upravy majetkopravnich vztahii v Zelezniénich
stanicich.

Stanovisko: k pfipomince se krajsky urad nevyjadiuje. Rozhodnutim o pfipomince potizovatelem
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neni dotcen zemédelsky ptidni fond.

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona se vydava podle ¢asti IV. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
radu.

Odpadové hospodarstvi (Be. Mrazova/720)

Dle ust. § 79 odst. (1) pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich
zakond, ve znéni pozd¢jsich predpist, uplatiiuje stanovisko k tzemnim a regulacnim planiim obecni
urad s rozsifenou piisobnosti, v tomto piipadé Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho
prostiedi.

Ochrana ovzdusi (Ing. Jandova/595)
Bez ptipominek.

Vodni hospodafistvi (Ing. Moudra/581)

Dle ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakond
(vodni zakon), ve znéni pozd&jSich prepisi, uplatiuje stanovisko k Izemnim plantim a regula¢nim
plantim jako pfislusny vodopravni ufad obecni Gifad obce s rozsifenou piisobnosti, v tomto piipade
Megstsky urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, odd€leni Zivotniho prostiedi.

Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR, Regionalni pracovi§té Sprava CHKO
Slavkovsky les (€.j. SR/0542/SL./2014 — 14 ze dne 7.3.2018)

STANOVISKO

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les
(dale jen Agentura) jako vécné a mistné ptisluSny organ ochrany ptirody a krajiny, ktery vykonava
tuto ochranu, mimo jiné, spolutcasti v procesu izemniho planovani a stavebniho tizeni dle § 2, odst. 2
pism. a) a pism. g) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozdé€j$ich zmén
(dale jen ,,zakon‘) podle § 12, odst. 1 zakona vydava ve spojeni s § 90 odst. 1 zakona a dle
obsahovych nalezitosti stanovenych § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 225/2017 Sb., stavebni zakon, toto
stanovisko.

Agentura vydava dle § 2, odst. 2 pism. a) a pism. g) zakona a podle § 12, odst. 1 zakona
SOUHLAS s Navrhem rozhodnuti o namitkach a pfipominkach a navrhem vyhodnoceni ptipominek
uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov v pribéhu vefejného projednani
(dale jen ,,Navrh*) doru¢enym Agentuie dne 8.2.2018.

Agentura nema pfipominky k uplatnéné namitce subjektu AGRO & KOMBINAT Dolni Zandov,
spol. s r.0., Dolni Zandov 218, 350 02 Cheb ani k piipomince subjektu Ceské drahy, a.s., Nabiezi
Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1. Agentura souhlasi s Navrhem a jeho vyhodnocenim
pofizovatelem ve véci Zmény ¢. 1 UP Dolni Zandov.

ODUVODNENT{

Dne 8.2.2018 Agentura obdrzela od Méstského titadu Cheb, odboru stavebniho a Zivotniho
prostiedi Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov v pribéhu vefejného projednani s vyzvou k uplatnéni
stanoviska.

Vécné a tzemné se namitka subjektu AGRO & KOMBINAT Dolni Zandov, spol. s r.0.
nevztahuje k izemi CHKO Slavkovsky les, kde je Agentura dot¢enym spravnim tifadem. Vici
ptipomince subjektu Ceské drahy, a.s. a jejimu vyhodnoceni nema Agentura zadné pfipominky.

Vliv na ptirodu a krajinu v CHKO Slavkovsky les posuzuje Agentura ve vztahu k pfislusSnym
ustanovenim zakona, k dokumentu Preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Slavkovsky les
(Klouda; aktualizace 2015) a k vysledkiim mapovani biotopi v CHKO Slavkovsky les.

Z pohledu vyhodnoceni moznych vlivli na hodnoty krajinného razu dle § 12 zakona a ostatnich
vefejnych zajml chranénych zdkonem nemé Navrh a jeho vyhodnoceni dopad na tyto verejné zajmy
hajené Agenturou.

Proto Agentura souhlasi s pfedlozenym Navrhem a vyhodnocenim pfipominek.

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (¢.j.
KHSKY 01375/2018/HOK/Gal ze dne 5.3.2018)

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pti vetejném
projednani navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov
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Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94,
360 21 Karlovy Vary (dale jen ,,KHS KK*) jako organ ochrany vetejného zdravi ptislusny podle § 77
odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrang¢ verejného zdravi a 0 zméné
nekterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*), podle § 4 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist a podle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, na zakladé
zadosti Méstského uradu v Chebu, odboru stavebniho a Zivotniho prostiedi ze dne 7.2.2018 ve véci
navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi vefejném
projednani navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov vydava toto:

ZAVAZNE STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu piedlozené¢ho navrhu s pozadavky ptedpisi v oblasti ochrany
vefejného zdravi s ,,Navrhem rozhodnuti o ndmitkach a navrhem vyhodnoceni ptipominek
uplatnénych pii vefejném projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov** souhlasi.

Odivodnéni:

Potizovatel izemniho planu vyhodnotil vysledky jeho projednani a s ohledem na vefejné zajmy
zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni uplatnénych pfipominek. Uvedené
zavery nejsou v rozporu se zajmy chranénymi organem ochrany verejného zdravi, a proto hygienicka
sluzba nema ptipominky.

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zdakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

* Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi Krajského uradu Karlovarského kraje ve svém
stanovisku ¢.j. 3284/77/14 ze dne 28. 11. 2014 jako ptislusny organ dle § 22 pism. b) a e) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zmeéné nékterych souvisejicich zakonii
(zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jsich predpisi, a dle § 55 odst. 1, resp.
§ 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdgjsich predpist, k navrhu Zadani Zmény &. 1 UP Dolni Zandov stanovil, Ze neni
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UP na Zivotni prostiedi.

» Sprava CHKO Slavkovsky les a krajské stiedisko Karlovy Vary, Agentura ochrany ptirody a
krajiny CR ve svém stanovisku &.j. SR/0542/SL/2014-3 ze dne 28. 11. 2014 ve smyslu ustanoveni
§154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist, podle §75 a §78 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, v souladu s ustanovenim §45i
odst. 1 t¢hoz zakona stanovuje, Ze ,,z&mér nemize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality
ani ptaci oblasti (Natura 2000)“, a to z diivodi, Ze nejsou navrhovany Cinnosti, které by méli vliv na
EVL.

Z toho diivodu nebylo nutno samostatné vyhodnocovat vlivy zmény UP na udrzitelny rozvoj
uzemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Jelikoz se nezpracovava Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1 UP Dolni Zandov na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebylo stanovisko pozadovano.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zdavaZnych divodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Stanovisko nebylo pozadovano z diivodl vyse uvedenych v kapitole B a C.
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E. KOMPLEXN{ ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Tato kapitola je zpracovana formou textu vysvétlujiciho jednotliva ustanoveni Textové
Casti L.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného tizemi bylo aktualizovano v rozsahu celého spravniho tizemi,
jedna se o 17 lokalit rozsifeni stavajicich zastavénych Gizemi a 4 lokality zmenSeni
zastavéného Uizemi.

Pfi vymezovani aktualizace hranice zastavéného uzemi se vychézelo z aktualizované
podkladové katastralni mapy (stav k 1. 5. 2016) v etapé Navrh Zmény. Rozsifeni je zobrazeno
ve vykrese €. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni. Hranice byla opétovné provéfena k 1. 10. 2017
v etapé Upraveny navrh Zmény bez potieby zmény vedeni.

Rozsiteni zastavéného tzemi bylo provedeno na zakladé znéni § 58, odst. (2) stavebniho
zakona, a to prevazné s uplatnénim pism. a), tj. jedna se o nové nebo rozsitené zastavéné
stavebni pozemky s ohledem na vedeni oploceni:

« p.p.&. 1407/5 &ast k.. D. Zandov — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 538 a 372,

* st.p.¢. 539, 548, p.p.¢. 1803/16, 1803/9, 1803/8 k.u. D. Zandov — nové zastavéné

stavebni pozemky,

« st.p.&. 1548/4 k.41. D. Zandov — novy zastavény stavebni pozemek, ostatni plocha,

s realizovanou stavbou (stavba neni do KN zatim zapsana),

« p.p.¢. 157/11 k.. D. Zandov — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 367,

« p.p.6. 157/8, 1708 k.. D. Zandov — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 198,

« st.p.¢. 555, p.p.¢. 593/52 k.0. D. Zandov — novy zastavény stavebni pozemek,

« p.p.¢. 593/36 k.0. D. Zandov — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 268,

« st.p.¢. 561, 563, p.p.¢. 593/44 a 593/46 k.G. D. Zandov jsou zastavénym stavebnim
pozemkem spolu se st.p.¢. 561, 562 a 563 k.. D. Zandov, a zaroven zde probiha
vystavba RD (stavba neni do KN zatim zapsana),

« p.p.&. 352/14, 352/5 k.. D. Zandov — upfesnéni hranice dle skute¢ného oploceni arealu.

« p.p.¢. 419/9 k.0. Podlesi u D. Z. — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 67,

« p.p.&. 419/1 k.0. Podlesi u D. Z. — zastavény stavebni pozemek s realizovanou stavbou
na p.p.¢. 419/8 (stavba neni do KN zatim zapséana),

« p.p.¢. 129 k.a. Ubo&iu D. Z. — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 182,

« p.p.&. 1600/11 &ast a 1130/4 &ast, k.a. Ubo&i u D. Z. — doplnéni chybgjicich &asti parcel
(vodni a ostatni plocha),

« st.p.&. 1069/16 a 163 k.. Ubo&iu D. Z. — nové zastavéné stavebni pozemky,

* p.p.C. 678/1 k.. Salajna — zastavény stavebni pozemek se st.p.c. 107,

e st.p.C. 114, p.p.€. 680/1 k.u. Salajna — nove realizovany zastavény stavebni pozemek;

« st.p.&. 81 k.. Horni Zandov — — nové realizovany zastavény stavebni pozemek.

ZmenSeni zastavéného tizemi bylo provedeno jako oprava neptfesného vymezeni
v ptedchozi etapé u pozemki nebo na zédkladé zmény v tizemi:

* p.p.€. 973/2 k.. Salajna — pozemek TTP navazujici na zastavénou stavebni parcelu, ale
neni jeji soucasti,

* p.p.€. 203/6 k.. Podlesi — pozemek orné navazujici na zastavénou stavebni parcelu, ale
neni jeji soucasti,

« p.p.&. 1122/2 k.. Ubo&i — lesni pozemek,

« p.p.¢. 462/2 &ast, k.i. Horni Zandov — vylou&eni plochy nové vzniklého rybnika.
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2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANA A ROZVOJ
HODNOT UZEMIi

2.1. Koncepce rozvoje uzemi obce

Tato kapitola zlistava beze zmény, protoze Zménou €. 1 UP dochazi pouze k dil¢im
zménam ve vyuziti jednotlivych pozemki prevazné v prolukéch, zakladni koncepce rozvoje
ani ochrana hodnot se neméni.

Meéni se nazvy ploch z diivodu tipravy znéni dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb.:

* ,SmiSend vyroba* se méni na ,,Smisené vyrobni plochy*,

* .Smisené obytné izemi“ se méni na ,,SmisSené obytné plochy*,

* .Smisené nezastavéné plochy se méni na ,,SmiSené plochy nezastavéného tizemi*.

2.2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

V ramci Zmény €. 1 UP byla provedena revize zasahujicich limit vyuZziti tzemi
s nasledujicimi zménami:

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

Pamatkova zona lidové architektury Salajna (PZLA)

Pamatkova zona byla vyhlaSena dne 24. 7. 2004 vyhlaskou Ministerstva kultury
¢. 413/2004 Sb. ,,0 prohlaSeni tizemi s historickym prostfedim ve vybranych obcich a jejich
Castech za pamatkové zony a ur€ovani podminek pro jejich ochranu®.

Zahrnuje vyznamnou ¢ast zastavby mistni ¢asti Salajna.

Nemovité kulturni pamatky

18290/4-4 areal kostela sv. Michala (Dolni Zandov)

32684/4-4504  sousosi sv. Antonina Paduanského s Jeziskem (Dolni Zandov)
50733/4-5227  smir¢i kiiz (u kostela)

19864/4-83 vodni mlyn €.p. 9 (PZLA Salajna)

35557/4-84 venkovska usedlost ¢.p 10 (PZLA Salajna)

15551/4-85 venkovska usedlost ¢.p. 12 (PZLA Salajna)

35785/4-86 aredl usedlosti ¢.p. 13 (PZLA Salajna)

29338/4-87 venkovska usedlost ¢.p. 16 (PZLA Salajna)

31666/4-88 venkovska usedlost ¢.p. 18 (PZLA Salajna)

21351/4-91 venkovska usedlost ¢.p. 24 (PZLA Salajna)

34772/4-93 venkovska usedlost ¢.p. 36 (PZLA Salajna)

34125/4-5 hrad Borschengriin (Ubo¢i), zficenina a archeologické stopy

Nisledujici nemovité kulturni pamatky nebyly mezi limity vyuziti izemi UP Dolni
Zandov uvedeny (jako nemovité kulturni pamatky; nékteré nebyly uvedeny viibec, napf.
haltyt) a dopliuji se do Koordinacniho vykresu:

105068 haltyt (PZLA Salajna) — chranéno od 1. 1. 2005

101673 kaple sv. Kiize (Ubo&i) — chranéno od 29. 12. 2005
101664 kaple sv. Josefa (Podlesi) — chranéno od 16. 12. 2005
105605 kiiz (Dolni Zandov) — chranéno od 23. 4. 2015

101638 kaple Panny Marie (Podlesi) — chranéno od 20. 11. 2005

Pozndmka: V UAP ORP Cheb je seznam nemovitych kulturnich pamatek z ¢asti odligny.
Chybi v ném veskeré pamatky mimo PZLA Salajna a haltyi; naopak jsou uvedeny dvé, ze
kterych jiz byla pamatkova ochrana sejmuta (¢.p. 23 a 25 v Salajng).
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Jako dalsi kulturni hodnota, kterd neni nemovitou kulturni pamétkou, se dopliuje
zficenina kaple sv. Ktize u Dolniho Zandova (na p.p.¢. 1653).

2.2.2. Ochrana archeologickych hodnot

Ve spravnim Gizemi byla od doby schvaleni UP Dolni Zandov vymezena tizemi
s archeologickymi ndlezy a dopliuji se do Koordina¢niho vykresu:

Poi.C.SAS Nazev UAN Kategorie UAN
11-32-03/6 Salajna 11

11-32-04/1 Borsegryn hrad |

11-32-04/2 Dolni Zandov 1T

11-32-04/3 Brtna 11

Celé zajmové izemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zdkona o statni
pamatkové péci, § 22.

2.2.3. Ochrana prirodnich hodnot

Do tfeSené¢ho izemi zasahuji:

Chranéna krajinna oblast (CHKO) Slavkovsky les zahrnuje vychodni ¢ast feSeného
uzemi. Zakres a zonace beze zmény.

Piirodni park Cesky les zahrnuje zipadni &ast fe§eného izemi. Byl vyhlasen Vyhlagkou
o zfizeni oblasti klidu Cesky les, kterou vydal ONV v Chebu dne 29. 6. 1990. Hranice
dle textového znéni vyhlasky neni jednoznaéna, v UP D. Zandov byla vyznaéena dle
tehdy platné dokumentace kraje (UP VUC). V Odtivodnéni zmény ¢&. 1 UP Dolni
Zandov se upravuje dle zakresu UAP ORP Cheb.

Zv1asté chranéna uzemi (vcetné o.p. 50 m):
* Pfirodni rezervace Lipovka
* Pfirodni rezervace Mechové udoli

Natura 2000

Ve spravnim tizemi byla od doby schvaleni UP Dolni Zandov vymezena evropsky
vyznamna lokalita EVL Mechové udoli CZ0410038 systému Natura 2000 a dopliiuje se do
grafické ¢asti odlivodnéni.

Jedna se o piirodni komplex v doli levostranného ptitoku Sitbofského potoka, asi 2 km zapadné
od Dolniho Zandova, 1 km severozipadné od Brtné. Ojedinél4 raselinn niva se §irokym spektrem
raSelinnych biotopt. Soustiedéni prechodovych raselinist, mechovych nevapnitych slatinist,
raSelinnych borti a navazujicich mokfadnich biotopti ma vzhledem k jedineCnosti nadregionalni
vyznam. Na téchto stanovistich rozléhajicich se na relativné malé plose se vyskytuje mnoho
vyznamnych rostlinnych druhd.

Vyznamné Kkrajinné prvky (VKP) ze zdkona. Graficky se nevymezuji.

Pamatné stromy
Ve spravnim Gizemi se nachazi pamatny strom:

Cislo nazev vyhlaseno poznamka

105986 | Lipa v Salajn¢ 22.4.2011 k.u. Salajna, p.p.c. 1015/2

V grafické &asti odiivodnéni byl jako limit vyuziti izemi doplnén Zménou ¢&. 1 UP,
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Ochranné pasmo lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14, odst. 2) stanovuje omezeni, kterd jsou vazdna na uzemi do
vzdalenosti 50 metrti od okraje lesa. Toto tizemi se pro uéely UP Dolni Zandov oznaduje jako
,ochranné pasmo lesa®, ptip. ,,0.p. lesa“.

Toto ochranné pasmo bylo Zménou UP aktualizovano s ohledem na zmény ploch lesa dle
Katastru nemovitosti.

2.2.4. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura a jeji ochranné pasma:

* ochranné pasmo komunikace I. ttidy 50 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo komunikace II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo Zeleznice 60 m od osy krajni koleje
* ochranné pasmo vlecky 30 m od osy krajni koleje

Technicka infrastruktura a jeji ochrannd pasma:

* ochranné pasmo vodovodnich fada 1,5 m od lice potrubi

* ochranné pasmo kanaliza¢nich stok 1,5 m od lice potrubi

* ochranné pasmo vedeni VN 7ma 10 m

* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 2m,7m,20m, 30 m

* ochranné pasmo plynovodu STL I m v zastavéném uzemi
* ochranné pasmo sdélovacich vedeni I,5m

* ochranné pasmo zakladnové stanice 200 m

Tato o.p. zGstavaji beze zmény.

2.2.5. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich toku

Nezastavéné uzemi podél toku, tj. opravnéni pfi spraveé toku (téz ,,manipulacni pasmo*),
v §ifce 6 m podél tokt.

V feseném Gzemi neni vymezeno z4dné vyhlasené zaplavové tizemi. Na Lipoltovském
potoce, ktery izemim protéka, jsou zaplavova tzemi stanovena pouze mimo uzemi obce
Dolni Zandov (v obci Milikov a v Laznich Kynzvart).

Chranéna oblast prirozené akumulace vod
Spravni izemi obce Dolni Zandov je soucasti chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAYV) Slavkovsky les. Hranice prochazi nejjiznéjsi ¢asti uzemi.

Ochrana vodnich zdroja

Do uzemi zasahuji ochranna pasma :

* ochranné pasmo vodnich zdrojt I. a II. stupné pramenisté Brtna
* ochranné pasmo vodnich zdroji IIb. — nadrz Jesenice — Nebanice

Ochrana prirodnich mineralnich vod a prirodnich lé¢ivych zdroji

Do tizemi zasahuje:

* Ochranné pasmo II. stupné zdroji pfirodnich mineralnich vod ztfidelni struktury
Zandovské kyselky. Pokryva vyznamnou &ast spravniho tizem.

* Ochranné pasmo II. stupné IIB ptirodnich 1é¢ivych zdroji lazetiského mista Maridnské
Lazné. Pokryva celé spravni uzemi obce.

Zména ¢&. 1 UP Dolni Zandov — Textova &ast Odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP 79



2.2.6. Ochrana nerostnych surovin

V feseném Uzemi se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, chranénd loziskova tizemi ani

vyhradni loZiska nerostnych surovin. Nejsou zde evidovana sesuvna Gzemi.

Do tfesen¢ho izemi zasahuji poddolovana tzemi:

[ nazev rozsah |surovina dilni dilo

105 Dolni Zandov 1 plosny | cin-wolframova ruda, radioaktivni Stola
suroviny

5190 | Dolni Zandov 2 plosny | radioaktivni suroviny Surfy

5191 | Dolni Zandov 3 bodovy |radioaktivni suroviny Surf

5113 | Dolni Zandov 4 plosny | radioaktivni suroviny Surfy

5229 | Podlesi u Dolniho Zandova — Lazy | plosny |Zelezné rudy Sachta, Stoly

66 Salajna — Zdirnice bodovy | zelezné rudy —

62 Salajna bodovy | zelezné rudy —

V takto vymezenych tizemi je pfi projektovani staveb tfeba postupovat v souladu s § 13
zak. €. 62/1988 Sb. o geologickych pracich. V ptipadé realizace zdméru stavby v nich je
nutny bafisky posudek se zattidénim stavenisté dle CSN 730039 ,,Navrhovani objektd na
poddolovaném tzemi®. Stavby je tfeba navrhnout na zaklad€ podrobného inzenyrsko-
geologického prizkumu a banského posudku.

Dilni dila:

6070 — Surf 133

6073 — surf 134

6074 —surf 11

6076 — $urf 4/66 — Dolni Zandov
6077 — surf 130

6078 — surf 129

6079 — Surf 26 — Mansky dviir
6090 — surf 4

7145 —stola ¢. 2 (26/2)

7146 — surf 17

8856 — stola Krevelova — dolni
8857 — bezejmenna |

8903 — jama Krevelova — Sachta
8904 — stola Krevelova — horni

2.2.7. Hygienicka ochranna pasma

Ochrannd pasma hibitova se na zaklad¢ novely zdkona o pohtebnictvi rusi.
Zménou €. 1 UP se doplituje opomenuty limit vyuziti 1zemi — pasmo ochrany prostiedi
mezi COV a zastavbou, v §ifi 100 m.

2.2.8. Ochrana zvlaStnich zajmu

V uzemi se uplatiiuje zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zatizeni
Ministerstva obrany CR — koridor.

Celé spravni uzemi je situovano v ochranném pasmu leteckého zabezpecovaciho zatizeni
Ministerstva obrany CR. V tzemi je zakazano budovat stavby nad 30 m vysky nad terénem a
staveb tvoticich dominanty v terénu.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

Rozsah ménénych ploch je zobrazen ve vykresech ¢. A2a. Hlavni vykres (sever) a A2b.

Hlavni vykres (jih).

3.1. Zmény stabilizovanych ploch

Ukolem Zmény ¢. 1 UP Dolni Zandov je mimo jiné aktualizace skuteéného stavu, tj.
uprava zafazeni jednotlivych pozemkii do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, a to

v kategorii stabilizovanych ploch. Jejich zapracovani do UP zajisti navaznost pravniho stavu

uzemi a realného vyuzivani. Zmény do ploch stabilizovanych zahrnuji:

« zmény v uzemi, ke kterym doslo od doby vydani UP Dolni Zandov, nové realizované
zastavitelné plochy — zmény z kategorie zastavitelné plochy resp. plochy pfestavby do
ploch stabilizovanych a zmény stabilizovanych ploch;

* Uprava vymezeni hranic ploch v disledku zapisu nové katastralni mapy nebo déleni

vvvvvv

apod.

Nové stabilizované plochy se vymezuji v ramci kategorie ploch:

1. Bydleni kolektivni (BK)

2. Bydleni venkovské (BV)

4. Rekreace rodinna (RR)

5. Rekreace — zahradkové kolonie (RZ)

6. Obcanské vybaveni (OV)

9. Vetejna prostranstvi (VP)

10. Vefejna prostranstvi — zeleit (VZ)

12. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

13. Dopravni infrastruktura — draha (DD)

16. Zemedélska vyroba (ZV)

17. Smisené vyrobni plochy (SV)

18. Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

19. Zemédélské plochy — ¢lenény dale na: * ornd puda (ZO)
* trvalé travni porosty (ZT)
» zahrady a sady (ZZ)

20. Lesni plochy (LE)

21. Pfirodni plochy (PP)

22. Smisené plochy nezastavéného tizemi (SN)

3.2. Ménéné diive vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby

ZmenSeni diive vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

« zmenseni plochy z diivodu zastavéni ¢asti plochy od doby vydani UP — &asti ploch:
bydleni venkovské BV 2, BV 5, BV 6, BV §, BV 15, BV 18, BV 19, BV 44, rodinna
rekreace RR 3, smiSené vyrobni plochy SV 1; celd plochy: vetejné prostranstvi VP 6
(k ploSe bydleni BV), VP 7; dopravni infrastruktura — drdha DD 1; vyroba a
skladovéani — zeméd¢€lska vyroba ZV 18;

 zmenSeni plochy z diivodu redukce diive vymezenych zastavitelnych ploch jako
kompenzace za zastavitelné plochy nové vymezené Zménou &. 1 UP — &asti ploch:
BV 4, BV 15, BV 48;

« zmenS$eni plochy z diivodu revize rozsahu ploch pod spole¢nym oplocenim, pozemek
patii k sousedni ploSe, tj. patii do ploch stabilizovanych — ¢asti ploch: BV 7, BV 10,
BV 18; VP 5 a VP 9 (k plose bydleni BV); VZ 1 (k plose bydleni BV);
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» zmenSeni plochy v disledku zmény katastralni mapy, uprava plochy na hranice parcel —
¢asti ploch: BV 9, BV 16;

» realizace jiné funkce v dané ploSe: ¢ast plochy BV 16 — vodni nadrz, ¢ast plochy VP 1 —
plocha bydleni BV;

* zména na jinou funkci — ¢ast plochy BV 17 na vetejné prostranstvi VP 13 (moZnost
vymezeni liniové ochranné zelené€, pozemek obce); ¢ast plochy rekreace rodinnd RR 3
na plochu pro bydleni BV 62; ¢ast plochy vefejna prostranstvi — zelet VZ 1 na BV 54;

* pozadavek vlastnika pozemku — zkracena plocha VP 1 od zépadu.

Zvétseni drive vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

* BV 18-rozsiteni, bydleni venkovské — s ohledem na provedenou parcelaci v izemi bylo
tteba upravit jizni hranici zastavitelné plochy na tkor zemédélskych ploch ZT,
zajisténi ucelenosti vnéjsi hranice zastavéni;

* BV 48-rozsiteni, bydleni venkovské — plocha doplnéna o ¢ast diive zahrnutou do

plochy VP 1 a 0 nové vymezenou parcelu p.p.¢. 1735/4 na tkor zeméd¢lskych ploch
70, zapadni konec komunikace v plose VP 1 nemé opodstatnéni, protoze obsluhuje
pozemky jediného vlastnika.

rozsifeni | plocha p.p-€. (rozsifeni) k.. Z/P
BV 18 | bydleni venkovské 593/53 cast, 593/21 cast Dolni Zandov Z
BV 48 | bydleni venkovské 1728/2 ¢ast, 1730 Cast, 1735/2 ¢ast, 1735/3, 1735/4 | Dolni Zandov Z

RuSeni dfive vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby:
* bydleni venkovské BV 25 — rusi se jako kompenzace za nové vymezené zastavitelné
plochy BV, vymezené Zménou &. 1 UP;

* dopravni infrastruktura — draha DD 1;

* rekreace rodinnd RR 3;

* vefejnd prostranstvi VP 6, VP 7;

* vyroba a skladovani — zemédélska vyroba ZV 18.
Tyto zmény vyplyvaji ze zmén vyse uvedenych.

3.3. Nové vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby

Vymezuji se tyto nové zastavitelné plochy (Z) a plochy ptestavby (P):

plocha p.p.C. k.. Z/P
BV 53 | bydleni venkovské 1565/1 Dolni Zandov Z
BV 54 | bydleni venkovské 59/3 Dolni Zandov Z
BV 55 | bydleni venkovské 1431/7, 2128/2, 466/2 Dolni Zandov Z
BV 56 | bydleni venkovské st.p.C. 3, p.p.C. 21/2, 116, 432/15 Cast BrtnauD. Z. Z
BV 57 | bydleni venkovské 560/1 Horni Zandov Z
BV 59 | bydleni venkovské 4/1 Uboc¢iuD. Z. Z
BV 60 | bydleni venkovské st.p.C. 144, 1531/2, 1531/10, 1531/21 UboCiuD. Z. P
BV 61 |bydleni venkovské 1531/8 UbociuD. Z. Z
BV 62 | bydleni venkovské 419/10, 419/1 cast Podlesi u D. Z. Z
BV 63 | bydleni venkovské 296/30 Dolni Zandov Z
BV 64 | bydleni venkovské st.p.C. 16, p.p.C. 256/4, 251 Salajna P
RR 7 |rekreace rodinna 1534/4 UbociuD. Z. Z
VP 13 | vefejna prostranstvi | 486/1 cast Dolni Zandov Z
VZ?2 |vefejna prostranstvi — | 50/1, 50/2, 50/3, 50/4, 61/1, 61/2 Salajna Z

zelen
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Nové zastavitelné plochy a plochy piestavby se vymezuji z téchto diivodi:

« BV 53 bydleni venkovské — plocha v zastavéném tzemi D. Zandova, vymezena na tikor
stabilizované plochy zahrady ZZ. Plocha zatazena z podnétu majitele. K plose bude tieba
zajistit pfistup, a to min. jako komunikace ucelova (znacena KU 3). Plocha miiZze byt dotena
hlukem ze silnice I/21, v navaznych fizenich je proto pozadovano provéieni hlukové zatéze a
ptipadné navrzeni protihlukovych opatieni.

« BV 54 bydleni venkovské — plocha v zastavéném tzemi D. Zandova, vymezena na tikor
plochy vetejné zelené VZ 1. Plocha zatazena z podnétu majitele. K plose bude tieba zajistit
ptistup, komunikace znacena KU 5. Vymezeni plochy respektuje hranici zdplavového tizemi.

« BV 55 bydleni venkovské — plocha v zastavéném tzemi D. Zandova, vymezena na tikor
stabilizovanych ploch bydleni BV, vefejného prostranstvi VP a vefejné zelené¢ VZ. Plocha
zatazena z podnétu majitele. Drobné pozemky téhoz majitele, diive zafazeny do rliznych
druht ploch, po slouceni s dostate¢nou vymérou pro umisténi RD.

* BV 56 bydleni venkovské — plocha v zastavéném uzemi Brtné, vymezena na ukor
stabilizované plochy zahrady ZZ. Plocha zatazena z podnétu majitele. V navaznych tizenich
bude provéteno, zda vystavbou nedojde k naruseni ochrany vodniho zdroje.

« BV 57 bydleni venkovské — plocha v zastavéném uzemi H. Zandova, vymezena na tikor
stabilizované plochy trvalého travniho porostu ZT.

« BV 59 bydleni venkovské — plocha v zastavéném tzemi Uboéi, vymezena na tikor
stabilizované plochy smiSené nezastavéného tizemi SN. Plocha zatazena z podnétu majitele.

« BV 60 bydleni venkovské — plocha v zastavéném tzemi Uboéi, vymezena na tikor
stabilizované plochy rekreace rodinné RR, zahrady ZZ a plochy smiSené nezastavéného
uzemi SN. Plochy pfestavby chaty na bydleni. Plocha zatazena z podnétu majitele.

« BV 61 bydleni venkovské — plocha v zastavéném tzemi Ubo&i, vymezena na tikor
stabilizované plochy vetejného prostranstvi VP. Plocha zatazena z podnétu majitele.

* BV 62 bydleni venkovské — plocha v Podlesi, mimo zastavéné uzemi, ale v ndvaznosti
na né. Vymezena v diive odsouhlasené zastavitelné plose rekreace rodinné RR 3, nové
zatazena jako plocha pro bydleni, zména zamyslené funkce. Plocha je v majetku obce.
Dtivodem zmény koncepce je trvaly zajem o vystavbu ploch bydleni v tomto sidle.

« BV 63 bydleni venkovské — plocha v Dolnim Zandové, v zastavéném tizemi, vymezena
na tkor stabilizované plochy bydleni kolektivniho BK v proluce.

* BV 64 bydleni venkovské — plocha prestavby v Salajné, v zastavéném tizemi,
vymezena na ukor stabilizované plochy rekreace s doplnénim sousedniho pozemku — ostatni
plochy na p.p.¢. 251.

* RR 7 rekreace rodinna — plocha v zastavéném tizemi Ubo&i, vymezena na tikor
stabilizované plochy smiSené nezastavéného tizemi SN. Plocha zatazena z podnétu majitele.

« VP 13 vefejna prostranstvi — plocha v D. Zandové, mimo zastavéné izemi. Vymezena
v dfive odsouhlasené zastavitelné ploSe smiSené vyrobni SV 1, nové zatazena jako plocha pro
vefejné prostranstvi, zména zamyslené funkce. Zména vyuziti souvisi s potfebou vymezeni
liniové ochranné zelené mezi plochou bydleni a plochou vyroby, ménéna ¢ast je zbytkova
plocha v majetku obce, k vystavbé RD nevhodného tvaru, v blizkosti vysilace.

* VZ 2 vetejna prostranstvi — zelen, plocha v Salajné, v zastavéném uzemi. Vymezena
ve stabilizované plose smiSené nezastavéného uzemi a ploSe zemédélské. Zména vyuziti
souvisi s potfebou vymezeni odpocivky pro turisticky ruch — cyklistickou trasu.

Vsechny nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici vetejnou infrastrukturu.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zmény vetejné infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres (sever) a
A2b. Hlavni vykres (jih).

Zména ¢&. 1 UP Dolni Zandov — Textova &ast Odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP 83



4.1. Dopravni infrastruktura

Zmény v feSeni silni¢ni sité

UP vymezil dvé tzemni rezervy DK 101 a DK 102 pro tipravu kiizovatek na kiizeni
silnice I/21 s mistnimi komunikacemi. Zména ¢&. 1 UP dopliuje izemni rezervu DK 103 pro
upravu dopravniho feSeni navic na kiizeni se silnicemi I11/21213 a I1I/21418. V soucasné
dobé se silnice kiizi uroviiové, bez odbocovacich pruhti nebo jiné upravy a jsou zdrojem
dopravnich nehod.

Zmény v feSeni komunikacni sité mistnich a u€elovych komunikaci
Uprava diive vymezenych obsluznych komunikaci:

* KM 1 v plose VP 1 — upravuje se rozsah (zmensuje),

* KM 5 v plose VP 5 — upravuje se rozsah (zmensuje),

* KM 6 v plose VP 6 — zamgér se rusi,

* KM 7 v ploSe VP 7 — ptevadi se do stabilizovanych ploch,

* KM 9 v plose VP 9 — upravuje se rozsah (zmensuje),

* KU 1 — zamér se rusi.

Komunikace se méni z téchto ditvodu:

» useky jiz realizované — prevadi se do stabilizovanych ploch (KM 7),

* useky zrusené z diivodu zmény koncepce (KM 6 — izemi zastavéno),

« tiseky upravené (KM 1 — zahrnuti p.p.¢. 1735/4 a ziZeni na 1803/9 k.u. D. Zandov;
KM 5 — zmenSeni na p.p.¢. 2/10 k.. D. Zandov, pozemek je jiz vefejnym
prostranstvim; KM 9 — zizeni na 1179/6 k.a. H. Zandov),

* ucelova komunikace KU 1 se rusi, protoze doslo k zastavbé pozemku, na kterém byla
difive vymezena.

Nové se vymezuji komunikace:
* nové navrzena KU 3 — jako obsluha plochy bydleni BV 53,
* nové navrzena KU 5 — jako obsluha plochy bydleni BV 54.

Napojeni navrzenych ploch na komunikaéni sit’:

Plochy zmén fedené Zménou &. 1 UP budou napojeny na stavajici komunikaéni sit, na
diive navrzené mistni nebo ucelové komunikace nebo na komunikace navrzené Zmeénou ¢. 1
UP (KU 3, KU 5).

Zmény reSeni Zelezni¢ni dopravy

Plocha DD 1 véetné navrhu protihlukovych stén se rusi, protoze optimalizace Zel. trati
Pland u Maridnskych Lazni — Cheb jiz byla provedena. Misté se aktualizuje zakres rozsahu
ploch dréhy. Zakres protihlukovych stén se rusi, protoze jiz byl proveden. Stav se
nezakresluje, protoZe stavba byla oproti UP upfesnéna a tyto stavby nejsou s ohledem na
podrobnost pfedmétem tizemniho planovani.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou
Beze zmény.

Likvidace odpadnich vod

Od doby schvaleni UP Dolni Zandov doslo k vystavbé &asti kanalizace. Stavajici
kanalizace je v UP zobrazena pouze ve schématu, které je soudasti grafické ¢asti odivodnéni,
jeji zmeéna se ve vyrokové ¢asti Zmény neuplatni.

V Brtné se upfesiiuje v textové ¢asti, Ze na stavajici COV nebudou napojeny dalsi
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zastavitelné plochy. Diivodem je soukromé vlastnictvi COV (nejedna se o vefejnou
infrastrukturu).

Zasobovani elektrickou energii

Navrzen koridor vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou
propojeni TR Vitkov —TR Jindfichov. PoZadavek na zapracovani koridoru vyplyva
z nadtazené UPD.

Resené plochy stabilizované i navrZzené budou napojeny na stavajici systém technické
infrastruktury, na stavajici nebo dfive navrZena vedeni.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Rozsah ploch ob¢anského vybaventi je stabilizovany.

Stavajici plochy se Zménou ¢. 1 UP neméni, pouze se zmensuje zakres plochy zakladni
Skoly a &ast plochy (p.p.&. 2126/4 a &ast p.p.&. 1442/1 k.. D. Zandov) se méni na plochu
Veftejné prostranstvi — zeleit VZ. Jednd se o vetejnou infrastrukturu.

Plocha OV 2 se rusi a prevadi do stavu v rozsahu st.p.¢. 549 a p.p.¢. 1635/9, 1635/10,
2189/15. Nejedna se o vetejnou infrastrukturu.

Aktualizuje se zakres plochy Manského dvora v rozsahu plochy OV stabilizované na
p.p-€. 2237/1, jedna se pouze o opravu pivodniho zékresu.

Nové plochy ob¢anského vybaveni se nevymezuji.

4.4. Verejna prostranstvi

Méni se a dopliuji se ndsledujici plochy:

 zmensuji se plochy VP 1, VP 5, VP 9, VZ 1,

* rusi se plochy VP 6, VP 7,

* nove se vymezuje plocha VP 13 pro umisténi ochranné zelené mezi plochami vyroby
SV 1 a bydleni BV 17,

* nové se vymezuje plocha VZ 2 pro odpocivku na cyklotrase.

Upravy vetejnych prostranstvi souvisi s provedenymi zménami v Gizemi, realizaci ¢asti
ploch ¢i tpravou zdméra.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.
Zmény usporadani krajiny jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres (sever) a

A2b. Hlavni vykres (jih).
5.1. Zmény plochy zmén v krajiné

Aktualizuje se systém vodnich ploch v krajiné, jiz realizované vodni plochy se méni
v grafické ¢asti na stabilizované, v aktualnim uzemnim rozsahu.

Zmensuji se diive vymezené plochy zmén v krajing:
* vodni a vodohospodaiské plochy VH 2 (1 rybnik se méni do stavu).

Rusi se diive vymezené plochy zmén v krajing:
* vodni a vodohospodaiské plochy VH 1, VH 5 (méni do stavu).

Nové plochy zmén v krajin¢ se nevymezuji.
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5.2. Zmény vymezeni USES

Méni se tyto plochy pro USES:

* dopliuje se regiondlni biocentrum RBC 1123 Lazansky les,

* dopliiuje se regiondlni biocentrum RBC 1124 Zamecky park,

* dopliuje se regiondlni biokoridor RBK 1033 Lazansky les — Dylen,

« roz8ifuje se RBK 1034 Cerny rybnik — Zamecky park s piipojenim &asti byv. LBC 20
Stara dira,

» rusi se lokalni biocentra LBC 3 Jesenicky potok a LBC 4 Na vojéku,

* rozSifuje se LBC 7 Mechové udoli,

* dopliluje se lokalni biokoridor LBK 34 spojujici LBC 12 V uzlabi a LBC 4 v k.0. Stara
Voda,

» rusi se lokalni biokoridory LBK 1 a LBK 2,

« upravuje se zausténi LBK 3 do RBK 1033,

» upravuje se Site LBK 4 u plochy BV 64 — zizeni, po zizeni zistava dostatecna Siie
min. 30 m,

* upravuje se zausténi LBK 17 do LBK 3 v k.u. Stard Voda,

« rozsifuje se LBC 18 Nad Ubo&im na p.p.¢. 705/2 k.G. Ubo&i u D.Z.— zahrnuti
biologicky cenné lokality,

« rozsifuje se LBK 29 na p.p.¢. 820/1, 805/1, 805/2 a 805/7 k... Uboé&i u D. Zandova —
zahrnuti biologicky cenné lokality,

 zmenSuje se LBC 20 Stard Dira ve prospéch RBK 1034 a LBK 31, rozsifuje se LBC 20
na p.p.¢. 1107 k.t. D. Zandov — zahrnuti biologicky cenné lokality,

« rozsifuje se LBK 21 na p.p.¢. 1037/1 k.u. D. Zandov — zahrnuti biologicky cenné
lokality.

Odtvodnéni:

Aktualizuje se vymezeni ploch pro NR-R USES na zakladé vymezeni v ZUR
Karlovarského kraje (RBC 1123 Lazansky les, RBC 1124 Zamecky park, RBK 1033
Lazansky les — Dyleti, RBK 1034 Cerny rybnik — Zamecky park).

Dale byla fesena navaznost na USES sousednich obci vymezeni v jejich UPD:

« pro zajisténi ndvaznosti na UPD Lipova, kde bylo tieba provést vyrazn&j§i zmény: Byla
zru$ena ¢ast vymezeného lokalniho systému USES (LBC 3 Jesenicky potok a LBC 4
Na vojaku, LBK 1 a LBK 2) a nahrazena vymezenim RBC 1123 Lazansky les a RBK
1033 Lazansky les — Dylen,

« pro zajisténi ndvaznosti na UPD Stara Voda byl doplnén novy LBK 34 vedouci po
Zandovském potoce,

« pro zajiténi ndvaznosti na UPD Lazn& Kynzvart byl doplnén drobny tisek RBC 1124
Zamecky park a upravena trasa RBK 1034 Cerny rybnik — Zamecky park, coz
vyvolalo néslednou potiebu tipravy vymezeni LBC 20 Star4 Dira — ¢ast LBC byla
nove¢ zafazena jako RBK a ¢ast ptifazena k LBK 31.

Z podnétu Spravy CHKO Slavkovsky les bylo zohlednéno Spravou CHKO provedené
mapovani biotopti a difve vymezené prvky USES na tizemi CHKO byly revidovéany tak, aby
v ptipad¢, Zze zahrnovaly ¢ést biologicky cenného biotopu, byly rozsifeny tak, aby zahrnovaly
lokalitu celou (LBC 18 Nad Ubo¢im, LBK 29, LBC 20 Stara Dira, LBK 21).

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti se upravuji dil¢im zptiisobem.
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Spole¢na pravidla pro vyuziti ploch

* Upravuje se kapitola zakladni pravidla a rozsifuje se o spole¢na pravidla pro vyuziti
ploch, a to v ¢lenéni pro celé tzemi, pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy a pro
nezastavéné tizemi. Tato ustanoveni reflektuji vyvoj v izemi, zkugenosti s uplatiiovanim UP a
zmény v legislativé od vydani UP Dolni Zandov.

* Dodate¢né se definuji nékteré pojmy diive uzivané.

* Z kapitol pro jednotlivé druhy ploch se vyclenuji doplitkova vyuziti a stavby do této
spole¢né kapitoly. Jedna se o takové vyuziti a stavby, které neméni hlavni vyuziti a jsou s nim
v souladu, je mozno je spiSe povazovat za doplnéni hlavni funkce nez za samostatné ptipustné
vyuziti. Tato Gprava upfesiiuje, co je pfipustné vyuziti.

* Upfesiiuji se pravidla pro parkovani a odstavovani vozidel.

* Dopliuji se dal$i ustanoveni pro nezastavéné uzemi, véetné upfesnéni umistovani
staveb v nezastavéném uzemi — viz pfil. €. 7, ¢ast L. bod 1) pism. f) vyhl. ¢. 500/2006 Sb.
(novelizace stavebniho zdkona, provedena zakonem €. 350/2012 Sb., a novelizace provadéci
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., provedend vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.).

* Definuje se intenzita vyuziti pozemkl — viz § 2, odst. (7) stavebniho zdkona (novelizace
stavebniho zakona, provedena zakonem €. 350/2012 Sb., a novelizace provadéci vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., provedend vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.).

Spolecna pravidla prostorového usporadani zastavéného tizemi a zastavitelnych
ploch

» Upftesiiuje se, Ze se jednd o pravidla pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

* Rusi se ustanoveni, které neodpovidaji podrobnosti tizemniho planu (sklony sttech,
pouzité materidly apod.) — viz § 43, odst. (3) véta druhd stavebniho zakona.

* Dopliuji se ustanoveni o charakteru a struktufe zastavby se vyc¢lenuji do nové kapitoly—
viz ptil. €. 7, ¢ast L. bod 1) pism. f) vyhl. €. 500/2006 Sb. (novelizace stavebniho zakona,
provedena zakonem ¢. 350/2012 Sb., a novelizace provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
provedena vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.).

Ustanoveni pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

» Méni se ndzvy nékolika druhti ploch, aby lépe odpovidaly §§ 4 — 19 vyhl. 501/2006
Sb., v platném znéni.

* Pro lepsi srozumitelnost se vyclenuji z ptipustnych vyuziti ta, kterd jsou vyuzitim
hlavnim, u n¢kterych kapitol se proto rozsituje definice hlavniho vyuziti a zkracuje vycet
ptipustného vyuZiti.

* Z ptipustného vyuziti se pfesouvaji do tvodni kapitoly doplitkova vyuZiti.

* Rusi se podmine¢né piipustné vyuziti tam, kde nemé opodstatnéni nebo neni stanovena
podminka.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Soubor diive vymezenych vetejné prospésnych staveb a opatieni by upraven
v navaznosti na zmény, navrzené v pfedchozich kapitolach textu.

Zmény VPS a VPO jsou zobrazeny ve vykresech ¢. A3a. Vetejné prospésné stavby,
opatieni a asanace (sever) a A3b. Veiejné prospesné stavby, opatieni a asanace (jih).
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Drive vymezené verejné prospésné stavby k vyvlastnéni byly upraveny:

* stavby k vyvlastnéni a k predkupnimu pravu nové rozdéleny do dvou kapitol (kap. 7. a
8.), protoze po novele stavebniho zédkona (novelizace provedena zakonem ¢. 350/2012
Sb.) se tyto vycty jiz vyznamné obsahové rozchazeji, zdroven s tim upraveny nazvy
kapitol a podkapitol,

* u staveb a opatfeni k vyvlastnéni vymazan seznam dotcenych pozemkil (pozemky
k vyvlastnéni se identifikuji az na zdklad¢ platného uzemniho rozhodnuti),

* zruSeny vefejné prospesné stavby: S6 — VP 6, S7— VP 7, protoze jiz byly provedené
(VP 7), a zdméry, od kterych se upustilo (VP 6),

» zruseny jako vefejné prospesné stavby rovnéz ty stavby, které se nachazeji na
pozemcich subjektu, v jehoZz prospéch by se ptipadné vyvlastnéni konalo (tj. Obec
Dolni Zandov), i kdyz ziistavaji nadale jako navrh DI, TI: S§ — VP8, S18 — TS 2N,

* byl upraven tzemni rozsah staveb a opatfeni, u kterych dochazi ke zméné tzemniho
vymezeni (zmenseni S1 — VP 1).

Nové verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni:

Do VPS byla doplnéna nova stavba S26 — koridor pro vedeni VVN 110 kV — propojeni
mezi TR Drmoul a stavajici trasou propojeni TR Vitkov —TR Jindfichov.

Komunikace ucelové KU 3, KU 5 se nezarazuji jako VPS, protoze se jedna o ptijezdové
komunikace k jedinému objektu. Plocha VP 13 se nezatrazuje jako VPS, protoze je vymezena
na pozemku Obce Dolni Zandov.

Nova verejné prospésna opatieni:

Jako VPO ¢. Ola az O1d byly nové uréeny &asti lokalnich prvka USES, dfive vymezené
na orné pude, tj. prvky k zalozeni (¢asti LBC 19, LBK 7, LBK 9, LBK 13).

Regionalni prvky USES, ani diive vymezené, ani Zménou &. 1 UP doplnéné nebo
meénéné, se jako VPO nezatazuji, protoZe se nachdzi na plochach zelené (lesni nebo nelesni),
ptipadné na TTP, nejedna se tedy o €asti, .k zaloZzeni®.

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Soubor diive vymezenych verejné prospésnych staveb a opatieni by upraven
v navaznosti na zmény, navrzené v pfedchozich kapitolach textu.

Zmény VPS a VPO jsou zobrazeny ve vykresech ¢. A3a. Vetejné prospésné stavby,
opatieni a asanace (sever) a A3b. Veiejné prospesné stavby, opatieni a asanace (jih).

Drive vymezené verejné prospésné stavby k pfedkupnimu pravu byly upraveny:
Byly provedeny tyto Gpravy, které vyplyvaji z novely stavebniho zdkona (novelizace
provedena zdkonem ¢. 350/2012 Sb.):
» zruseno predkupni pravo na dfive vymezena liniova vedeni TI v€etné koncovych
zafizeni (S15 — vodovod, S16 — kanalizace; S17 az S20, S23 az S24 — vedeni VN a
TS) a na plochy USES.

U zbylych staveb a vetejnych prostranstvi ur¢enych k ptedkupnimu prévu, byla

provedena:

* zruSeny vetejné prospesné stavby S6 — VP 6, S7— VP 7, protoze jiz byly provedené
(VP 7), a zdméry, od kterych se upustilo (VP 6),

» revize skute¢ného rozsahu ploch ve vztahu ke zménam hranic parcel a parcelnich ¢isel,
vyfazeny pozemky zrusené, jiz zastavéné a pozemky po zméné parcelace jiz
nedotcené; zaroven doplnény pozemky chybéjici, at’ jiz z divodu zmény parcelace
(vznikly po vydani UP Dolni Zandov), nebo kviili zméné zaméru,
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* byl upraven tzemni rozsah staveb a opatfeni, u kterych dochazi ke zméné tizemniho
vymezeni — zmenSeni (S1 — VP 1,02 - VZ 1),

» revize vlastnictvi vSech pozemkd, vyfazeny ze seznamu VPS a VPO stavby a opatfeni,
které se celé nachazeji na pozemcich Obce Dolni Zandov (i kdyz ziistavaji nadale jako
navrh DI, TI, ob¢anského vybaveni apod.): S8 — VP 8, S18 — TS 2N, S25 - 0OS 1);

« u staveb s Easteénym vlastnictvim jinych subjektd nez Obce Dolni Zandov zrevidovana
dotcena Cisla pozemkti — vyloucena z vyctu Cisla pozemkli obce (S1 — VP 1 ¢ast, S3 —
VP 3 ¢ast, S5 — VP 5 ¢ast, S9 — VP 9 ¢ast, S10 — VP 10 ast);

* u stavby S4 (plocha VP 4) na zakladé¢ vefejné¢ho projednani vypusSténa moznost
ptedkupniho préva;

* doplnéno, ve prospéch které¢ho subjektu se predkupni pravo vymezuje.

Nové verejné prospésné stavby pro piredkupni pravo:
* doplnéno vefejné prospésné opatieni VZ 2 (O3) — odpocivka, rozsah parcel
k pfedkupnimu pravu uveden mimo parcely v majetku Obce Dolni Zandov.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatieni nejsou vymezena, protoze Krajsky urad Karlovarského kraje,
organ ochrany ptirody vyloucil vyznamny vliv na prvky Natura 2000 a nebylo tak zpracovano
ani Vyhodnoceni vlivu UP na prvky systému Natura 2000.

Textové znéni kapitoly se nové dopliluje na zéklad€ novely stavebniho zdkona a
provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni (novelizace stavebniho zakona,
provedena zakonem ¢. 350/2012 Sb., a novelizace provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
provedena vyhlaskou ¢. 458/2012 Sb.).

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

Na zékladé pozadavku Zadani Zmény ¢&. 1 UP se vymezuje uzemni rezerva DK 103 pro
upravu dopravniho feSeni na kiizeni silnice 1/21 se silnicemi I11/21213 a I11/21418.
V soucasné dobé¢ se silnice kiizi iroviiové, bez odbocovacich pruhii nebo jiné tipravy a jsou
zdrojem dopravnich nehod.

11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Vymezeni zmén ploch izemnich studii je zobrazeno ve vykrese ¢. Al. Zakladni ¢lenéni
uzemi.

UP vymezil povinnost zpracovani uzemni studie u ploch BV 7; BV 12; BV 13; BV 45;
SV 1 s terminem zpracovani US do 31. 12. 2014. Vzhledem k propadnuti tohoto terminu se
Zménou ¢&. 1 UP obnovuje podminka provéieni zmén tuzemni studii u viech ploch, a to do 31.
12. 2020.

Plochy SV 1 a BV 7 se zmensuji (realizovana zastavba, ptiploceni k jiné stavb¢), proto se
u téchto ploch zmensuje rozsah predpokladané studie.

Textové znéni se upravuje ve smyslu, Ze souéasti US plochy SV 1 je také plocha SVo 1
(jedna se o opravu piedchozi neptesnosti).

Nové se ustanovuje pro plochu BV 13 povinnost feSeni ochranné zelené v ramci US
plochy pro ochranu ploch bydleni pted vlivy vyroby.
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12. ROZSAH DOKUMENTACE
12.1. Rozsah dokumentace Zmény ¢&. 1 UP

Graficka &ast vyroku uvadi vykresy, ve kterych dochazi feSenim Zmény &. 1 UP ke
zméné obsahu (zméné fesent).
Al. Zékladni ¢lenéni tzemi 1:10 000
A2a. Hlavni vykres (sever) 1: 5000
A2b. Hlavni vykres (jih) 1: 5000
1
1

A3a. Vetejné prospesné stavby, vetejn¢ prospésna opatieni a asanace (sever) 5000
A3b. Vetejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni a asanace (jih) 5000

Graficka ¢ast Odtivodnéni obsahuje vykresy:

Bla. Koordinaéni vykres (sever) 1: 5000
B1b. Koordina¢ni vykres (jih) 1: 5000
B2. Vykres §ir§ich vztaht 1:50000
B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu 1: 5000

Vykres B3. byl vytvofen jako vyfez ze slou¢eného vykresu B3a. a B3b.

12.2. Rozsah dokumentace uplného znéni

Po vydani Zmény & 1 UP bude provedeno vyhotoveni iplného znéni dokumentace UP
Dolni Zandov zahrnujiciho stav po vydani Zmény &. 1 UP.

Dokumentace uplného znéni zahrnuje pouze ¢ast vyrokovou (textovou a grafickou),
z ¢asti Odiivodnéni mlize obsahovat vybrané grafické casti (Koordinacni vykres).

F. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi obce Dolni Zandov je vyuZito z vyznamné &asti a nabizi jen n&kolik
mélo proluk. Vybrané proluky jsou Zménou &. 1 UP navrzeny k zastavbé jako zastavitelné
plochy a plochy piestavby.

Do zastavéného tizemi je umisténo maximum z navrhovych ploch, vymezenych Zménou
¢ 1 UP.

Mimo zastavéné tizemi, avSak do ploch dfive vymezenych zastavitelnych (tj. jedna se
pouze o vzajemné zmény hranic zastavitelnych ploch, nejedné se o rozsifovani zastavitelného
uzemi) zasahuji plochy BV 62 a VP 13.

Nové zastavitelné plochy mimo zastavéné tzemi jsou BV 18-roz§iteni a BV 48—
rozsifeni.

2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Stavajici pocet obyvatel
Stavajici pocet obyvatel (k 31. 12. 2016): 1220

rok 1991 | 2001 | 2005 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015|2016

pocet | 1152 | 1187 | 1154 | 1211 | 1212 | 1211 | 1222 | 1200 | 1211 | 1231 | 1244 | 1236 | 1220
obyvatel
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Z tabulky je patrny dlouhodoby mirné vzrustajici trend v poctu obyvatel obce, ktery
v poslednich letech kolisa.

Kapacita navrhovych ploch pro bydleni dle UP Dolni Zandov )
V UP Dolni Zandov byly vymezeny obytné plochy, jejichz kapacitu dle piivodniho UP a
upravenou kapacitu dle Zmény ¢. 1 UP ukazuje nasledujici tabulka:

puvodni navrh UP zmeény v Uzemi zbyva po Zméné €. |
plocha | ptivodni puvodni | korekce nanovou |ubytek *) — | pfirtistek — nova vy- novy po-
vyméra (m°) | pocet RD |mapu KN (m?) vyméra (m°) |vyméra (m?) |méra (m’) |&et RD
BV 2 30805 25 30434 2895 0 27539 23
BV 3 6044 4 6115 0 0 6115 4
BV 4 5921 1 5868 2667 0 3201 3
BV 5 2884 1 2861 1629 0 1232 1
BV 6 17053 4 17111 1381 0 15730 4
BV 7 7403 3 7470 1495 0 5975 3
BV 8 5371 4 5273 2131 0 3142 3
BV 9 1098 1 1062 82 0 980 1
BV 10 3297 3 3334 613 0 2720 3
BV 11 2199 2 2213 0 0 2213 2
BV 12 28957 20 29004 0 0 29004 20
BV 13 36428 30 36667 0 0 36667 30
BV 14 6727 2 6812 0 0 6812 2
BV 15 9294 4 9428 2403 0 7025 3
BV 16 5920 2 5859 244 0 5615 2
BV 17 8629 6 8631 1219 0 7412 3
BV 18 4359 4 4339 1433 233 3139 3
BV 19 6305 4 6352 4323 0 2029 1
BV 20 4567 2 4595 0 0 4595 2
BV 21 3277 2 3372 0 0 3372 1
BV 22 8846 3 8832 0 0 8832 3
BV 23 18097 10 18030 0 0 18030 10
BV 24 6384 5 6371 1948 0 4423 3
BV 25 4378 1 4385 4385 0 0 0
BV 26 1073 1 1073 0 0 1073 1
BV 27 5489 1 5491 1492 0 3999 1
BV 28 14820 1 14770 0 0 14770 1
BV 29 2047 1 1951 0 0 1951 1
BV 30 2613 1 2499 0 0 2499 1
BV 31 5171 1 5179 0 0 5179 1
BV 32 6256 1 6256 0 0 6256 1
BV 33 9760 2 9768 0 0 9768 2
BV 34 1617 1 1617 0 0 1617 1
BV 35 10268 2 10268 0 0 10268 2
BV 36 6026 1 6026 0 0 6026 1
BV 37 14737 2 14737 0 0 14737 2
BV 38 32294 5 32294 402 0 31892 5
BV 39 15777 2 15778 806 0 14972 2
BV 40 809 1 799 0 0 799 1
BV 41 1723 1 1773 0 0 1773 1
BV 42 3665 1 3728 0 0 3728 1
BV 43 9077 2 9245 0 0 9245 2
BV 44 4050 1 3975 1708 0 2267 1
BV 45 12017 4 12169 0 0 12169 4
BV 46 3873 1 3920 0 0 3920 1
BV 47 13952 4 14362 0 0 14362 4
BV 48 20154 4 20269 9339 813 11743 2
BV 49 1888 1 1894 0 0 1894 1
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puvodni navrh UP

zmeény v Uzemi

zbyva po Zmeéné €. 1

plocha | ptivodni puvodni | korekce nanovou |ubytek *) — | pfirtistek — nova vy- novy po-
vyméra (m°) |pocet RD |mapu KN (m?) vyméra (m°) |vyméra (m?) |méra (m’) |&etRD
BV 50 1154 1 1173 0 0 1173 1
BV 51 691 1 700 0 0 700 1
BV 52 5213 1 5279 0 0 5279 1
BV 53 0 0 0 0 2175 2175 1
BV 54 0 0 0 0 595 595 1
BV 55 0 0 0 0 961 961 1
BV 56 0 0 0 0 2299 2299 1
BV 57 0 0 0 0 2410 2410 1
BV 59 0 0 0 0 1711 1711 1
BV 60 0 0 0 0 1126 1126 1
BV 61 0 0 0 0 882 882 1
BV 62 0 0 0 0 1563 1563 2
BV 63 0 0 0 0 429 429 1
BV 64 0 0 0 0 1449 1449 1
celkem 440457 188 441411 42595 16646 415461 185

Bilance vymér ploch:

Ubytek ploch zahrnuje:
« plochy zastavéné od doby vydani UP Dolni Zandov v r. 2009; doslo k vystavbé cca 10
RD v plochach BV 2 (2), BV 5(1), BV 6 (1), BV8(2), BV 15(1),BV 18 (1), BV 19
(1), BV 44 (1); kromé plochy BV 44, ktera je v Ubo¢i, se jedna o sidlo Dolni Zandov;
* upiesnéni hranice navrzené plochy vici vetfejnym prostranstvim (¢asti BV 5, BV 24);

* upiesnéni hranice stavajici plochy s ohledem na vlastnictvi a oploceni (¢asti BV 7,

BV 9, BV 10, BV 16, BV 18, BV 24, BV 27, BV 38, BV 39);
« zafazeni &asti plochy Zménou ¢&. 1 UP do plochy jiné funkce (&asti BV 4, BV 16,

« zruSeni ¢asti plochy s navracenim do nezastavéného uzemi (cela BV 25 — TTP a
y

Ptirastky ploch zahrnuji:

BV 17);

zastavéné a ostatni plochy a ¢asti BV 4 — TTP, BV 15 — ostatni plochy, BV 48 —
ostatni plochy).

« plochy nové vymezené Zménou &. 1 UP (nové zaméry BV 53 az BV 57, BV 59 az

BV 64), jedna se o 11 ploch o celkové bilanci 12 RD;

» ptirtistky dfive vymezené zastavitelné plochy byly vymezeny z divodi ptizptisobeni
navrhovych ploch na parcelaci v tizemi (BV 18),
* plocha BV 48 se zvétsuje na ukor diive vymezené zastavitelné plochy pro vefejna
prostranstvi (pro umisténi komunikace) VP 1.

Rozsah nové vymezenych ploch (1,66 ha) nedosahuje rozsahu rusSenych a zastavénych
ploch (4,26 ha). RuSené plochy s navracenim do nezastavéného Gizemi zahrnuji plochy BV 4
¢ast (0,2137 ha), BV 15 ¢ast (0,1098 ha), BV 25 (0,4378 ha), BV 48 ¢ast (0,9065 ha), celkem
tedy cca 1,67 ha — bilance ploch rusenych a nové vymezenych pro bydleni je tedy vyrovnana.

Bilance poctu RD:
Odhady poétu RD byly oproti UP Dolni Zandov zpétné upfesnény podle realizované
zastavby.
Kapacita nové navrzenych ploch pro bydleni 12 RD, navrzena Zménou &. 1 UP,
nedosahuje bilan¢niho tbytku cca 15 RD.
Bilan¢ni ubytek RD na jedné stran€ a realizovand nova zéastavba castecné
nekoresponduji; jednak pro nepfesnosti v piivodnim bilan¢nim odhadu, jednak pro ¢astecny
ubytek ploch z jinych diivoda nez zastavénim.
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G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

ReSenym uzemim Zmény €. 1 UP je v Sir§Sim smyslu celé spravni izemi obce Dolni
Zandov vzhledem k tomu, Ze soucasti feseni jsou nejen zmény ve zpusobu vyuziti ploch, ale
také upravy spolecnych ustanoveni pro vyuzivani izemi.

Zmény ve zpusobu vyuziti ploch zahrnuji vétsi pocet ploch dil¢ich zmén, z toho vétSina
ploch zmén sméfuje do ploch stabilizovanych a 19 zmén ploch zastavitelnych a ploch
ptestavby. Tyto plochy jsou rozlozeny pfevazné v zastavéném uzemi.

Zakresleni stabilizovanych ploch nema vliv na zmény ve vyuzivani uzemi a tim ani na
Sir§i vztahy. U ndvrhovych ploch se jednd o drobné upravy vzajemnych hranic diive
vymezenych zastavitelnych ploch nebo nové plochy v zastavéném tizemi, tyto Upravy
nebudou mit vyznamny vliv na své okoli.

Koordinace ndvaznosti dopravni a technické infrastruktury a izemniho systému
ekologické stability se sousednimi obcemi zahrnuje tyto zmény v tzemi:
 navrh vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul a stdvajici trasou propojeni
TR Vitkov —TR Jindfichov,
« ipravy plochy pro NR-R USES,
« ipravy ploch pro lokalni USES.

V oblasti dopravni infrastruktury se neuplatiiuji zddné pozadavky na koordinaci se
sousednimi obcemi.
Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B2. Vykres SirSich vztahi.

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADAVACI
DOKUMENTACE

1. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Uzemni plan Dolni Zandov byl vydan Zastupitelstvem obce Dolni Zandov dne 21. 12.
2009 usnesenim ¢. 214/10/2009, formou opatieni obecné povahy a nabyl uc¢innosti dne 7. 1.
2010. Na zaklad¢ ustanoveni § 55 stavebniho zdkona byla v 2/2015 zpracovana ,,Zprava o
uplatiiovani uzemniho planu Dolni Zandov za obdobi 2009 — 2014 (déle ,,Zprava®), ktera
obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu Dolni Zandov.

Zastupitelstvo obce Dolni Zandov schvélilo Zpravu usnesenim ¢. 43/02/2015 dne 16. 4.
2015. Pozadavky pro Navrh Zmény ¢. 1 UP byly feseny takto:

Ke kap. a) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

ad 1) Byla aktualizovédna hranice zastavéného uzemi — rozSifena v lokalitach nové
realizované zastavby, v n€kolika mistech zmensena s ohledem na nespravné ptivodni
vymezeni.

ad 2) Bylo provéteno zarazeni diive vymezenych zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti
do stabilizovanych ploch — viz kap. E.3. Textové ¢asti Odiivodnéni. Rozsah ploch je vétsi nez
orienta¢ni vycet uvedeny v Zadani.

ad 3) Od doby schvaleni Zadani doslo k vyznamné zméné v uzemi. Primyslovy areél
Dolni Zandov, ktery dlouha Iéta slouzil jako plocha ke skladovani topiv, v diisledku ¢ehoz
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dochazelo k zatéZovani navazného tizemi hlukem a spadem, jiZ neni pro tuto funkci vyuZzivan,
takze pozadavek na pfehodnoceni vyuziti aredlu neni aktudlni. Plocha je v sou¢asném znéni
UP zatazena jako plocha smiSena vyrobni, s moznosti vyuziti pro vyrobu, obchod a
skladovani. Zménou &. 1 UP dochazi k upiesnéni — skladovaci plochy (pod irym nebem nebo
v otevienych pftistfeScich) byly v kap. 6.3.17. Textové ¢asti pfesunuty z piipustného vyuziti
do podminec¢né ptipustného s podminkou ochrany navaznych ploch hygienické ochrany.
Nové byla také do navazné zastavitelné plochy BV 13 doplnéna podminka vymezeni liniové
ochranné zelené (ma byt feSeno v izemni studii).

V plose se dale z podnétu obce piipousti umisténi odstavnych a parkovacich ploch pro
velkd motorova vozidla (autobusy, nakladni automobily) a rusi se moznost ptechodného
ubytovani.

ad 4) Plocha SV 1 a v ni umisténd plocha fotovoltaické elektrarny na vstupu do obce rusi
vzhled obce. Jsou navrzeny liniové prvky ochranné zelené, a to k hranicim plochy vii¢i mistni
komunikaci. U silnice I/21 neni zeleni potieba z dlivodu svahovani terénu (FVE je kryta za
kopcem). Dale je Zménou €. 1 navrzena liniova ochrannd zelen vici dfive navrzenym
plocham pro bydleni, kterd se bude tykat spiSe navazné budouci vystavby v plose SV 1.

ad 5) V ramci aktualizace skute¢ného stavu byly provéteny vybrané parcely, diive
zatazené jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi VP. Nalezené parcely, které jsou
soucasti zastavéného stavebniho pozemku (tzv. ,,zpravidla pod spole¢nym oplocenim®) byly
ptetfazeny do ploch zastavénych (bydleni, obanské vybaveni apod.).

ad 6) Zatazeni plochy autodilny ve Zdirnici bylo aktualizovano, &ast plochy se méni
z bydleni na smiSené vyrobni plochy (s pouzitim ortofotomapy).

ad 7) St.p.¢. 3 k.a. Ubo&i u D. Zandova — obnova mlyna. Plocha byla v Navrhu UP
zatazena jako plocha bydleni BV 58, v€etné€ Upravy hranice zastavéného izemi. Dopravni
obsluha plochy byla feSena ti€elovou komunikaci KU 4. Na zaklad¢ projednani byla plocha a
souvisejici komunikace pro nesouhlas dotcené¢ho organu (SCHKO) v Upraveném navrhu
zmény UP vypusténa.

ad 8) St.p.c. 114 a p.p.€. 680/1 zatazeny jako stabilizované plochy bydleni BV. Sousedici
p.p-€. 680/2 s ohledem na zptsob stavajiciho vyuziti zafazena jako zahrada.

ad 9) St.p.¢. 144, p.p.¢. 1531/2, 1531/10 a 1351/21 k.i. Ubo&i u D. Zandova zafazeny
jako plocha ptestavby rekreacniho objektu na plochu bydleni BV 60.

ad 10) Casti p.p.¢. 456/7 a 2048/21 k.1. Dolni Zandov zafazeny jako stabilizované plochy
bydleni BV.

ad 11) St.p.¢. 3 a p.p.¢. 432/15 k.u. Brtna u Dolniho Zandova zafazeny jako plocha
bydleni BV 56; z diivodu uceleni lokality pfipojeny i p.p.€. 21/2 a 116 tychz majiteld.

ad 12) P.p.¢. 59/3 k.0. Dolni Zandov zatazena jako plocha bydleni BV 54; k plose je
navrzena prijezdova komunikace KU 5 po p.p.¢. 60/1 a 60/3 tychz majiteli.

ad 13) P.p.¢. 4/1 k.. Ubo&i u Dolniho Zandova zatazena jako plocha bydleni BV 59.

ad 14) P.p.¢. 1534/4 k.. Ubo&i u Dolniho Zandova zatazena jako plocha rodinné
rekreace RR 7.

ad 15) P.p.¢. 1431/7 k.0. Dolni Zandov. Parcela sama o sobé pfili§ mala na umisténi RD,
ale pfi pfipadném slouceni se sousednimi p.p.¢. 2128/2 a 466/2 (nebo jejich ¢astmi) tychz
majitelli dosahuje minimalni potfebné vymeéry. Zatazena jako plocha bydleni BV 55.

ad 16) P.p.¢. 1565/1 k.. Dolni Zandov zatazena jako plocha bydleni BV 53. Dopravni
obsluha plochy fesena uc¢elovou komunikaci.

ad 17) P.p.¢. 1531/8 k.. Ubo¢i u Dolniho Zandova zatazena jako plocha bydleni BV 61.

ad 18) Byla feSena redukce vybranych diive vymezenych zastavitelnych ploch tak, aby
byla zajisténa kompenzace za plochy nové navrzené — ¢ast ploch BV 4, BV 15, BV 48, cela
BV 25. Viz téz kap. F.2. Textové ¢asti Odtivodnéni. Po konzultaci s obci nebyla vyfazena Cast
plochy BV 13, plocha BV 45 byla ponechdna pro uceleni a propojeni dvou zastavénych
uzemi, naopak byla vyfazena ¢ast BV 48 z diivodu sklonitosti terénu a nasledné v Upraveném
navrhu bylo revokovano vyfazeni ¢asti plochy BV 6 a misto néj vyfazena plocha BV 25.
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ad 19) P.p.¢. 2126/4 k.. Dolni Zandov — plocha zménéna na stabilizovanou plochu
vetejné zelené VZ, v plose se jiz zelen nachazi a je v majetku obce.

ad 20) Upraveno zatazeni ploch do podminecné ptipustnych — z ¢asti podmine¢né
ptipustné vyuZiti zruSeno a jednotliva vyuziti pfesunuta do ptipustného vyuziti, z ¢asti
upraveny textové formulace podminek.

ad 21) Byly doplnény podminky pro umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona — viz Textova cast, kap. 6.1. Zékladni
ustanoveni a spole¢na pravidla pro vyuziti ploch, ¢ast C. Nezastavéné uzemi; a dale kap. 6.3.
Ustanoveni pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, 6.3.18. az 6.3.22.

ad 22) Byly doplnény podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu — viz Textova ¢ast, kap. 6.2. Spole¢na pravidla prostorového
uspofadani zastavéného izemi a zastavitelnych ploch, podkap. 6.2.1. VySkova regulace
zastavby, 6.2.2. Charakter a struktura zastavby, 6.2.3. Intenzita vyuziti pozemkd.

ad 23) Podminky vymezené v Preventivnim hodnoceni krajinného razu CHKO
Slavkovsky les se promitaji do kap. 6.2.2. Charakter a struktura zastavby Textové ¢asti —
s ohledem na ochranu hodnot jsou formulovany pozadavky na respektovani pfevladajiciho
charakteru a struktury zastavby.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

ad 24) Bodova zavada v napojeni silnice 11I/21213 na silnici I/21 je vymezena jako
plocha tizemni rezervy DK 103.

ad 25) Navrh protihlukovych stén u drédhy zrusen ze tii soubéznych divodl — jiz byly
realizovany, realizace se odchylila od zakresu v UP a zakres protihlukovych stén je
podrobnosti, ktera jiz nespada do tematiky UP.

ad 26) Byl vymezen koridor pro technickou infrastrukturu v sitce 200 m pro stavbu
vedeni VVN 110 kV — propojeni TR Drmoul se stavajici trasou propojeni TR Vitkov — TR
Jindfichov na zékladé ZUR KK, stavba E07.

3. PoZzadavky na koncepci uspoiadani krajiny

ad 27) az 30) Uvedené NR-R prvky USES vymezené v ZUR KK jsou v UP Dolni
Zandov upfesnény, Zména ¢. 1 UP jejich vymezeni neméni.

ad 31) RBC 1126 Lazansky les (ast) byl v koordinaci s feSenim UP Lipova do fe$eného
uzemi doplnén.

ad 32) RBC 1124 Zamecky park byl v koordinaci s fesenim UP Lazn& Kynzvart do
feSeného tzemi doplnén (drobny usek).

ad 33) RBK 1033 Lazansky les — Dylef byl v koordinaci s feSenim UP Lipové do
fesené¢ho uzemi doplnén. Uvedené tii prvky byly vymezeny s ohledem na vymezeni v ZUR
KK a RBC 1126 a RBK 1033 upfesnény dle ortofota a katastralni mapy.

ad 34) az 36) Na zaklad¢ podkladu od Spravy CHKO Slavkovsky les, kterd poskytla
zékres cennych biotopi, byly upraveny nékteré lokalni prvky USES v CHKO (LBC 18 Nad
Ubo¢im, LBK 29, LBC 20 Stara Dira, LBK 21) — viz té2 kap. E.5. Textové ¢asti Odiivodnéni.

ad 37) a 38) Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastavéném tzemi, v diive
vymezenych zastavitelnych plochach nebo na plose PUPFL. K novému zaboru ZPF dochazi
pouze u korekce diive navrzenych zastavitelnych ploch s ohledem na novou katastralni mapu.

ad 39) Viz kap. J.1. Textové ¢asti Odtivodnéni.

ad 40) Viz kap. J.2. Textové ¢asti Odtivodnéni.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
ad 41) Bodovéa zavada v napojeni silnice 11I/21213 na silnici I/21 je vymezena jako
plocha tizemni rezervy DK 103.
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¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci

ad 42), 44), 45) Kapitola tykajici se vefejn¢ prospesnych staveb a opatieni byla
s ohledem na zmény legislativy po novele stavebniho zdkona (novelizace provedena zdkonem
¢. 350/2012 Sb.) rozdélena do dvou kapitol — vyvlastnéni a predkupni pravo (kap. 7. a 8.
Textové Casti). Vzhledem k velkému mnozstvi zmén (legislativni zmény, zruseni zaméra,
realizace zdméri,, zmény ve vymezeni ploch zamér, déleni parcel v podkladové katastralni
mapé, vylouéeni pozemkii ve vlastnictvi Obce Dolni Zandov) byly texty kapitol koncipovany
nové. U staveb pro vyvlastnéni byl odstranén vycet dotéenych pozemki, u staveb pro
predkupni pravo byl vycet noveé zpracovan a je uvedeno, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, jakych parcelnich ¢isel pozemki se tyka a jakého katastralniho izemi.

ad 43) U VPO (plochy VZ 1 a VZ 2) zménén nadpis z ,,vefejné prospesnd opatieni* na
,vefejna prostranstvi.

ad 46) Plochy pro USES — jako VPO pro vyvlastnéni vymezeny pouze tii diive navrzené
useky lokalnich prvki, vymezené na orné pudé (,.k zalozeni*).

ad 47) Koridor pro VPO E07 — vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul a
stavajici trasou propojeni TR Vitkov — TR Jindfichov zatazen jako VPS S25.

ad 48) az 54) Zadny v NR-R prvka USES neni vymezen k vyvlastnéni, protoze zadny
nema charakter , .k zaloZeni®, nadazené prvky USES jsou vymezeny po stavajicich porostech
(lesni a nelesni zelenl) nebo po prirozenych loukach.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavicenim dohody o parcelaci

Povinnost zpracovani regula¢niho planu nebo dohody o parcelaci nebyla stanovena.

Povinnost zpracovani izemni studie byla po vyprSeni platnosti obnovena u diive
ustanovenych ploch, s revizi rozsahu na zakladé¢ jiz prob&hlych zmén v Gizemi.

Nové US se nevymezuji.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Varianty nebyly poZzadovany.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu
Formalni a technické pozadavky byl respektovany.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZzitelny
rozvoj uzemi
Bez pozadavkii. EVL Mechové udoli byl dopInén do textové a grafické ¢asti odiivodnéni.

2. UPRAVA DOKUMENTACE PO SPOLECNEM JEDNANI

V ramci upravy dokumentace po spole¢ném jednani pted zahdjenim fizeni o vydani byly
provedeny nasledujici Gpravy:

1. Z UAP byl doplnén jev 081 (zajmové tizemi elektronického komunikaéniho zafizeni
Ministerstva obrany) jako limit Gizemi (dle stanoviska Ministerstva obrany CR).

2. Z UAP byl doplnén jev 103 (Ochranna pasma leteckych zabezpedovacich zatizeni MO
CR) jako limit izemi, ktery bude respektovan — tyka se celého tizemi, vyskové omezeni nebo
zakaz staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu (dle stanoviska
Ministerstva obrany CR).

3. V textové ¢asti v kap. J.1.2 Odiivodnéni zaborii ZPF byly doplnény vyméry novych
zaborl ZPF nad ramec diive odsouhlasenych zastavitelnych ploch a porovnany s rozsahem
navracené zemédélské pidy (dle stanoviska KUKK, odboru Zivotniho prostiedi a
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zemedelstvi).

4. V textové ¢asti v kap. J.1.2 Odiivodnéni zaborut ZPF v odstavci Hranice zastavéného
uzemi bylo doplnéno odiivodnéni rozsiteni zastavéného tizemi, zasahujiciho do ZPF, a to
v tom smyslu, Ze uvedené pozemky naplituji dle § 2 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona
definici zastavéného stavebniho pozemku (dle vyhodnoceni stanoviska KUKK, odboru
zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi); odivodnéni bylo provedeno v celém rozsahu ploch zmén
zasahujicich do ZPF, nejen u ploch pozadovanych dot¢enym organem.

5. Ve vykrese B3. Vykres predpokladanych zaborii pudniho fondu byla znazornéna
hranice zastavéného tizemi dle platného UP Dolni Zandov a déle tiseky hranice zastavéného
tizemi ménéné Zménou ¢. 1 (dle vyhodnoceni stanoviska KUKK, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi) — viz téz bod 17.

6. Vykres B3. Vykres predpokladanych zaborii piidniho fondu byl doplnén o prehledku
s vyiezem znadzornéného tizemi v ramcei celého spravniho Gizemi obce Dolni Zandov (dle
vyhodnoceni stanoviska KUKK, odboru Zivotniho prostiedi a zem&dglstvi).

7. V Textové ¢asti Odiivodnéni, v kapitole E. Komplexni zdlivodnéni ptijatého feSeni,

v podkapitole E.2.2.7 Hygienicka ochranna pasma a ve vykrese B1. Koordina¢ni vykres bylo
doplnéno pasmo ochrany prostiedi mezi COV a zastavbou v délce 100 m (dle stanoviska
Méstského uradu Cheb, odboru stavebniho a zivotniho prostiedi — oddéleni Zivotniho
prostiedi, a dle pfilohy stanoviska).

8. V Textové ¢asti Odiivodnéni, v kapitole E. Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni,

v podkapitole E.2.2.2 Ochrana archeologickych hodnot bylo doplnéno, ze celé zajmové
uzemi je uzemim s archeologickymi ndlezy ve smyslu zdkona o statni pamatkové péci (§ 22).
9. V Navrhu Zmény ¢. 1 UP vymezena zastavitelna plocha BV 58 byla v Upraveném
navrhu Zmeény €. 1 UP Dolni Zandov vypusténa (dle stanoviska a nasledné dohody s AOPK
CR).
10. V Navrhu Zmény ¢. 1 UP vymezena zastavitelna plocha RR 8 byla v Upraveném
navrhu Zmeény €. 1 UP Dolni Zandov vypusténa (dle stanoviska a nasledné dohody s AOPK
CR).
11. Prabéh regiondlniho biokoridoru RBK 1034 byl v lokalitach vypusténych
zastavitelnych ploch BV 58 a RR 8 upraven do podoby v platném UP Dolni Zandov (dle
stanoviska a nasledné dohody s AOPK CR).
12. V Textové ¢asti v kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny, v podkapitole 5.1.
Zakladni koncepce usporadani krajiny bylo upraveno ustanoveni tak, ze péstovani
netradi¢nich plodin je umoznéno pouze mimo tizemi CHKO Slavkovsky les (dle stanoviska a
nasledné dohody s AOPK CR).
13. V Textové ¢asti v kapitole 6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti v podkapitole 6.3.1. Vyskova regulace zastavby v odstavci Sidla v CHKO byla
doplnéna minimalni vyska zastavby 1 NP + podkrovi (dle stanoviska a nasledné dohody
s AOPK CR).
14. V Textové ¢asti v kapitole 6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti byly v nasledujicich podkapitolach zapracovany tyto upravy:
* 6.4.2. Bydleni venkovské (BV) — byly vylouceny zahradkové osady v sidlech na iizemi
CHKO Slavkovsky les,

* 6.4.17. Smisené vyrobni plochy (SV, SV-0) — byly vylouceny Cerpaci stanice
pohonnych hmot v plochach SV 2 a SV 3,

* 6.4.19. Zemédélské plochy — ornd puida, trvalé travni porosty, zahrady a sady (ZO, ZT,
77) — na tizemi CHKO Slavkovsky les byla vylouc¢ena vysadba porosttli lesniho typu,
rychle rostouci dieviny na ZPF, stavby a zatizeni pro Gschovu techniky a naradi,

* 6.4.21. Pfirodni plochy (PP) — byly vylouceny lesy a vysadba porostt lesniho typu na

vsech plochach kromé PUPFL,
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* 6.4.22. Smisené plochy nezastavéné¢ho tizemi (SN) — na izemi CHKO Slavkovsky les
byly vylouceny lesy a vysadba porostii lesniho typu na vSech plochach kromé PUPFL,
rychle rostouci dieviny na ZPF, stavby a zatizeni pro tschovu techniky a naradi, dale
v prvcich USES a lokalitach cennych biotopt a mist vyskytu zvlasté chranénych
druht rostlin a zivo¢ichll budou vylouceny stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky
s chovem ryb nebo driibeze, zavlahova a odvodnovaci zatizeni, zavlahové vodni
nadrze, odvodnovaci ptikopy. Stavby ur¢ené zemédélstvi byly omezeny na zastavéné
tizemi (dle stanoviska a nasledné dohody s AOPK CR).

Pti zapracovani uvedenych pozadavki bylo tieba nekteré formulace upravit v Sir§Sim
kontextu.

15. Byla zruSena zména oznacena jako VP 1-r (roz$ifeni plochy VP 1) v k.u. Dolni

Zandov a spolu s isekem dfive navrzené plochy VP 1 (Veiejna prostranstvi) byly
v Upraveném navrhu zmény zatazeny jako plochy BV 48-r (rozsiteni plochy BV 48) na
zaklad¢ pozadavku majitele pozemkii.

16. Byla vymezena nova plocha ptestavby BV 64 (Bydleni venkovského BV) na st.p.c.
16 a p.p.C. 256/4, 251 na zéklad¢ pozadavku majitelky pozemki.

17. Ve vykresech znazornujicich zastavéné tizemi a jeho zmény (Al., A2a., A2b., B3.)
bylo doplnéno znazornéni rugenych &asti hranice zastavéného uzemi (dle stanoviska KUKK,
odboru regionalniho rozvoje).

18. V hlavnim vykrese a v Koordinacnim vykrese bylo vypusténo zobrazeni osy koridoru
pro vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou propojeni TR Vitkov
—TR Jindichov (dle stanoviska KUKK, odboru regionalniho rozvoje).

19. Byla vymezena nova zastavitelna plocha VZ 2 (Vetejna prostranstvi — zele) pro
odpocivku podél regiondlné vyznamné cykloturistické trasy 36 na p.p.¢. 50/1, 50/2, 50/3,
50/4, 61/1 a 61/2 v k.0. Salajna.

20. Bylo revokovano vypusténi ploch BV 6 (¢ast) a VP 2 a soucasn¢ byla vypusténa
diive vymezenad zastavitelnd plocha BV 25 nahradou za ponechani vypusténé ¢ésti
zastavitelné plochy BV 6 a VP 2.

21. Byla upravena kap. 4.2.1. Kanalizace a cisténi odpadnich vod v koncepci
odkanalizovani sidla Brtna v tom smyslu, e na zdej$i COV nebudou napojeny dalsi plochy,
v rozvojovych plochach budou odpadni vody akumulovany v zumpéch a vyvazeny na COV
napt. Dolni Zandov.

Dale byly provedeny tyto souvisejici tipravy:

1. Aktualizace podkladové katastralni mapy k 1. 10. 2017.

2. Do kap. E.1. Vymezeni zastavéného uzemi bylo doplnéno kompletni odiivodnéni
roziifeni &i zmen3eni zastaveného tizemi oproti stavu v platné UPD.

3. Byly aktualizovany bilanéni vypocCty v kap. F.2. Vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch s vyhodnocenim ubytku a nartistu kapacit zastavitelnych ploch BV a
kompenzace za nové vymezené plochy.

4. Byly aktualizovany bilan¢ni vypocty v kap. J.1. Vyhodnoceni ptedpokladanych
disledkii na zemédé€lsky pidni fond s vyhodnocenim ptirtistku a ubytku zaborii ZPF a
kompenzace za nové zabory.

3. UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNAN{

_ 1. Bylo vypusténo predkupni pravo vyznacené na p.p.¢. 252/17 a 252/18, k.0. Dolni
Zandov, vymezené ve prospéch Obce Dolni Zandov pro uskuteénéni vetejné prospésné stavby
S4.

2. Byla provedena oprava, navraceni omylem vypusténého ptivodniho textu vyroku UP,
tykajici se komunikace KM 2 v kap. 4.1. Dopravni infrastruktura.
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3. Byla doplnéna uptesnéni komentare iprav dokumentace po novelach (stavebniho
zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) v textu odtivodnéni Zmény &. 1 UP (ve smyslu, Ze je
jedna o novely s G€innosti od roku 2013), protoze od doby zahajeni fizeni o vydani Zmeény €.
1 UP byly vydany dalsi novely té&chto piedpisii (novela stavebniho zikona s i¢innosti od 1. 1.
2018 a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. s G¢innosti od 29. 1. 2018), které vsak jiz v této zméné
zohlednény nejsou.

4. Byly doplnény kapitoly odtivodnéni Zmény ¢. 1 UP zpracované pofizovatelem.

5. Byla doplnéna tato kapitola.

6. Dale byla upfesnéna terminologie:

a) V kap. 6.2., bodu B2) byly navrhem Zmény ¢. 1 UP definovany ,,stavby doplitkového
charakteru®. Vzhledem k tomu, Ze od 1. 1. 2018 jsou tyto stavby definovany stavebnim
zakonem (§ 2, odst. 9) pod pojmem ,,stavby vedlejsi, byla terminologie upravena pro lepsi
aplikaci ustanoveni UP.

b) Pojem ,,plocha zastavéni* byl zménén na ,,zastavéna plocha pozemku* dle § 2, odst. 7
stavebniho zakona a upfesnéna souvisejici definice intenzity vyuziti pozemkd.

c¢) Pojem ,,objekt* byl doplnén pro lepsi srozumitelnost na ,,stavebni objekt* (prostorové
ucelend nebo technicky samostatnd, ucelove urcena ¢ast stavby).

d) Pojem ,,objekty* byl zménén na ,,stavby* ve vyctu piipustnych vyuZiti.

e) Pojem ,,pravni stav* byl zménén na ,,uplné znéni*.

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Takové nové plochy nejsou ve Zméné &. 1 UP vymezeny.

Oproti ZUR KK byly v ptivodni dokumentaci UP Dolni Zandov upraveny — vyraznéji
upfesnény plochy pro USES: RBC 1125 Cerny rybnik, RBK 997 Trpe§ — Cerny rybnik
(koncovy usek napojeni na Cerny rybnik), RBK 1034 Cerny rybnik — Zamecky park (koncovy
tisek napojeni na Cerny rybnik).

Vzhledem k tomu, ze Sprava CHKO Slavkovsky les potvrdila ptivodni feseni dle UP
Dolni Zandov, je navrzeno aktualizovat tyto prvky v ZUR KK.

J. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druhi pozemki

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL jsou vykresy ¢. B3. Vykres
ptedpokladanych zabori ptidniho fondu v métitku 1 : 5 000, ve kterém jsou znazornény
navrhované lokality, hranice a kddy zasahujicich BPEJ, druhy zabiranych pozemku (kultur);
lesy jejich zabory a ochranné pasmo lesa; dale druhy pozemk feseného tizemi.

Vymeéry navrhovanych lokalit a jejich dili s ohledem na druhy pozemkd, zasahujici
BPEJ a hranici zastavéného izemi byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobé,
kterd je podkladem pfi zpracovani Zmény ¢&. 1 izemniho planu Dolni Zandov, a to z PC
v prostiedi programu MicroStation. Namétené hodnoty se s ohledem na rozdil mezi
grafickym a pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou liSit od tdajii uvedenych
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v databézi SPI.

Predmétem feSeni zmény je v prevazné vétsiné pripadi aktualizace stavajiciho stavu,
tj. nejedna se o nové plochy, k zaboru ZPF nedochazi. Déle jsou vyhodnoceny plochy
zastavitelné a plochy ptestavby, které jsou bud’ nové vymezeny, nebo u kterych dochazi
Zménou ¢&. 1 UP ke zvétseni zaboru — uvedeny v tabulce &. 1 na nasledujici strané.

Vycet dotcenych pozemkt je uveden v kap. 3.1.3. Textové ¢asti Odiivodnéni Zmény €. 1
UP.

Vysvétlivky k tab. €. 1 — posledni sloupec:
BK — bydleni kolektivni

BV — bydleni venkovské

RR - rekreace rodinna

VP — vefejna prostranstvi

VZ — vetejna prostranstvi — zelen

Z0 — zemédélské plochy — orna ptida

ZT — zemédélské plochy — trvalé travni porosty
77 — zemédelské plochy — zahrady

SN — smiSené plochy nezastavéného tzemi

Koridor VVN
Zména ¢. 1 UP navrhuje koridor pro VVN 110 kV, ktery ale nevykazuje zabor ZPF.

V nésledujici tabulce €. 2 je souhrnné vyhodnocen zabor ZPF, tj. jsou uvedeny celkové
vyméry zabiranych druhi pozemk a ttid ochrany a jejich procentualni podil z celkového

zaboru ZPF dané kategorie.

Tab. ¢. 2 — Vyhodnoceni zaborii ZPF dle kultur

druhy pozemk (ha) podil
tfida ochrany — } ; celkem (ha) z celkového
orna puda zahrady trvalé travni porosty Zéboru (%)
I 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0 %
11 0,0000 0,0429 0,2414 0,2843 15,3 %
111 0,0233 0,0427 0,0000 0,0660 3,5%
v 0,0399 0,2175 0,7373 0,9947 53,5 %
\ 0,1261 0,0871 0,3011 0,5143 27,71 %
celkem (ha) 0,1893 0,3902 1,2798 1,8593 100,0%
podil (%) 10,18 % 20,99 % 68,83 % 100,00%

V nésledujici tabulce €. 3 je souhrnné vyhodnocen zabor ZPF s ohledem na navrzené
funkce.

Tab. ¢ 3 — Vyhodnoceni zaborit ZPF dle funkci

Vymeéra Z toho tiida ochrany €. podle BPEJ (ha)
Funkéni vyuZiti | navthovaného I 1L 111, V. V.
odnéti (ha)
pro bydleni 1,1690 0,0000 0,2140 0,0660 0,5008 0,3882
pro dopravu 0,6903 0,0000 0,0703 0,0000 0,4939 0,1261
pro rekreaci 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
celkem 1,8593 0,0000 0,2843 0,0660 0,9947 0,5143
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Tab. ¢ 1 - Vyhodnocované zmény v uzemi

z toho puda nalezejici do ZPF

druhy pozemka ZPF dle

Y vyméra| vymera
¢islo | oznaceni navrzeny zpusob ZZ{E::; (h.a) LN he) - kod tiida | zéboru || zaboru o puv. vyuZiti
lokality || lokality vyuziti tha) | AR || g ] trvalé | BPEJ || ochrany | ZPF dle|nezemedal - dle UP
véném | zastavéné || celkem i zahrady || travni BPEJ | ské piidy
uzemi uzemi porosty
118 | BV 18-r | bydleni venkovské | 0,0233 0,0233 | 0,0233 [0,0233 83424 1 ]o0,0233 D. Zandov | ZT (stav)
119 | BV53 | bydleni venkovské || 0,2175 | 0,2175 0,2175 0,2175 73214 IV || 0,2175 D. Zandov | ZZ (stav)
120 | BV 54 | bydieni venkovsks || #0395 | 00595 0,0595 0,0268 83424 10 ] 0,0268 D. Zandov | VZ 1 (navrh)
0,0327 87201 v [o0,0327
121 | BV 55 | bydleni venkovské [ 0,0960 | 0,0294 0,0294 0,0294 83939 v [0,0204] 00666 | D-Zandov gé(sg)
122 | BV56 | bydleni venkovské | 0,2299 || 0,1133 0,1133 0,1133 83444 V |0,1133] 0,1166 |BrtnéuD.Z.|| ZZ (stav)
123 | BV57 | bydleni venkovské | 0,2410 | 0,2410 0,2410 0,2410 [8.50.11| IV | 0,2410 H. Zandov | ZT (stav)
125 | BV59 | bydleni venkovské || 0,1711 | 0,1711 0,1711 0,1711 [7.58.00] 1 | 0,1711 Ubodi uD.Z] SN (stav)
126 | BV60 | bydleni venkovské | 0,1126| 0,0409 0,0409 0,0159 83424 1 [ 0,0159] 0,0717 |Ubo&i u D.Z|RR, ZZ (stav)
0,0238 8.68.11] v ]0,0238
0,0012 87201 Vv [0,0012
127 BV 61 bydleni venkovské | 0,0882 0,0000 X X 0,0000 || 0,0882 [[UbotiuD.Z.| VP (stav)
128 | BV62 | bydleni venkovské [ 0,1563 0,1563 | 0,1563 0,1563 [7.32.44 v [ 0,1563 Poglez“ u || RR 3 (ndvrh)
1290 | BV 63 | bydleni venkovské | 0,0429 || 0,0429 0,0429 0,0429 83431 11 || 0,0429] 0,0429 | D. Zandov | BK (stav)
130 RR 7 rekreace rodinna 0,0387 0,0000 X X 0,0000 [ 0,0387 [[Ubo&iuD.Z.| SN (stav)
132 | BV 48| bydleni venkovské | 0,0812 0,0423 | 0,0423 {0,0399 0.0024 [7.32.14] v [o0.0423 | 0,0389 | D-%andov V% ((rsli‘:vr?)
133 VP 13 vefejna prostranstvi | 0,1261 0,1261 0,1261 |0,1261 8.72.01 \% 0,1261 D. Zandov |VZ 1 (navrh)
134 | BV64 | bydlenivenkovské [ 0,1449 | 0,0315 0,0315 0.0315 75051 v [o0.0315| 01134 | Salaima SN ((ZE?V)) RR
135 | vz | vergnaprostranstvi=i, 5060 | o 5642 0,5642 00703 [83431] 1 [0,0703| 03350 | Salaina SN (stav), ZT
zelen (stav)
0,4939 [8.50.11| IV | 0,4939
celkem 27292 15113 | 0,3480 | 1,8593 J0,1893] 0,3902 | 1,2798 1,8593 [ 0,8699
»- I‘“— znaci rozsifeni difve vymezené plochy, vyhodnocena jen ¢ast, o kterou se plocha zvétsuje.
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1.2. Odavodnéni zaboru ZPF

Obec Dolni Zandov méa v soucasné dobé platny uzemni plan.

Rozvoj uzemi feseny ve Zméné &. 1 UP je sméfovan v prvé fadé do zastavéného tzemi a
do ploch mimo ZPF. Po vyCerpani moznosti situovani rozvojovych ploch v zastavéném tizemi
a na plochach mimo ZPF bylo n&kolik ploch situovano do ZPF mimo ZU.

Cislovani navrhovych ploch je z hlediska &isel zaborii vedeno jako pokratovani &iselné
tady zalozené v UP (Zménou &. 1 UP doplnéna &isla 118 — 135). Z hlediska znageni ploch dle
zpuisobu vyuziti se u ploch ménénych (rozsiteni plochy pii zachovani ptevazujici ¢asti plochy
beze zmény) uvadi pivodni oznaeni (rozsifeni znaceno ,,-1‘), novym plocham bylo pfidéleno
nové ¢islo.

Vyhodnoceni novych zibori ZPF mimo zastavéné uzemi

Rozvojové plochy byly pfednostné vymezeny formou ploch ptestavby a zastavby proluk:

* bez zaboru ZPF (plochy pievazné zastavéné a ostatni plochy, ptipadné¢ PUPFL): 127 —
BV 61, 130-RR 7.

* v zastavéném uzemi se zaborem ZPF: 119 — BV 53, 120 - BV 54, 121 — BV 55, 122 —
BV 56, 123 -BV 57, 125-BV 59, 126 - BV 60, 129 — BV 63, 134 - BV 64, 135-VZ 2.
Zabory II. tiidy uvnité ZU jsou reprezentovany plochami 125 — BV 59, 129 — BV 63 a 135 —
VZ 2 (Cast).

+ v diive vymezenych zastavitelnych plochédch se zdborem ZPF (zména vyuziti):

128 — BV 62 (dfive soucast zastavitelné plochy RR 3 pro rekreaci rodinnou),

132 — BV 48-r ¢ast (dfive soucast zastavitelné plochy VP 1 pro vetejné prostranstvi),

133 — VP 13 (dfive soucést zastavitelné plochy BV 17 pro bydleni venkovskeg).

Nad ramec ZU a diive vymezenych zastavitelnych ploch byly vymezeny plochy:

« 118 — BV 18-r. Plocha BV 18 pro bydleni byla vymezena v ptiv. UP Dolni Zandov. Od
doby vydani UP doslo k &4stetné zastavbé a k &astedné parcelaci plochy, pri¢emz
parcelace neodpovida hranici plochy. Zménou &. 1 UP se upravuje (zvétsuje) diive
vymezena zastavitelna plocha tak, aby odpovidala provedené parcelaci v izemi. ZPF
III. tfidy ochrany.

* 132 — BV 48-r ¢ast. Plocha VP 1 pro vetejné prostranstvi (komunikaci) byla vymezena
v ptiv. UP Dolni Zandov. Na zakladé pozadavku majitele pozemki se jihozapadni
vétev diive vymezené komunikace pfi¢letiuje k plose BV 48. Od doby vydani UP
doslo k vzniku parcely 1735/4 k.a. D. Zandov, ktera se Zménou ¢&. 1 UP do plochy
BV 48 rovnéz zaclenuje. ZPF IV. tfidy ochrany.

Tab. ¢ 4 — Vyhodnoceni novych zaborii ZPF mimo zastavéné tizemi

z toho puda nalezejici | druhy pozemka ZPF v;’zméra] vyméra
” . | navrzeny |vymér do ZPF (ha) dle KN (ha) , ... |zaboru|l zdboru
G it zpusob (icelkem|l ¢ trvalé ool i ZPF |nezemé
lokality|| lokalit 1ve , : | trvale | BPEJ [lochran wend
7 Y| vyziti | (ha) odsou- ;la’?l;,yor celkem| 0{32 za(lllra travni N de de}ske
lhlasen4 pu Y [porosty] BPEJ || pady
118 BV 18| PYdlent 15 0233 0,0233(0,0233[0,0233 8.34.24 11 [0,0233
venkovské
128 | BV ez | PYdleni 1o 156300.1563 0,1563 0,1563[7.32.44] v [0,1563
venkovské
bydleni 4J
132 BV 48-r . [0,0812[0,0249]0,0174]0,0423[0,0399 0,0024[7.32.14] v [0,0423]0,0389
venkovské
133 || ve 13 | Y9 lo 1261]0,1261 0,1261[0,1261 8.72.01 Vv [o0,1261
|prostranstV1
celkem [|0,38690,3073[0,0407 0,3480"0,1893 0,1587 0,3480
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RuSeni dfive navrZenych zabori ZPF

Rusi se dive navrzené zastavitelné plochy ¢i jejich ¢ésti a navraci se do ZPF:

« p.p.G. 419/1 (&ast) k.u. Podlesi u D. Zandova, TTP. Rusi se &ast difve vymezené
zastavitelné plochy 52 — RR 3. Po zménach v tizemi je zastavitelna plocha na této
parcele pro zastavbu nevyuzitelna.

« p.p.¢. 203/6 k.11 Podlesi u D. Zandova, orna. Parcela byla v UP zafazena jako bydleni
stav (soucast stavebni parcely), avSak v soucasné dobé je zde neoplocené TTP.

« p.p.&. 1646/4 (Cast) k.a. D. Zandov, TTP. Rusi se &ast diive vymezené zastavitelné
plochy 4 — BV 4; kompenzace za zastavitelne plochy nové vymezené Zménou ¢. 1
UP.

« p.p.&. 236/1, 236/2 k.u. H. Zandov, TTP. Rusi se cel4 diive vymezena zastavitelna
plocha 5 — BV 25 jako malo perspektivni plocha, obnova samoty; kompenzace za
zastavitelné plochy nové vymezené Zménou &. 1 UP.

Tab. ¢ 5 — RuSeni diive navrienych zabori ZPF

dfive "druhy pozemku ZPF dle KNI vyméra navr
Cislo [loznacenil| navrzeny vymera . || kod || trida 2T , vyuzit
arcelyl| lokalit zZpusob ellsin orna trvale BPE]J [lochran A k.0. dle
P Y y| #p siti (ha) ada zahrady (| travni N die Zml
vy p porosty BPEJ UP
203/6 |BV stav| Y4 1o 60s8| 0.6042 732.11) 11 [|0,6042[Podlesi u D. Z|ZT stay
venkovské
0,0016 73244 Vv [0,0016
1646/4| # ~ BV/|| bydleni }5 5,15 0,2137 7.32.14] IV [0,2137]| D.Zandov [ZT stay
4 ¢ast [[venkovské
236/1,| 5 - BV | bydleni §
ool 25 lvenkovekal %1026 0,0232 [8.50.11] TV [0,0232| H. Zandov [ZT stav
0,0794 [8.72.01] Vv [0,0794
419/1152 - RR | rekreace 1, )5 0,0160 [[7.32.44] VvV {0,0160[Podlesi u D. Z|ZT stav
cast 3 ¢ast || rodinna
celkem [[0,9381] 0,6058 0,3323 0,9381

V celkovém tihrnu je tedy patrné, Ze nové zabory ZPF nad rozsah ZU &ini 0,3869 ha,
z toho nad rozsah ploch jiz odsouhlasenych pouhych 0,0407 ha; oproti tomu rusené diive
vymezené zabory (navrt ploch do ZPF) ¢ini 0,9381 ha (bez omylem vymezené stabilizované
plochy BV 0,3323 ha). Je tedy zfejmé, ze feseni je pro ochranu ZPF vyhodné.

Hranice zastavéného izemi (ZU)

Byla aktualizovana k 1. 5. 2016 a opétovné provéiena k 1. 10. 2017 (bez potteby zmény
vedeni). Pfi vymezovani aktualizace hranice zastavéného uzemi se vychéazelo z aktualizované
podkladové katastralni mapy.

Rozsiteni zastavéného tzemi bylo provedeno na zaklad¢ znéni § 58, odst. (2) stavebniho
zakona, a to prevazné s uplatnénim pism. a), tj. jedna se o nové nebo rozsitené zastavéné
stavebni pozemky (§ 2 bod 1) pism. c¢) stavebniho zdkona) s ohledem na vedeni oploceni.
Rozsiteni zastavéného uzemi zasahujici ZPF zahrnuje tyto lokality:

« p.p.&. 1407/5 &ast k.. D. Zandov — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 538 a 372,

* st.p.C. 539, 548, p.p.¢. 1803/16, 1803/9, 1803/8 k.u. D. Zandov — nové zastavéné

stavebni pozemky,

« p.p.¢. 157/11 k.. D. Zandov — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 367,

« p.p.&. 157/8, 1708 k.0. D. Zandov — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 198,
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« st.p.&. 555, p.p.¢. 593/52 k.0. D. Zandov — novy zastavény stavebni pozemek,

« p.p.¢. 593/36 k.0. D. Zandov — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 268,

« st.p.¢. 561, 563, p.p.¢. 593/44 a 593/46 k.G D. Zandov jsou zastavénym stavebnim
pozemkem spolu se st.p.¢. 561, 562 a 563 k.. D. Zandov, a zaroven zde probiha
vystavba RD (stavba neni do KN zatim zapsana),

« p.p.&. 352/14 &ast, 352/5 &ast, k.. D. Zandov — upiesnéni hranice dle skute¢ného
oploceni areélu.

« p.p.¢. 419/9 k.0. Podlesi u D. Z. — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 67,

« p.p.¢. 419/1 k.. Podlesi u D. Z. — zastavény stavebni pozemek s realizovanou stavbou
na p.p.¢. 419/8 (stavba neni do KN zatim zapsana),

« p.p.¢. 129 k.. Ubo&iu D. Z. — zastavény stavebni pozemek se st.p.¢. 182.

Investice do pidy )
Po ploch melioraci nezasahuje z ploch fesenych Zménou ¢. 1 UP Zadna plocha.

Arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby
V teSenych lokalitach se nenachdzi zadné objekty staveb zeméd¢€lské prvovyroby.

Opatieni k zajiSténi ekologické stability krajiny a pozemkové upravy

V fesenych zastavitelnych plochach se nenachdzi Zadna opatieni k zajisténi ekologické
stability krajiny. Zména &. 1 UP upfestiuje diive vymezené prvky USES — viz kap. E.S5.
Textové ¢asti Odtivodnéni.

Pozemkové upravy se v izemi neuplatiiuji.

Vyhodnoceni ve vztahu k chranénému loZiskovému tzemi
Vyhodnocované zmény lezi mimo chranéna loziskovéa iizemi a dobyvaci prostory.

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 1 UP Dolni Zandov na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa (PUPFL) vychdzi z Vyhlasky €. 77/1996 Sb. o nélezitostech zadosti o odnéti nebo
omezeni a podrobnostech o ochrané pozemku urcenych k plnéni funkei lesa.

Ve Zméné ¢&. 1 UP Dolni Zandov nedochazi k dotéeni pozemki uréenych k plnéni funkci
lesa.

Do ochranného pasma lesa zasahuji navrhové plochy fesené Zménou ¢. 1 UP: BV 59
(Cast), BV 62 (¢ast), BV 64, RR 7.

K. NAVRH RESENI CIVILNI A POZARNI OCHRANY
Tematika civilni a pozarni ochrany Gizemi je feSena ve stavajicim UP, v Textové &asti
Odtvodnéni. Zménou €. 1 UP dochézi k tiprave textu feSeni civilni a pozarni ochrany tizemi:

1. CIVILNI OCHRANA

Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlaStni povodni
Zvlastni povodné
V feSeném Uzemi neni stanoveno zadné zatopové tizemi pii zvlastni povodni.

Zaplavové tzemi toki
V feSeném Uizemi neni stanoveno zadné zaplavové tizemi. Na Lipoltovském potoce, ktery
uzemim protéka, jsou zdplavova izemi stanovena pouze mimo Uzemi obce Dolni Zandov.
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Zony havarijniho planovani
V feseném Uzemi se neuplatiiuji.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoiadné udalosti

Oblast ukryti obyvatelstva v stavajici zastavbe fesi plan ukryti obyvatelstva.

V nové obytné vystavbé je vhodné zvazovat moznost sklepnich prostor (zapusStény min.
1,7 m pod trovei terénu), aby se s minimalnimi tipravami daly pouzit k bezpe¢nému ukryti
osob. Ukryti zaméstnanct vyrobnich podniki je tfeba fesit v ramci vlastniho aredlu.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Pro pfijem evakuovanych osob a jejich ubytovani lze vyuzit napt. objekt zdkladni Skoly.

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
Pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci lze vyuzit objekt obecniho uradu.
Samostatné plochy pro skladovani materidlu se nevymezuji nevymezuje.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych litek mimo zastavéné izemi
V izemi nejsou skladovany nebezpecné latky.

Zichranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni $kodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych p¥i mimoradné udalosti

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace tidi organy Integrovaného zachranného
systému. Plochy vyuzitelné k zachrannym a likvida¢nim pracim a dekontaminaci osob, zvirat
a kolovych vozidel — pro tuto ¢innost se doporucuji zpevnéné plochy jako rozséhlejsi
parkovisté, manipula¢ni plochy, ptip. sportovisté nebo jiné zpevnéné plochy.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani obyvatelstva vodou je feSeno z vodovodu.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vetejného vodovodu, kde je to
mozné. Nouzové zasobovani pitnou vodou zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami. Zasobovani pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou.

Zasobovani obyvatel elektrickou energii je feSeno vedenimi VN. V ptipadé poskozeni
vedeni VN je tieba vypadek kompenzovat generatory.

Zavér: ReSeni pozadavkii civilni ochrany nevyZaduje vymezeni novych funkénich
ploch ve Zméné ¢. 1 uzemniho plinu.

2. POZARNI OCHRANA

Pti navrhu jednotlivych staveb je tieba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce €.
268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

V obci na vodovodnim systému hydranty nejsou. Pti vystavbé a dostavbé vodovodu je
tteba zvazit mozné hydranty pro odbér pozarni vody (v dokumentacich pro stavebni
povoleni).

Pro odbér pozéarni vody je v feSeném Uizemi jsou stanoveny lokality v pfiloze €. 2
Nartizeni Karlovarského kraje €. 1 ze dne 10.2.2014, kterym se méni natizeni Karlovarského
kraje €. 1/2003, kterym se stanovi podminky k zabezpeceni zdrojii vody k haseni pozart.

« Dolni Zandov, rybnik na p.p.¢. 1463/3 a 1463/4,

* Podlesi, potok v centru vsi u hasi¢ského muzea,

» Salajna, rybnik v centru obce na p.p.¢. 180.
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Ke zdroji pozéarni vody je tfeba zajistit piistup — komunikace o $ifce min 3 m a prlijezdni
vySce 4 m a se zpevnénym podlozim.

L. VYROK UP DOLNI ZANDOV S VYZNACENIM ZMEN
TEXTOVE CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1 UP

Uvedeno v samostatné piiloze, v rozsahu 42 stran.
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M. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy
PZ — primyslova zéna
78 — zakladni kola
MS — mateiska skola

Statni sprava

KU — krajsky tiad

Me&U — méstsky uad

OkU — (byv.) okresni ufad

SMO - statni mapa odvozena

KN - katastr nemovitosti

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkové tprava
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zakladni baze geografickych dat
k.u. — katastralni uzemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

DO — dotcené orgéany

Urbanismus

UPD — tizemné planovaci dokumentace

ZUR — zasady tizemniho rozvoje (od r. 2007)
UPnSU — tzemni plan sidelniho ttvaru (do r. 1998)
UPO — tizemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)
UP — tizemni plan (od r. 2007)

UPnZ — Gzemni plan zony (do r. 1998)

RP —regulacni plan (od r. 1998)

UPg — izemni prognéza

UTP — uzemné technicky podklad

UPP — tizemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — tizemni studie (od . 2007)

SZUO — souasné zastavéné izemi obce (do 2006)
ZU — zastavéné Gizemi (od r. 2007)

VPS — vetejn¢ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

Doprava

RSD - feditelstvi silnic a dalnic

KSUS — krajska sprava a idrzba silnic
MUK — mimouroviiové kiizovatka

MHD — méstska hromadna doprava
CSPHm — &erpaci stanice pohonnych hmot
CD — Ceské drahy

zst. — zelezni¢ni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technickd infrastruktura
COV — &istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

TR — transformovna
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TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti
VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

RS — plynova regulacni stanice
VTL - vysokotlaky plynovod
STL - stedotlaky plynovod
NTL — nizkotlaky plynovod
TUV — tepla uzitkova voda
CZT — centralni zasobovani teplem
CRa — Ceské radiokomunikace

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové uzemi
OBU - obvodni bansky urad

PU — poddolované tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostfedi

USES — tzemni systém ekologické stability

LUSES — lokalni uzemni systém ekologické
stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

IP — interak¢éni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

MCHU — maloplosné chranéné tizemi

PS — pamatny strom

ZPF — zemédélsky pidni fond

ZVHS — Zemédélska vodohospodarska sprava

BPEJ — bonita¢ni ptidné ekologické jednotky

KPU — komplexni pozemkové tprava (-y)

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

LCR — Lesy Ceské republiky

LS — Lesni sprava

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace
vod

Zivotni prostiedi

REZZO — registr emisi zdroji znecist'ujicich
ovzdusi

TKO — tuhy komunalni odpad

Zvlastni zajmy

ACR — Armada Ceské republiky
HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
CO — civilni ochrana
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP

Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény &. 1 UP Dolni Zandov obsahuje vykresy:

Bla. Koordinaéni vykres (sever) 1: 5000
B1b. Koordina¢ni vykres (jih) 1: 5000
B2. Vykres §ir§ich vztaht 1:50000
B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu 1: 5000

V. POUCENI
Pouceni:
Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Dolni Zandov vydané formou opatieni obecné povahy

nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni).
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