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UvoD

Zastupitelstvo obce Dolni Zandov vydalo dne 21. 12. 2009 usnesenim €. 214/10/2009 Uzemni plan Dolni
Zandov formou opatFeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 54 odstavec 2 stavebniho zdkona a v
souladu s ustanovenimi § 171 a § 172 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad. Uzemni plan Dolni Zandov
nabyl Ucinnosti dne 7.1.2010.

Zastupitelstvo obce Dolni Zandov vydalo dne 20. ¢ervna 2018 usnesenim ¢. 51/03/2018 zménu ¢&. 1
Uzemniho planu Dolni Zandov. Uplné znéni Uzemniho planu Dolni Zandov po vydani zmény &. 1, resp.
Zména C. 1 nabyly Ucinnosti dne 6. 7. 2018.

Opatreni obecné povahy se tyka vsech vlastnikl pozemkU a staveb nachazejicich se ve spravnim tuzemi
obce Dolni Zandov, které je tvoFeno 6 katastralnimi Gzemimi — Brtnd u Dolniho Zandova, Dolni Zandov,
Horni Zandov, Podlesi u Dolniho Zandova, Salajna a Uboéi u Dolniho Zandova.

Prace na zpracovani zpravy byly zapocaty vroce 2023, technickou pomoc pfi vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych ploch za sledované obdobi poskytla spole¢nost KADLEC K.K. NUSLE. Zprava byla dokoncena
v Cervenci 2023 a zverejnéna byla zplisobem umoznujicim dalkovy pristup dne 18.9.2023. Oznameni o
zverejnéni zpravy bylo oznameno verejnou vyhlaskou a zaslano jednotlivé dotéenym organim, sousednim
obcim a opravnénym investorim.

Pofizovatel obdrzel vyjadreni obsahujici pozadavky na zménu uzemniho planu od nékterych dotéenych
organli a opravnénych investorl a nékolik poZadavkl od verejnosti. Nasledné bylo provedeno
vyhodnoceni projedndni zpravy ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zprava byla na jeho zakladé
upravena.

Novy text
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A) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Dolni Zandov je zpracovano v rozsahu textové &asti vyroku
opatreni obecné povahy podle jednotlivych kapitol. Na zavér kazdé kapitoly jsou stanoveny poZadavky na
zménu Uzemniho planu, pokud béhem uplatiovdni vyplynula jeji potfeba, pfipadné jsou stanoveny
pozadavky na aktualizaci Zdsad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.

1) Vymezeni zastavéného tuzemi
Zastavéné Uzemi bylo Uzemnim planem stanoveno ke dni 1.10.2017.

Zménou UP bude aktualizovdno zastavéné uzemi pro celé uzemi obce

2) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena Uzemnim planem se neméni, podminky, na zakladé kterych
byl Uzemni plan vyddn, se nezménily. Naddle je podporovdna ochrana historickych budov i historickych
objekt( v parteru. Ochrana pfirody je provadéna prostiednictvim vymezovani prvkd USES, do kterych
bude promitnuta Plan USES ORP Cheb 2019.

P¥i zastavovani proluk a volnych ploch jsou striktné respektovany pamatkové objekty zapsané ve statnim
seznamu nemovitych pamatek. Uzemi pro vystavbu jsou navrhovana s ohledem na charakter sidel. Nové
navrzenym feSenim Uzemniho planu nedochazi k ohroZeni pfirodnich, civilizacnich ani kulturnich hodnot
uzemi.

V prabéhu uplynulého obdobi byla vydana zména ¢. 1 UP Dolni Zandov, jejiz podstatou byly drobné zmény
a Upravy, které vyplynuly ze zpravy o uplatiovani tzemniho planu.

Zménou UP bude aktualizovdn USES

Zménou UP bude provéren rozsah vétsich lokalit uréenych pro bydleni (napf. BV 28, BV 2, RH 2, BV 12, BV
13, pripadné dalsich)

3) Urbanisticka koncepce

Navrzena urbanisticka koncepce se neméni. Navrh urbanistické koncepce zachovava relativni ucelenost
sidel. Urbanistické feSeni preferuje kvalitativni zlepseni Zivota obyvatel a zlepSovani sluzeb za predpokladu
dalsiho narustu jejich poctu.

Hlavnim urbanistickym cilem je vymezit zastavitelné uUzemi sidel, zkoordinovat investi¢ni zajmy, resit
dopravni zavady v Uzemi, zajistit ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot a najit nové vyuZiti pro nevyuZzité
uzemi.

V Dolnim Zandové bude nadale zéstavba rozvijena centralné, rozvojové plochy budou navazovat na

zastavéné Uzemi.

V Hornim Zandové, Brtné a Ubo¢i budou nadale zastavovany proluky v zastavéném Gzemi, p¥ip. proluky
mezi jednotlivymi zastavénymi zemimi.

V Podlesi budou nadale zastavovany proluky.
V Salajné se bude naddle pokracovat v dosavadnim rozptyleném charakteru zastavby.

Za uplynulé obdobi dochazelo k omezenému rozvoji a vyuZziti rozvojovych zastavitelnych ploch.
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Zménou UP budou prevedeny vyuZité rozvojové plochy do ploch stabilizovanych

Do spolecnych pravidel pro vyuZiti ploch bude vloZena podminka o vymezovdni verejnych prostranstvi

v souladu s platnou legislativou

4) Koncepce verejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi v oblasti verejné infrastruktury, kterd je tvofena dopravni
infrastrukturou, technickou infrastrukturou, obéanskym vybavenim a vefejnym prostranstvim, bude
zachovana. Bude aktualizovana koncepce nakladani s destovou vodou.

Zménou UP bude fesena otdzka nakldddni s destovymi vodami v souladu se sou¢asnymi poZadavky

5) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni, zachovava zakladni krajinny rdz reSeného Uzemi, je zaloZzena na
vymezeni ploch, které zajistuji plnéni funkce krajiny jako ptirodniho prostfedi ajako prostredi pro
zemédélskou vyrobu. Uzemni plan Fesi v krajiné zejména zvy3eni ekologické stability krajiny vymezenim a
zalozenim prvkd USES a zlep3eni odtokovych poméril a retenénich schopnosti krajiny ndvrhem novych
vodnich ploch. Do zajmového Uzemi zasahuje CHKO Slavkovsky les, kterd prindsi ptisnéjsi podminky pro
vyuzivani uzemi.

Prostupnost krajiny je zajisténa systémem stdvajicich silnic, obsluznych a ucéelovych komunikaci
a cyklistickych a turistickych tras. Tato dopravni prostupnost je doplnéna Upravou silnic, komunikaci a tras
navazujicich na zakladni prostupnost krajiny.

Navrh respektuje poddolovand izemi, ktera se nachazeji ve spravnim Gzemi obce Dolni Zandov a v téchto
uzemich nejsou feSeny zastavitelné plochy. V ramci Uzemniho pldnu nejsou vymezeny plochy pro
dobyvani nerostnych surovin.

6) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Obecné podminky vyuziti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti a obecné podminky prostorového
usporadani Uzemi, struktury, vysky nebo charakteru zastavby se neméni. Kapitola obsahuje spole¢na
pravidla pro vyuZiti ploch a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, definice
nékterych pojm(, obsahuje seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, stanovuje regulace funkéniho
vyuziti Uzemi.

7) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které lze prava
k pozemkUm a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan obsahuje vycet veiejné prospésnych staveb — dopravni a technické infrastruktury —a vefejné
prospésnych opatieni — USES.

Po upresnéni USES bude v pfipadé potieby upraven vyéet VPO
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8) Vymezeni verfejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Uzemni plan obsahuje vycet vefejné prospéinych staveb — obcanské vybavenosti — avefejnych
prostranstvi.

Zménou UP bude provéren a aktualizovdn vycet a rozsah ploch pro VPS a VPO uvedenych v kapitole 7.

a 8. textové cdsti uzemniho pldnu

9) Plochy a koridory izemnich rezerv
Uzemni plan vymezuje tfi Gzemni rezervy.

Zménou UP bude provérena aktudlnost ploch uzemnich rezerv

10) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan navrhuje plochy, pro které ma byt zpracovéna tzemni studie. Termin pro zapis US do registru
UPC uplynul 31.12.2020. Pro lokality B 12 a B 13 jiz byla Gzemni studie zpracovdana a je vlozena do evidence
urC.

Zménou UP bude provérena potfeba vymezeni ploch, pro néZ md byt zpracovdna tdzemni studie

11) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan nevymezuje takové stavby.

12) Stanoveni poradi zmén v uzemi

Uzemni plan nenavrhuje 7adnou plochu pro etapizaci.

13) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

V feSeném Uzemi nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.
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B) PROBLEMY K RESENI VUZEMNIM PLANU VYPLYVAJiCi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Cheb jsou aktualizovany k 31.12.2020. Z vyhodnoceni UAP vyplynulo,
Ze v obci panuji vyvazené podminky pro udrzitelny rozvoj jejiho tzemi.

UAP identifikovaly nékteré problémy k fe$eni a zaméry:
1) Pro obec Dolni Zandov vyplyvaji tyto problémy k feSeni:
ZU1  Vyrobni plochy SV 2 a SV 3 (byvala vojenska stifelnice) se nachazeji v CHKO Slavkovsky les
ZU2  Nadmérny hluk z podnikatelské ¢innosti statkd v plochach BV
211 Chybéjici kanalizace v lokalité u nadrazi
ZU3  jejiz vyfeseno
ZD1  je uZvyreSeno
2) Pro obec Dolni Zandov vyplyvaji tyto zdméry:
U70  Soulad USES s Planem USES ORP Cheb

Zména UP provéri a pfipadné odstrani prislusné zdvady vyplyvajici z UAP (viz kapitola B) této zprdvy)

Zména UP provéri soulad UP s Pldnem USES ORP Cheb
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C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

1) V soucasné dobé je platnym republikovym dokumentem Politika Gzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a 9 (UpIné znéni zavazné
od 1. 10. 2025), ktera byla potizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v souladu se
stavebnim zdkonem a schvélena viddou CR.

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje mimo jiné rozvojové oblasti a rozvojové osy, které jsou vymezovany

v Uzemich, v nichZ z dlivod( soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvysené
pozadavky na zmény v Gzemi.

Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichZ existuji, nebo lIze redlné ocekavat zvySené pozadavky na zmény
v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice a Zeleznice pfi
spoluplsobeni rozvojové dynamiky prislusnych center osidleni. V prostoru kfiZzeni rozvojovych os mohou
byt obce zarazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os nejsou zarazovany obce, které
jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti.

Na Gzemi obec Dolni Zandov nezasahuji Z4dné rozvojové osy nebo specifické oblasti, ani koridory dopravni
nebo technické infrastruktury.

Pro tzemni pldn Dolni Zandov nevyplyvaji ?ddné tkoly, Uzemni pldn Dolni Zandov je v souladu s Politikou

uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8 a 9 (Uplné znéni zdvazné od

1. 10. 2025)

2) V soucasné dobé je platnym krajskym dokumentem Uplné znéni Zasad Uzemniho

rozvoje Karlovarského kraje po vydani Aktualizace ¢. 1 G¢inné od 13.8.2018, které
bylo potizeno Krajskym uradem Karlovarského kraje, odborem regionalniho rozvoje v
souladu se stavebnim zakonem, schvdlené zastupitelstvem kraje dne 21.6.2018
usnesenim €. ZK 241/06/2018.

Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (déle jen ,,ZUR“) stanovuji priority tzemniho planovani pro
dosazZeni vyvaZieného vztahu Uzemnich podminek pro hospodafsky rozvoj, socidlni soudrinost obyvatel
a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje, které jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani uzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladd kraje i obci. ZUR vymezuji rozvojové oblasti a osy,
specifické oblasti, plochy a koridory, USES a Gzemni rezervy, stanovuji zdsady a Ukoly pro upfesnéni
uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi Karlovarského kraje, stanovuji
cilové kvality krajin, vymezuji verejné prospésné stavby a stanovuji poZadavky na koordinaci uzemné
planovaci ¢innosti obci a na fe$eni v UPD obci.

NiZe jsou uvedené oblasti, které se dotykaji izemi obce Dolni Zandov:
2.1. Rozvojové osy

Do Uzemi obce Dolni Zandov zasahuje dil&i ¢ast rozvojové osy nadmistniho vyznamu ROS-N2 s pozadavky
na vyuziti Gzemi, zejména:
a) Podporovatrozvojrekreacniho zazemi CHKO Slavkovsky les, zejména v sidlech sousedicich s jeho

hranici (Milikov, Dolni Zandov, Maridnské Lazné, Lazné Kynzvart, Zadub-Zavisin).

b) Podporovat zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy obci s jejich
pfirozenymi spadovymi centry, véetné rozvoje systémdu integrované dopravy.
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c) Preferovat ochranu jedinecnych ptirodnich, krajinnych a kulturné historickych hodnot CHKO
Slavkovsky les a jejich zakomponovani do soustavy atraktivit rekreace a cestovniho ruchu v kraji.

Ukoly pro dzemni pldnovdni

d) V UP obci vymezovat plochy pro daldi rozvoj lazeriské funkce a navazujicich rekreaénich
a relaxacnich aktivit.

e) V UP obci vymezovat sité turistickych pésich a cyklistickych tras, zejména nadregionalniho
a regionalniho vyznamu.

2.2.Technicka infrastruktura

Zasobovani elektrickou energii — koridor nadmistniho vyznamu

EO7 — vedeni 2x 110 kV, propojeni TR Vitkov/TR Jindfichov — TR Drmoul (VPS EQ7)

Tento koridor je vypustén pofizovanou zménou é. 2 UP D. Zandov, jelikoZ stavba je jiZ realizovdna.
2.3. Plochy a koridory USES

ZUR vymezuiji plochy a koridory skladebnych ¢asti USES nadregionalni a regionalni Grovné.

Na Uzemf{ obce Dolni Zandov jsou vymezené tyto USES, které jsou viechny ptenesené do Uzemniho

planu Dolni Zandov:

Regionalni USES:

RC1124 Zamecky park

RC1125 Cerny rybnik

RC1126 Lazansky les

RK993 Studanka — Kladska

RK997 Trpe§ — Cerny rybnik

RK1033 Lazansky les — Dylen

RK1034 Cerny rybnik — Zamecky park

2.4. Oblasti vlastnich krajin

Na Uzemi kraje se vymezuji oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny jako jejich dil¢i skladebné casti.
Stanovuji se spole¢né pozadavky na zachovani a dosaZeni cilovych kvalit krajin a Ukoly pro uUzemni
planovani.

Do tzemi obce Dolni Zandov zasahuiji plochy nékolika vlastnich krajin:
Chebsko — zdpad (B.1)

Chebskad pdnev (B.2)

Slavkovsky les — jih (C.4)

Tachovska brazda (E.1)

Cesky les (E.2)

ZUR stanovuje spoleéné pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo posileni) a dosazeni (obnovu

nebo nové vytvoreni) cilovych kvalit vlastnich krajin pfi koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a v
uzemné planovaci dokumentaci obci:
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a) Ve vlastnich krajinach respektovat sidelni strukturu a jeji ptirozeny vyvoj a dale stavby, aredly a
funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni
dopady na stanovené cilové kvality.

b) Zastavitelnd Uzemi pfednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem
sidel a sidelni struktury Uzemi.

c) Zastavitelné plochy doplfiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly prechod do
krajiny.

d) Vyskovou hladinu zéstavby v okrajich sidel pfizplsobovat plynulému prechodu siluety sidla do
krajiny.

e) Nezasahovat negativné do historickych struktur sidel (napf. lanovych linedrnich a lanovych
radidlnich vsi) a historického usporadani ¢asti krajin (pluzin).

f) NenaruSovat negativné pohledové scenérie prirodnich dominant, krajinnych horizontl a horskych
hrbet( a jejich vizualni vztahy.

g) Nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich
vizudlni vztahy s okolnimi sidly a krajinou.

h) Chranit a respektovat v krajiné historicky vyznamné dochované projevy tézby a primyslové
¢innosti.
i) Zachovévat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici prostupnost

krajin pro pési a nemotorovou dopravu.

j) Zachovévat a obnovovat prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakozto prvk( prostorového
¢lenéni krajiny (i se soub&znou funkci prvk USES nebo izolaéni zelené).

Dale jsou ZUR stanovené spoleéné tkoly pro Uzemni pldnovani:

a) Uzemni plany rozpracuji v urbanistické koncepci a v koncepci uspoiadani krajiny:
— spolecné pozadavky dle predchoziho ¢lanku,
- cilové kvality vlastnich krajin,
- specifické podminky cilovych kvalit vlastnich krajin.

b) Na uzemi obci, které se nachazeji ve dvou nebo vice vlastnich krajinach budou primérenym
zpUsobem zohlednovany cilové kvality a specifické podminky vSech dotcenych vlastnich krajin.

Pro nékteré vlastni krajiny jsou stanovené specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni

cilovych kvalit, které se mohou dotknout tzemi obce Dolni Zandov:
- Velké bloky orné puady ¢lenit doplnovanim prvk( nelesni krajinné zelené. (B.2)

- Vlokalitach opusténych krajin vymezovat zastavitelna izemi a obnovovat zastavbu, pfednostné v
plochach zaniklych sidel (E.2)

2.5. Pozadavky na feseni v UPD obci

ZUR KK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci pfi upfesfiovani vymezeni ploch
a koridort republikového a nadmistniho vyznamu a stanovuje pozadavky na feseni v UPD obci. Pro obec
Dolni Zandov je stanoven tento poZadavek:
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Dopravni infrastruktura

Bézecké lyzarské trasy Brezova — Marianské Lazné

V uzemnich planech dotéenych obci vymezit koridory pro bézecké lyzarské trasy nadmistniho vyznamu
propojujici dlleZita rekreacni centra kraje Marianské Lazné, Lazné Kynzvart a Bfezovou.

Pri zpracovdni zmény uzemniho pldnu bude provéren soulad s uvedenymi poZadavky v kap. C) 2)
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D) VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Podle ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona: Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou tzemniho pldnu
vymezit pouze na zdkladé prokdzdni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Ve sledovaném obdobi byly vyuZity zastavitelné plochy v zanedbatelné mite.

Tabulka 1 — Mira vyuziti rozvojovych ploch vymezenych tzemnim planem za sledované obdobi 2015-2022

Zotisob siti ploch plocha mira vyuziti mira vyuziti smk
usob vyuZiti ploc oznamka

s E R celkova (ha) ploch (ha) ploch (%) B

Bydleni venkovské BV 41,55 0,71 1,7 6 RD
Rekreace rodinnd RR 0,33 0,09 27,3 2 RO

Ostatni zastavitelné plochy Zadné vyuziti

Uzemni rezervy Zadné vyuziti

Plochy zmén v krajiné Zadné vyuziti

PLOCHA CELKEM

Od doby vydani Zmény ¢. 1 UP (2018) bylo realizovano 10 RD, z toho 6 v zastavitelnych plochach a 4 ve
stabilizovanych plochach. V prfedchozim obdobi nebyly realizovany zadné stavby. Ze zastavitelnych ploch
Bydleni venkovské (BV) bylo zastavéno 6771 m? pfi realizaci 6 RD, celkem bylo z ploch zastavéno 7098 m?
(6 RD a 1 sklad). To predstavuje vyuziti 1,7 % Uzemi.

Od doby vydéni Zmény ¢. 1 UP (2018) byly realizovany 3 rekreacni objekty, z toho 2 v zastavitelnych
plochach a 1 ve stabilizovanych plochach jiného druhu. Ze zastavitelnych ploch Rekreace rodinna (RR)
bylo zastavéno 874 m? pfi realizaci 2 objekt(. To pfedstavuje vyuZiti 27,3 % Uzemi.

Zadna z ostatnich zastavitelnych ploch nebyla od doby vydani Zmény &. 1 UP (2018) vyuzita, pouze
u plochy OS 1 probihaji sportovni ¢innosti, nevyzadujici stavebni Upravy.
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Z4adna z ploch Gzemnich rezerv nebyla realizovéna (ani na zkladé § 18 odst. 5 SZ).

V Gzemi byl vymezen koridor technické infrastruktury pro stavbu vedeni VVN 110 kV — propojeni mezi TR
Drmoul a stavajici trasou propojeni TR Vitkov — m TR Jindfichov. Tato stavby byla realizovana. Koridor
vypousti projednavana Zména &. 2 UP.

Od doby vydani Zmény ¢. 1 UP (2018) 7adnd z ploch zmén v krajiné nebyla realizovana. Od doby vydani
UP po Zménu €. 1 UP byly realizovany 3 vodni nadrze (VH 1, VH 5 a jedna z fady VH 2).

Neni prokazana potifeba vymezovat dalsi zastavitelné plochy.

Rozvojové plochy vymezené uzemnim pldnem, které byly pro svij ucel jiz vyuzité, budou prevedené do

stabilizovanych ploch.

Podle provedené analyzy (pro zpracovatele zmény UP k dispozici u pofizovatele):

V uplynulém obdobi byla provedena revize KN — vymezeni zastavénych stavebnich pozemk( (vlastnictvi,
oploceni) a vymezeni verejnych prostranstvi v zastavéném Gzemi. Ze zmén vlastnictvi pozemk( vyplyvaji
mozné potfeby Upravy dfive vymezenych zastavitelnych ploch: BV 40, BV 62, VZ 1, BV 55, BV 16, RH 2.

Vzhledem k logické kontradikci by bylo vhodné v ndvazné zméné UP zménit stabilizované Smisené plochy
nezastavéného tUzemi (SN) v zastavéném Uzemi na jiny druh ploch, napf. zeler sidelni.

Na zakladé § 18 odst. 5 stavebniho zakona byly v nezastavéném Uzemi realizovany zemédélské stavby.
Tyto nové zapsané stavby by bylo vhodné v UP vymezit jako plochy Zemédé&lské vyroby (ZV).

Novym geodetickym mérenim byly upfesnény nékteré trasy silnic v nezastavéném Uzemi. Tyto nové
zapsané zmény pozemk( silnic by bylo vhodné v UP vymezit jako plochu Dopravni infrastruktura —
pozemni komunikace (DK).

Od doby vydani Zmény €. 1 UP (2018) bylo zménéno na lesni pozemek cca 9,9 ha. Na téchto plochéach by
bylo vhodné zménit v UP souvisejici plochy s RZV na Lesni plochy (LE), pokud neni Gizemi souéasti biocentra
a Ptirodnich ploch (PP). Od doby vydani pavodniho UP (2009) bylo zménéno na lesni pozemek 1,62 ha.

Od doby vydani Zmény ¢. 1 UP (2018) bylo realizovano nebo geodeticky doméFeno 5 vodnich ploch. Od
doby vydani pdvodniho UP (2009) bylo realizovano nebo geodeticky doméfeno 9 vodnich ploch.

Vsechny uvedené zmény v uzemi vyvolaji Zmény v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochdch.
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E) VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMI
VYPLYVAJICICH Z UPATNOVANI UZEMNIiHO PLANU Z HLEDISKA
JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

PFi uplatfiovani Uzemniho planu Dolni Zandov nebyly zjist&ny negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Uzemni rozvoj obce neohroiuje pfirodni ani kulturni hodnoty tUzemi. Neuplatfiuji se poZadavky na
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko organu ochrany prirody k evropsky vyznamnym lokalitam a ptacim oblastem:

»Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Dolni Zandov” nemiiZze mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Toto stanovisko je platné pouze pro ¢ast zmén, vyplyvajicich
v ramci tzemi mimo plochu CHKO Slavkovsky les.

Stanovisko organ k posuzovani vlivli na Zivotni prostredi:

Na zakladé posouzeni obsahu navrhu zpravy, jejiz soucdsti jsou téZz pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho pldnu v rozsahu zadani zmény (dle ustanoveni § 55 odst. 1 v ndvaznosti na ustanoveni § 47
stavebniho zdkona), nepoZaduje krajsky Gfad z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostredi a dle § 47
odst. 3 stavebniho zakona vyhodnoceni vlivli navriené zmény Gizemniho planu na Zivotni prostiedi.

F) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO
NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba pofizeni nového Uzemniho planu. Aktualizaci hranice
zastavéného Uzemi a drobné dil&i zmény v Gzemi Ize provést zménou Uzemniho planu Dolni Zandov.

Z platné legislativy ddle vyplyva potieba konverze platného Uzemniho planu do jednotného standardu
v souladu s ustanovenim § 59 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisQ,
kterou lze provést pouze zménou Uzemniho planu.
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POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO
NOVEHO UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANI ZMENY UZEMNIHO
PLANU NEBO ZADANI UZEMNIHO PLANU, JE-LI VYHODNOCENI PODLE
PISMENE f) KLADNE

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury;

1) vyplyvajici z vyhodnoceni tzemniho planu

Uzemni plan byl posouzen z hlediska stanovenych koncepci, z hlediska souladu s nadfazenou Gzemné

planovaci dokumentaci a s problémy vzeslymi z Uzemné analytickych podkladu.

(1) Zménou UP bude aktualizovéno zastavéné Gzemi pro celé spravni Gzemi obce
(2) Zménou UP budou pFevedeny vyuZité rozvojové plochy do ploch stabilizovanych

(3) Zména UP provéfi a pFipadné odstrani pfisluiné zavady vyplyvajici z UAP (viz kapitola B) této
zpravy)
(4) P¥i zpracovani zmény uzemniho planu bude provéfen soulad s pozadavky ZUR na fedeni v UPD

obce Dolni Zandov: BéZecké lyZarské trasy Biezovd — Maridnské Ldzné

(5) Zménou UP bude Fedena moznost umistovat, pfipadné za jakych podminek, zafizeni na vyrobu
elektfiny z OZE, téz ve vztahu k verejnym zajmim a platné legislativé, resp. k natizeni vlady
¢. 507/2025

(6) Zménou UP bude tedena otazka nakladani s destovymi vodami v souladu se soucasnymi
pozadavky a do Uzemniho planu bude zapracovan Sirsi koncept nakladani se srazkovymi vodami

2)  vyplyvajici z uplatiiovani tizemniho planu

V prabéhu uplatiiovani tzemniho planu byly identifikovany nepresnosti a pozadavky vyplyvajici ze zmén

podminek v Uzemi, které mohou byt vyreseny v ramci zpracovani zmény tzemniho planu.

(7) Zména UP provéfi soulad UP s Planem USES ORP Cheb

(8) Zménou UP bude provéFen rozsah vétsich lokalit uréenych pro bydleni (napf. BV 28, BV 2, RH 2,
BV 12, BV 13, pripadné dalsich)
(9) Zménou UP bude v grafické ¢asti zkontrolovano a upfesnéno umisténi popiskd jednotlivych ploch

(10) Zménou UP bude provéiena spravnost funkéniho vyufiti plochy BV 52 (myslivecka stielnice)

(11) Zménou UP bude provéfena moznost vymezeni p.p.€. 593/33, 593/41, 593/42 a zbytku p.p.¢
593/31 v k.U. Dolni Zandov pro funkéni vyuziti BV, jako soucdst plochy BV 18

(12) Zménou UP bude provéfena moznost a podminky umistovani obnovitelnych zdroji energii.

(13) Uzemni plan Dolni Zandov bude pfi zpracovani zmény vyplyvajici z této zprdvy nebo samostatnou
zménou preveden do jednotného standardu v souladu s platnou legislativou
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(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

3)  vyplyvajici z navrhli na pofizeni zmény izemniho planu

Zménou UP bude provéifena moinost vymezeni &asti p.p.¢. 762/1 v k.U. Salajna o rozloze menéi
nez 1 hektar pro funkéni vyuziti RR (ze soucasného SN)

Zménou UP bude provéfena moZnost vymezeni p.p.€. 19/1 v k.U. Dolni Zandov pro funkéni
vyuziti BV (ze soucasného VP)

Zménou UP bude provéfena moznost vymezeni ¢asti st.p.¢. 44 v k.u. Ubo&i u Dolniho Zandova
pro funkéni vyuziti BV (ze soucasného VP)

Zménou UP bude provéifena moZnost vymezeni severozapadni ¢asti Prdmyslového aredlu
v navaznosti na stabilizované plochy BV u nadrazi na ¢asti p.p.¢. 296/2 a 296/21 v k.u. Dolni
Zandov a na pfisludnych stavebnich parcelach pro funkéni vyuziti OV a BV (ze sou¢asného SV)

Zménou UP bude provéifena moznost vymezeni p.p.¢. 60/1 v k.U. Dolni Zandov pro funkéni
vyuziti BV (ze stdvajiciho ZV 1)

4) vyplyvajici z projednani zpravy

Z vefejného projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zandov vyplynuly nékteré

pozZadavky dotéenych organu, prfipominky verejnosti ¢i opravnénych investor(:

19)

do koordinacniho vykresu bude doplnéna poznamka: ,Celé spravni uzemi obce je situovano
v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany” a dalsi pozndmka ,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb”

Tyto informace budou zapracovany do textové ¢asti navrhu tizemniho planu do Odivodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: Mikrovinného spoje
(elektronické komunikacni zafizeni v€etné ochranného pasma)

Na celém feSeném Uzemi je moZné umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti

vojenskych aredll, objektd daleZitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdu

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych

vyvyseninach, které vyc€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

o umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistrojd a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodd,

o vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny
a vysilaci stanice

o vedkerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v prislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

O O O O
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(20)

e2))
(22)

(23)
24

(25)
(26)

27

(28)

(29)

(30)

(€2Y)
(32

(33)

b)

V piipadé zpracovani ndvrhu zmény UP budou zohlednény omezeni definovana studii Rizikovd
uzemi pri extrémnich privalovych srdzkdch a soulad s Pldnem rozvoje vodovodii a kanalizaci
Karlovarského kraje

V pfipadé, 7e budou obsahem UAP jevy 109 (zény havarijniho planovani) a 110a (objekty civilni
a pozarni ochrany), budou pfi zpracovani zmény UP zobrazeny v koordinaénim vykresu

Do uzemniho planu bude zapracovani Planu Uzemniho systému ekologické stability CHKO
Slavkovsky les do UP a zahrnuti jeho biocenter do ploch pfirodnich

Gzemi I. a Il. zény CHKO a plochy biocenter USES budou vymezené jako plochy piirodni

zména UP provéfi moinost zapracovani podminek plo$ného a prostorového usporadani
a podminek ochrany krajinného rdzu pro zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy na izemi CHKO
neumistovat zafizeni na vyrobu elektfiny z OZE na Gdzemi CHKO

Zménou UP bude provéFeno vymezeni a stanoveni podminek pro vyuziti Smi$enych vyrobnich
ploch (SV) na Gzemi CHKO, zejména s ohledem na vyskyt nékterych zvlasté chranénych druhl —
jedna se o plochy vymezené jako SV2aSV3

Do spolecnych pravidel pro vyuZiti ploch bude zapracovdna podminka o vymezovani vefejnych
prostranstvi v souladu s platnou legislativou

Do kapitoly Spolecnd pravidla pro vyuziti ploch bude doplnén Pozadavek na splnéni hygienickych
limitd hluku u staveb v ochranném pasmu drahy v navazujicim fizeni

zménou UP bude provéiena moznost doplnéni vyuziti plochy DD o ,,stavby a zafizeni souvisejici
vybavenosti tzemi“

Zménou UP bude provéifena moinost zmény funkéniho vyuZiti pozemk@ parc. ¢ 301/1 (&ast),
301/5, 2210/6, 2210/7 a 2317/1, k.u. Dolni Zandov, z funkce dopravni na funkci smisenou

Do uzemniho planu bude zapracovan Sirsi koncept nakladani se srazkovymi vodami

zménou bude provéfena moznost redukce navrzenych vodnich ploch na doporuéeni Povodi
Ohre, a to zejména z dlivodu mozného ovlivnéni vodniho zdroje pitné vody Brtna

zménou UP provéfit moZnost v zastavitelnych plochach pro bydleni vymezenych u vodnich tok
vymezit prostor pro manipulaci toku nebo je provéfrit a zredukovat (napf. o pasy zelené)

pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provéfit,

(34) Zménou UP bude provéFena aktualnost ploch Gzemnich rezerv, jejich rozsah a zpiisob vyuZiti

c)

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

(35) Zménou UP bude provéfen a aktualizovan vyéet a rozsah ploch pro VPS a VPO uvedenych

d)

v kapitole 7. a 8. textové Casti Uzemniho planu

pozZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

(36) Zménou UP bude provéiena potieba vymezeni ploch, pro néZ ma byt zpracovana Gzemni studie

e)

pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

Neni poZzadovano
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f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,

Dokumentace ndvrhu zmény Uzemniho planu bude zpracovdna v souladu s platnou legislativou, zejména
stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb. a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpist, pfipadné v souladu
s legislativou platnou v dobé zpracovani zmény.

Do grafické ¢asti predpokladanych zaborl zemédélského plidniho fondu budou vyznacena parcelni ¢isla
a hranice zastavéného Uzemi rusené i nové s datem, ke kterému se stanovuje, a vyznacenim v legendé.
V grafické casti dale bude barevné odliSen novy zabor ZPF, pfipadné rusSeny zdbor nebo zmény jiz
odsouhlaseného zaboru ZPF.

Zména UP bude zpracovana v rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu Dolni Zandov a bude zpracovana
v rozsahu a méfitkach platného UP Dolni Zandov, bude zachovan pdvodni nazev, plivodni ¢lenéni textové
a grafické ¢asti ve. nazvl vykresu, jejich méfitek a legend.

Textova a grafickd ¢ast zmény tzemniho planu musi byt v naprostém souladu.

V pripadé potreby budou zapracovany Upravy navrhu po verejném projednani, resp. pred vydanim zmény
uzemniho pldnu, a to vzdy ve stejnych poctech paré, i digitalné.

Uzemné planovaci dokumentace bude v souladu s ustanovenim § 59 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti, vyhotovena v elektronické verzi ve strojové ¢itelném formatu,
véetné prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé. Vybrané casti izemné planovaci dokumentace se
zpracovavaji v jednotném standardu — viz vyhlaska €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni. Doklad z elektronického
kontrolniho nastroje musi byt sou¢asti od@ivodnéni UPD.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi,

Neni pozadovano. Pfislusné dotcené organy nepoZaduji toto posouzeni:

Stanovisko organu ochrany pfirody k evropsky vyznamnym lokalitam a ptacim oblastem:

,Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Dolni Zandov” nemiize mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Toto stanovisko je platné pouze pro ¢ast zmén, vyplyvajicich
v rdmci zemi mimo plochu CHKO Slavkovsky les.

Stanovisko organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi:

Na zakladé posouzeni obsahu navrhu zpravy, jejiz soucdsti jsou téZ pokyny pro zpracovani ndvrhu
zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény (dle ustanoveni § 55 odst. 1 v ndvaznosti na
ustanoveni § 47 stavebniho zdkona), nepozaduje krajsky urad z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi a dle § 47 odst. 3 stavebniho zdkona vyhodnoceni vlivii navriené zmény tGzemniho planu
na Zivotni prostredi.

H) NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Neni pozadovano.
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Zavér
Projednand a upravend Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Zandov bude ptedlozena
zastupitelstvu obce ke schvaleni v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zdkona za pouziti § 47

odst. 5 stavebniho zdkona. Tato zpravy bude preddna nadfizenému spradvnimu organu uUzemniho
pldnovani — odboru regiondlniho rozvoje Krajského uradu Karlovarského kraje.

Na zakladé schvalené zpravy, jejiz soucasti jsou pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény Uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény, mGze byt zahajen proces poftizeni zmény Uzemniho planu Dolni Zandov, pfi némz
bude postupovano v rozsahu této zmény podle platného stavebniho zdkona. Podminkou je prevedeni
uzemniho pldnu do jednotného standardu.

Dalsi upravy uzemniho planu, které vyplynou v priilbéhu zpracovani a projednani jeho zmény jsou
pfipustné, pokud bude zdlvodnéna jejich potfeba a budou odsouhlasené pofizovatelem.

Po vydani zmény UP Dolni Zandov bude vyhotoveno tplné znéni tzemniho planu zahrnujici véechny
dosud vydané zmény.

Oddvodnéni Uplného znéni se nezpracovava s vyjimkou koordinaéniho vykresu potfebného pro
rozhodovani v Uzemi.

Pouzité zkratky:

ZUR KK Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
USES Uzemni systém ekologické stability
LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

ORP Obec s rozsitenou plsobnosti

UpPD Uzemné planovaci dokumentace
zU Zastavéné Uzemi

us Uzemni studie

Tl Technicka infrastruktura

KN Katastr nemovitosti

VPS Verejné prospésna stavba

VPO Verejné prospésné opatreni

ZPF Zemédélsky pladni fond



